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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXXXXXHXXHKXHXXEXXEXXXXXHXXKXXXXXXXX

investiény zamer: | Rodinny dom - rekonstrukcia, Zapadny rad Xx,

pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXX, Bratislava

ziadost’ zo dna: 29.04.2019, doplnena priamo na ODI 14.11.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |A. konanie o dodato¢nom povoleni zmeny
dokoncenej stavby

B. izemné konanie 0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Jan Piliarkin

autorizovany stavebny inZinier 1326*A*Al
datum spracovania dokumentacie: 07/2018

PredloZena dokumenticia riesi:

A. dodato¢né povolenie zmeny dokoncenej stavby - pristavbu balkona (tzv. terasy) v dvorovej
Casti pozemkU so zastreSenim vo vd¢Som rozsahu ako bol povodny zrateny balkon na 1. NP
bez stavebného povolenia.

B. zmenu dokoncenej stavby — pristavbu a nadstavbu jestvujiiceho rodinného domu na narozi
ulic Zapadny rad a HyroSova na mierne svazitom pozemku investora (zvazujici sa smerom do
zéhrady). Cely blok je ohrani¢eny ulicami Mlynska dolina, Valasska, Hyro$ova, Zapadny rad.
V stcasnosti ma objekt jedno podzemné podlazie vnimatel'né nad terénom, jedno nadzemné
podlazie a podkrovie so sedlovou strechou. Urovei 1. PP je pristupna vyrovnavacim
schodiskom. So susednym rodinnym domom (na pozemku parc. ¢. XXxX) ma spolo¢nu stenu.
Zmena dokoncenej stavby spociva Vv asanacii podkrovia, v pristavbe 1. PP a 1. NP v zahradnej
Casti objektu, vo vybudovani 2. NP v pédorysnom vymedzeni rozSireného 1. NP a vytvoreni
podkrovia v prednej Casti objektu. Nad zvy$nou Cast'ou 2. NP je terasa. Stavebnymi Gpravami
bude vytvoreny viacgenera¢ny rodinny dom s 1. PP (garazové statie pre 1 vozidlo, dielna
a technicka miestnost’), 2. NP a ¢iastoénym podkrovim. Budia v nom umiestnené dve bytové
jednotky (prva na 1. NP adruha na 2. NP + podkrovi), kazda so samostatnym vstupom.
ZastreSenie do ulice je pultovou strechou (sklon strechy 40°) s vyskou hrebena +8,43 m,
do dvora je strecha s min. sklonom 3°.
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V urovni 1. PP je vstup na pozemok z komunikacie Zapadny rad. Hlavny vstup avjazd je
z komunikécie HyroSova ul. vjazdom $irky 2,2 m dvojkridlovou elektricky ovladanou branou.
Uroveti = 0,00 = 179,2 m n.m. Bpv

Plocha pozemku je 465 m?, zastavana plocha je 109,28 m? (povodny rodinny dom — 79 m?),
nadzemna podlazna plocha je 273,25 m? (povodny rodinny dom — 118,50 m?), plocha zelene je
284,35 m? (pdvodny rodinny dom — 314,65 m?), spevnené plochy 71,35 m2,

Statick4 doprava: Vypodet statickej dopravy (VSD) je pre 2 bytové jednotky (1 x do 90 m? a 1 x
nad 90 m?). Podl'a VSD st potrebné 4 odstavné stojiska (OS). Riesenie statickej dopravy je na
vlastnom pozemku v pocte 4 OS, ztoho: 2 OS vramci objektu rodinného domu a2 OS
na spevnenej ploche pred objektom.

Komunikacia Zapadny rad je zaradena do siete miestnych komunikacii II1. triedy a HyroSova ul. je
komunikacia s MHD - trolejbus, zaradena do siete miestnych komunikacii Il. triedy. Zastavka MHD
je v blizkosti rieSeného objektu s dostupnost’ou do 100 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie zmeny dokoncenej stavby (konania uvedené pod bodmi A aB) vo vztahu
k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXX stanovuje tzemny plan
regulaciu funkéného vyuZitia ploch obytné uizemia, malopodlaznéd zéstavba obytného tzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaZnej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy.

Pozemky su stdastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom tUzemi predpokladéd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a
rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost', Ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom tuzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické



principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijate'ny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk¢éného dotvarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Nakolko je rozsah dodatocného povolenia zmeny dokoncenej stavby (konanie uvedené
pod bodom A) ovela mensieho rozsahu ako navrhované zmena dokoncenej stavby (konanie
uvedené pod bodom B) vysledné posudenie je k bodu B, obsahovo zahrriajiice obe konania:
Navrhovana zmena dokonéenej stavby spiiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch: obytné tzemia,
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102 - zostava zachovany pdvodny
typologicky druh - rodinny dom, v ktorom su rieSené dve bytové jednotky.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenarisa charakter stabilizovaného uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku su: IPP: 0,59, 1ZP: 0,24, KZ: 0,61.
S ohladom na priemerné vypocitané hodnoty tychto regulativov vo vztahu K celej funkénej
ploche IPP: 0,61 (dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 0,21 — 0,84), 1ZP: 0,44
(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 0,14 — 0,64), KZ: 0,60 (dosahované hodnoty
na jednotlivych pozemkoch: 0,47 — 0,77) predstavuju primerant intenzifikaciu pozemku
nachadzajtceho sa v stabilizovanom uzemi.

Objekt svojou navrhovanou podlaznostou 2 NP + podkrovie s vyskou hrebena +8,43 m
(prisposobenou susednému objektu na pozemku parc. ¢. xxxx) dosahuje zrovnatelné objemové
a vyskové parametre objektov danej urbanistickej struktury.

PredloZzena zmena dokoncenej stavby (zahinajuca obe konania uvedené pod bodmi A a B) je
vsulade s uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné m,esto SR Brfitislava
SUHLASI

so zmenou dokonéenej
stavby (obe konania
uvedené pod bodmi A a B):

Rodinny dom - rekonstrukcia, Zapadny rad xx,
pozemKy parc. €. XXXXXXxX, Bratislava

na parceléch cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastral. izemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Zapadny rad, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e  Pri realizacii nadstavby dodrzat’ min. normové poziadavky (STN 73 4301) na svetlé vysky
obytnych miestnosti (7.2.2 Svetld vyska obytnych miestnosti v podkrovi, ktoré je sucastou
bytu v nizsom podlazi, musi byt najmenej 2 300 mm).

e Parkovacie miesta na teréne riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Staticka dopravu Ziadame riesit’ na pozemku predmetnej stavby podla funkéného vyuzitia
objektu v stlade s platnou STN 736110, t. j. v rozsahu 4 odstavné stojiska.

e Upozornujeme, Ze pripadné stavebné upravy chodnikov prip. komunikécie, ako aj pripadné
dopravné znacenie je potrebné riesit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusnym spravcom
komunikacie.

e V pripade zmeny funk¢ného vyuzitia objektu bude potrebné staticka dopravu prehodnotit’.



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporica:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit® zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Dna 25.09.2017 oznamila Mestska Cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava zaciatok obstaravania Uzemného planu zoény Brnianska — Patronka,
Bratislava. Predmetné pozemky st sucast'ou rieSeného uzemia. V ramci uzemného konania
0 vyhlaseni stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dna 19.07.2018 suhlasné zavidzné
stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 42673/18-120533, MAGS OUIC 42673/18-120539.

e Vitextovej agrafickej casti projektovej dokumentacie je rozdielne uvedeny sklon
navrhovanej pultovej strechy do ulice. Celkovo vykazuje projektova dokumentacia viacero
drobnych nezrovnalosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavdazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgéan vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1x potvrdené: A-04 Podorys 2.NP navrhovany stav; A-13 Rez C-C’ Navrhovany stav; A-14
Pohl'ady Navrhovany stav; A-16 Koordina¢na situacia Navrhovany stav;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: A-04 Podorys 2.NP navrhovany stav; A-13 Rez C-C" Navrhovany stav; A-14
Pohl'ady Navrhovany stav; A-16 Koordina¢na situacia Navrhovany stav;

Magistrat ODI, archiv



