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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: wPrestavba chaty na polyfunkény objekt*

ziadost’ zo dna: 27.11.2019

typ konania podrla stavebného uzemné Konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Magr. art. Rastislav Granec, Ing. arch. Michal Sluka
datum spracovania dokumentacie: august 2019

PredloZenad dokumentdcia riesi:

Prestavbu chaty na polyfunkény objekt s 2 NP a dvoma samostatnymi vstupmi, formou pristavby —
rozsirenia povodného objektu (zvdcSenie zastavanu plochu 035,89 m?), demontaze povodnej
strechy a vytvorenia novych priestorov kancelarii, zasadacky a prislusenstva. Na 1.NP ostava
funkcia byvania (byt) a na 2. NP budu priestory pre sidlo realitnej kancelarie. Navrhovany objekt je
jednoduchého tvaru s celkovymi rozmermi 11,98 x 10,45 m a zastreSeny sedlovou strechou
s vyskou hrebena +8,000 m nad uroviiou podlahy prizemia £0,000 m. Stcast'ou rieSenia je aj druhy
objekt — povodna samostatne stojaca garaz s 1 NP, ktora sa navrhuje prestavat’ na dvojgaraz s 2 NP,
ur¢enym pre skladové priestory. Dvojgaraz ma nepravidelny tvar a celkové rozmery 7,297 x 7,000
m. Objekt je zastreSeny pultovou strechou s vyskou strechy + 6,200 m nad tGroviiou podlahy 1.NP
+0,000 m.

Plocha rieseného uzemia je 412 m?, zastavana plocha celkom 164,79 m? (SO 01 — 118,26 m? a SO
02 — 46,53 m?), spevnené plochy su 61,85 m?, plocha zelene je 187,15 m2.

Dopravny pristup je zabezpeceny z komunikacie — JegeneSska ulica. Staticka doprava je
zabezpecena parkovacimi miestami v dvojgarazi vV pocte 2 statia a na spevnenej ploche na pozemku
investora — jedno statie.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je zaujmova parc. ¢. XXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e zmieSané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojove uzemie, kod D

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Stucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a Civilni obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Predmetné parcely st stcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tvizemie. V ramci
rozvojového Uizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: zmieSané tzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kod
regulacie D

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 09 |502 Zmie$ané uzemia zastavba arealového 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych a charakteru, komplexy
nevyrobnych sluZieb

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia izemia:

Navrhovany polyfunkény objekt s ucelom vyuzitia pre sidlo realitnej kancelarie a sluzobnym bytom
sa umiestiiuje vo funkénej ploche zmiesané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
kde su tieto objekty z hl'adiska funkcie pripustné.

indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
4 S O L O 0,40 max - vyhovuje
IPP = 0,77 et 0,9 max - vyhovuje




KZ = 0,45, 0,15 min — vyhovuje
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Prestavba chaty na polyfunkény objekt*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Jegenesska ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu V zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Vv pripade zmeny funkcie (ucelu vyuzitia) navrhovaného objektu je potrebné investicny zamer
opdtovne predlozit hlavnému mestu na posudenie z hladiska funkéného vyuzitia uzemia
a dopravného riesenia;

e uvadzame, ze sucet ploch (zastavana plocha, spevnené plochy...) uvedenych v PD nezodpoveda
celkovej vymere rieseného uzemia; stcet ¢ini odchylku cca 2 m2, ¢o viak zasadne neovplyvni
vypocet dosahovanych indexov;

z hPadiska dopravného rieSenia:

e spodmienkou dodrzania definovanej funkcie a kapacit objektu (t. j. administrativna ¢ast’
polyfunkéného objektu bude bez navstevnikov) k stavbe nemame pripomienky;

e uplatiiujeme si podmienku, ze v Case uzivania stavby pripadny vzniknuty deficit v parkovani
bude zasadne rieSeny na vlastnych (vnutroarealovych) plochach stavby.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn c¢innost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezZitostiach projektove; dokumentécie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporu¢a:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v uzemi,



e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav.

e Z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods. 3 a ods. 4 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak do§lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



