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Predmetom projektovej dokumentacie je vybudovanie dopravnej a technickej infrastruktary
pre nasledntl vystavbu rodinnych domov pristupnych zo Sklenarskej ulice.

Pripravovana vystavba sa uvazuje medzi ulicami Sklenarska a Srn¢ia na pozemkoch investora
(s vynimkou pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXX) o vymere cca 1,1 ha v svazitom teréne — reliéf klesa
z vychodnej strany smerom na zapad s vySkovym rozdielom 15,0 m. Zo zapadnej strany sa
nachadza prudky terénny zlom Mlynskej doliny s lesnym porastom. V sucasnosti Sa na pozemku
nenachadzajii ziadne objekty. Vyrub vzrastlych stromov na pozemku (v pocte 14 ks) je
predmetom samostatného vyrubového povolenia. Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01.1 Predizenie miestnej komunikécie funkénej triedy D1, Sklenarska ulica

SO 01.2 Komunikaéna pripojka, pristupova komunikacia

SO 01.3 Komunikac¢na pripojka, pristupova komunikacia

SO 01.4 Rekonstrukcia tseku miestnej komunikéacie Sklenarska ul.

SO 01.5 Komunikac¢na pripojka, pristupova komunikécia

SO 01.6 Verejne pristupny koridor

SO 02 Predizenie verejného STL plynovodu + plynové pripojky

SO 03 Predizenie verejného vodovodu + vodovodné pripojky

SO 04 Predizenie verejnej splagkovej kanalizacie + kanaliza¢éné pripojky

SO 05 Predizenie verejného rozvodu arealového osvetlenia

SO 06 Predizenie verejného rozvodu NN + Pripojky NN

SO 06.1 Predizenie verejného rozvodu NN s TS 0881-000

SO 07 Zrazkova kanalizacia
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Celkova plocha riesenych parciel: 11 399 m? (z toho pozemky parc. &. XXXXXXXXX o vymere 498
m? vo vlastnictve iného subjektu), spevnené plochy navrhovanej komunikécie: 1 080,60 m?.
Pocet parciel po reparcelacii (s roznymi vymerami 1 000 — 1 500 m?): 8, podet uvazovanych
rodinnych domov: 8 (A — H, z toho kazdy s troma bytovymi jednotkami a jednym nebytovym
priestorom).

SO 01.1 PrediZenie miestnej komunikicie funkénej triedy D1, Sklenarska ulica. Dopravné
napojenie predmetnej lokality je rieSené z miestnej komunikacie vedenej po Sklenarskej ulici cez
rekonstrukciu jestvujucej vozovky Sklenarskej ulice (SO 01.4) prostrednictvom navrhovaného
predizenia miestnej komunikacie. Navrhované prediZenie je rieSené ako obojsmerna
dvojpruhova upokojena komunikacia funkénej triedy D1 so Sirkou 5,0 m. Smerovo je vedena
v jednej priamke ukoncena prostym kruhovym oblikom s polomerom R = 12 m. V priestore
smerového oblika je navrhnuté obratisko vozidiel. Napajaci okrajovy obluk obratiska na
komunikéaciu méa polomer R = 6 m. Pozdizny sklon 13 %. Komunikacia bude verejne pristupna.
Povrchové vody z komunikacie a parkovisk budu odvedené do uli¢nych vpustov. Plan vozovky
bude odvodnena do pozdiznej drenaZe zaustenej do navrhovanych vpustov.

SO 01.2 a SO 01.3 Komunika¢na pripojka, pristupova komunikacia. Obe budu plnit’ funkciu
pristupovych komunikécii jednotlivych parciel ur€enych pre budicu vystavbu rodinnych domov.
Pripojené su z vetvy SO 01.5, ktora je pokra¢ovanim Sklenarskej ulice (vetva SO 01.1). RieSené
st ako obojsmerné, jednopruhové upokojené komunikacie funkénej triedy D1 so Sirkou 3,5 m.
Smerovo a dizkovo st zhodné, vedené v priamkach (v dizke 26,8 m + 12,6 m). Pripéjacie obluky
maji polomery R=3,5 m a 1,5 m. Tieto komunikacie budi osadenim dopravnych zariadeni
rieSené ako verejne nepristupné. Ich pozdizny sklon je 23 %.

SO 01.4 Rekonstrukcia useku miestnej komunikacie Sklenarska ul. bude pozostavat
z vyburania jej krytu, tpravy podkladovych vrstiev a poloZenia nového krytu. Suicast'ou rieSenia
bude aj jej pripadné rozsirenie na komunikaciu f.tr. D1 so Sirkou 5,0 m.

SO 015 Komunikaéna pripojka, pristupova komunikicia. Dopravné napojenie
navrhovanych parciel urenych pre vystavbu na nadradeny dopravny systém je rieSené
z navrhovaného prediZenia miestnej komunikécie (vetva SO 01.5) ako pokracovanie Sklenérskej ulice
(vetva SO 01.1) prostrednictvom navrhovanych pristupovych komunikacii (SO 01.2, SO 01.3).
Navrhovana pristupova komunikacia je rieSena ako obojsmerna dvojpruhova upokojena
komunikécia funkénej triedy D1 so §irkou 5,0 m, smerovo vedena v jednej priamke s pozdiznym
sklonom 5 %. Komunikacia bude verejne pristupnd a ukoncena slepo. Sucast'ou dopravného
priestoru komunikacie su vonkaj$ie parkovacie plochy s kapacitou 12 stojisk pre osobné
automobily skupiny 1, podskupiny O2 s kolmym radenim vozidiel (rozmery 2,7 m x 5,0 m).

SO 01.6 Verejne pristupny koridor bude pokra¢ovanim pristupovej komunikacie (SO 01.05).
Plocha bude sluzit’ ako verejne pristupny koridor so spevnenym povrchom dostato¢nej unosnosti
umoziujucim vjazd servisnych vozidiel (podla vykresu ¢. 003 Zakres do Kkatastralnej mapy
§.3,5m). Vramci koridoru bude umiestneny chodnik so Sirkou 1,5 m rieSeny ako prepojenie
Sklenarskej a Srnéej ulice pre peSich. Koridor bude verejne pristupny. Povrchové vody
z chodnika budu odvedené volne do terénu.

SO 02 PrediZenie verejného STL plynovodu + plynové pripojky: v dizke 137,0 m zagina pri
bode napojenia na existujici STL (PE D90 — 80 kPa) na konci Srncej ulice. Pre pldnované
parcely budu osadené pripojky v celkovom pocte 7 ks.

SO 03 PrediZenie verejného vodovodu + vodovodné pripojky: v dizke 189 m bude vedené
V miestnej komunikacii a napoji sa na jestvujuce potrubie (DN 100) v komunikacii Srn¢ia ul.
V riesenej lokalite bude umiestnenych 7 samostatnych vodovodnych pripojok.

SO 04 PrediZenie verejnej splaskovej kanalizicie + kanalizaéné pripojky: v dizke 134 m sa
napoji na jestvujicu jednotnii kanalizaciu umiestneni v komunikacii Srnc¢ia ul. Na dvoch
vedl'ajsich vetvach v komunikaciach SO 01.2 a SO 01.3 budu pre parcely umiestnené spolo¢né
precerpavacie Sachty S ponornymi cerpadlami. Riesenych je 7 kanaliza¢nych pripojok.

SO 05 PrediZenie verejného rozvodu osvetlenia: riesi napojenie stoziarov verejného osvetlenia
a priechodov pre chodcov. Osvetl'ovacie stoziare budu osadené pri komunikacii SO 01.1.



SO 06 PrediZenie verejného rozvodu NN + Pripojky NN: riesenych je 32 odbernych miest pre
8 rodinnych domov Aaz H (kazdy stroma bytovymi jednotkami ajednym nebytovym
priestorom).

SO 06.1 PrediZenie verejného rozvodu NN s TS 0881-000: napojenie bude zabezpetené
z miestnej distribu¢nej transformacne;j stanice TS 0881-000.

SO 07 Zrazkova Kkanalizacia: bude odvadzat zrazkové vody z navrhovanej komunikacie
a parkovisk do vsakovacich objektov (do vsakovacieho syst¢ému VOI na konci vetvy SO 01.2 a
do vsakovacieho systému VO2 na konci vetvy SO 01.3) pomocou uli¢nych vpustov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investicného ziameru vo vzt’ahu k izemnému plinu zény Machna¢, zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 111/2003 zo dna
26.06.2003. Zavdzna Cast je vyhlasend VSeobecnym zaviznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy
&. 2/2003 zo dita 26.06.2003 s u¢innostou 01.08.2003 (d’alej ako UPN — Z).

Stavbou dotknuté parcely liniovej stavby su v uvedenej tizemnoplanovacej dokumentacii
sucast'ou sektorov €. 7-11/4 a 7-11/5.

SEKTOR C. 7-11/4 a 7-11/5

Zavizné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania izemia:

UPN - Z doprava a technicka infraftruktira: k izemnému konaniu pre umiestnenie stavby
objektu spracovat’ projektovii dokumentaciu pristupovej komunikacie funkcnej triedy DI a
technickej infrastruktiry v celom sektore v nadvéznosti na okolité sektory a zabezpec€it’ vydanie
uzemného rozhodnutia na pristupovit komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred
vydanim tzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia
na komunika¢nu siet spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia
trasovania. Komunikacna pripojka zabezpeCuje pristup k objektu z verejnej pozemnej
komunikacie. Pozdiz Sklenarskej ulice a na hranici sektorov 7-11/4 a 5-11/4 je vedeny turisticky
chodnik.

zamer: navrhovana pristupova komunikacia SO 01.1 je navrhnuta ako upokojena
komunikacia funkénej triedy D1, verejne pristupna, ktora sa pripaja na existujicu Sklenarsku
ulicu. Vetvy SO 01.2, SO 01.3 a SO 01.5 st v navrhu rieSené ako komunika¢né pripojky
pomocou ktorych je zabezpeteny pristup na novovytvorené parcely (UPN - Z umoziuje
modifikovat' trasovanie zjazdnych chodnikov, pomocou ktorych mézu byt novovytvorené
parcely spristupnené).

Predlozeny investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom zony Machnag.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so stavbou: PrediZenie komunikacie a infra§truktira, Sklenarska ulica, Bratislava
na parcelach ¢islo: |liniova stavba, v zmysle predlozenej dokumentacie pozemky parc. ¢. :
XXXXXXXXXXXKXKXXXXXXKXKXKXXXXKXKXKXKXXXXKXKXKKKXXXXXKXXXKXKXXK
XXXXXXXXXKXXKXKXXXXKXKXEKXKXXKXKXKXKXXXXKXKXKXXXXKXXKX

SO 06 PrediZenie verejného rozvodu NN s TS aj pozemky parc. &.:
XXXXXXXXXKXXKXKXXXXKXKXKXEXXXXXKXKXKXXXXXXXXKXKXXXXXXXKX

v katastralnom Staré Mesto, zona Machnad, sektory ¢. 7-11/4, 7-11/5

uzemi: objektom SO 06 st dotknuté aj sektory ¢&. 5-11/3, 7-11/8

miesto stavby: Sklenarska, Srncia ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Pri vystavbe komunikacie zachovat a ochranit’ jestvujicu zelen, ktora nie je v kolizii

S planovanym trasovanim;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e “SO 01.1 PrediZenie miestnej komunikacie funkénej triedy D1, Sklenarska ulica® je potrebné
riesit’ v sulade s UPN - Z ako miestnu komunikaciu upokojenua, obojsmernt, funkénej triedy
D1 so Sirkou 5,0 m vratane turistického chodnika.

e Existujuci usek Sklenarskej ulice je zaradeny do siete miestnych komunikacii IIT a IV triedy.
Je preto ucelné zaradit’ navrhovanti komunikaciu tiez do siete miestnych komunikacii I1I a IV
triedy (nie do siete miestnych komunikacii I a Il triedy).

e “SO 01.2 a SO 01.3 Komunika¢na pripojka, pristupova komunikacia“ je potrebné riesit
v silade s UPN - Z ako zjazdné chodniky, ktoré spristupiiujii parcely bez priameho napojenia na
komunikacnii siet. Komunikicie nebudi verejne pristupné a nebudi zaradené do siete
miestnych komunikacii.

e Rekonstrukciu useku miestnej komunikacie Sklenarska ul. (SO 01.4) riesit’ v celom tseku
Sklenérskej ulice so sirkou 5,0 m.

e “SO 01.5 Komunikaéna pripojka, pristupova komunikacia“ riesit v sulade s UPN - Z ako
zjazdny chodnik, ktory spristupiiuje parcely bez priameho napojenia na komunikaéna siet’.
SO 01.5 zachovat’ ako verejne pristupni komunikaciu z dovodu zabezpecenia pesieho pristupu
na Srnciu ulicu.

e “SO 01.6 Verejne pristupny koridor* riesit’ s prepojenim na Srnéiu ulicu, v ramci ktorého bude
verejne pristupny chodnik pre pesich so Sirkou 1,5 m.

e Podla UPN - Z preukézat a zachovat’ izemni rezervu na turisticky chodnik v irke min.
1,0m ako pokracovanie Sklenarskej ulice az po hranicu so sektorom ¢. 5-11/4
s pokratovanim pozdiz hranice sektoru &. 5-11/4 asucasne cez sektor ¢. 7-11/4 na hranici
pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXX S napojenim na Srn¢iu ulicu. Sklenarska ulica bude plnit’
aj funkciu ,,turistického chodnika* v ramci Sirkového usporiadania komunikacie 5,0 m.

s Kolaudacia stavby “PrediZenie komunikéacie a infrastruktara, Sklenarska ulica“ t. j. vystavba a
rekonstrukcia Sklenérskej ulice so Sirkou vozovkovej €asti 5 m v celom Useku Sklenarskej
ulice, vratane upravy pripojenia Sklenarskej ulice na Drotarsku cestu, musi predchadzat
kolaudacii planovanej bytovej vystavby v Gizemi.

e ,SO 05 PrediZenie verejného rozvodu arealového osvetlenia®“ riesit’ so spravcom Verejného
osvetlenia.

e Prekladané elektromerné skrine, ako aj nové elektromerné skrine (pripadne iné merace)
umiestiovat’ tak, aby nezasahovali do dopravného priestoru verejnej komunikacie a nebranili
rozhl'adu vodi¢om.

z hPadiska technického vybavenia:

e ResSpektovat’ suibezné a krizujice vedenia technickej infrastruktury.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.



Predmetom aktualneho posudenia je iba pristupova komunikacia, na ktord maja byt napojené
novovytvorené pozemky S planovanou vystavbou 8 rodinnych domov, kazdy s troma bytovymi
jednotkami a d’alsim nebytovym priestorom. Na zaklade predlozeného rozélenenia tzemia na
jednotlivé pozemky, K budiice] moznej vystavbe uvadzame nasledovné skutocnosti:

V pripade navrhu, ktory bude uvazovat' s vystavbou 8 objektov v uvazovanom rozsahu
nebude splneny zavizny regulativ v zmysle poziadavky UPN — Z: typologicky druh
zastavby pre funkciu byvanie — rodinny dom samostatne stojaci.

Magistrat hlavného mesto SR Bratislava listom ¢. j. MAGS ORM 55660/14-324218 zo dna
10. 09. 2014 poziadal o usmernenie vo veci spravneho vykladu ustanoveni § 43b ods. 1 a 3
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo* v prislusnom gramatickom tvare).
Ministerstvo poskytlo odpoved’ na vznesené otazky listom ¢. 23338/2014/B623-SV/60832-
Su zo diia 08. 10. 2014, doru¢enym na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy diia 10. 10.
2014, v ktorom na podklade vykladu prislusnych ustanoveni stavebného zakona
a suvisiacich pravnych predpisov konstatovalo, ze , stavbu stroma bytmi a dalsim
nebytovym_priestorom (urcenym na podnikanie), pricom viac ako polovica z celkovej
podlahovej plochy vSetkych miestnosti pripadad na byty, vrdtane plochy domového vybavenia
urceného pre obyvatelov jednotlivych bytov, je potrebné povazovat za bytovy dom.

Budice umiestnenie navrhovanych rodinnych domov musi v plnom rozsahu respektovat
polohu interakénych linii, Ktoré st zaradené medzi nestavebné plochy. Z navrhovanych
stavebnych pozemkov su tri z nich ve'mi znevyhodnené oproti ostatnym — tieto st V znacnej
miere zasiahnuté interakénymi liniami, ktoré neumoznuju ich efektivau a zmysluplna
zastavanost’.

Upozornenie

Spravovanie komunikacii, ktoré nie st zaradené do siete miestnych komunikéacii, bude
VO vlastnej rézii vlastnika komunikdcie resp. vlastnikov vyhl'adovo navrhovanych rodinnych
domov.

Staticka doprava planovanej bytovej vystavby musi byt’ rieSend na vlastnom pozemku podla
funkéného vyuzitia objektu (podla platnej STN t. & STN 736110/Z21/Z2). V pripade
rodinnych domov (RD): pre RD s 1 BJ sa navrhuju 3 odstavné stojiska a pre RD s viacerymi
BJ je vypocet statickej dopravy pre kazda BJ podl'a plochy bytu (ak st v objekte navrhované
iné funkcie, je potrebné uvazovat’ s rieSenim statickej dopravy pre tato funkciu).

Navrhové parametre komunikacii st rozdielne v textovej a grafickej Casti. Tieto je potrebné
zosuladit’ a do vykresu ¢. 004 Koordina¢na situacia /Infrastruktra doplnit’ koty.

Vo vypise stavbou dotknutych parciel (Sprievodna sprava, str. 2) je nespravne uvedena
parcela: XXxxxx; jej spravne oznacenie: XXXXXX.

Vychodna cast’ rieSen¢ho izemia je zasiahnutd 15 m ochrannym pasmom vysokého lesn¢ho
porastu, ktoré je stcastou ostatnych vyznamnych ploch alinii a zaradené je medzi
nezastavitel'né plochy.

Nové reparcelovanie uzemia pocita s 8 stavebnymi parcelami. Pripojky na jednotlivé siete st
zvicsa rieSené iba v pocte 7 ks (jeden pozemok napojeny priamo na jestvujucu Srn¢iu ulicu
pravdepodobne pocita s pripojenim na technicku infrastruktara priamo z tejto komunikacie).
Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie resp. k zlicenému konaniu, poziadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného
organu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (sti¢ast'ou ziadosti musi byt kdpia tohto
zavazného stanoviska).



e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah K nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy V sulade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndgjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o0 zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zadviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
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