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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHKXHXXEXXEXXXHXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXKXXXXKX

investicny zamer: ,Styri rodinné domy, Turbinova Bratislava — parc. €. XXXXXXXXXX
Turbinova ul., kat. uz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 10.07.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Rusnak, reg. ¢. 1449 AA, Hrnéiarska

12,900 01 Modra
Déatum 06. 2019
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu 4 rodinnych domov, ktoré su umiestnené pri Turbinovej ul., v lokalite 4 existujucich
bytovych domov, z ktorych 3 starSie bytové domy maji 2 nadzemné podlazia asu zastreSené
Sikmou strechou a §tvrty bytovy dom (novsia stavba) ma 3 nadzemné podlazia, zastreSeny je
plochou strechou a bude v blizkosti budtcich rodinnych domov. Rodinné domy st v dokumentacii
oznacené ako: ,,SO 01 — Rodinny dom ¢.1%, ,,SO 02 — Rodinny dom ¢.2%, ,,SO 03 — Rodinny dom
¢.3* a ,,SO 04 — Rodinny dom ¢.4%, pricom rodinné domy ¢.1 a ¢.2 st navrhnuté pri sebe, ato
jednou pozdiznou stranou, pri¢om st oddilatované a taktiez rodinné domy ¢&.3 a ¢.4 st navrhnuté pri
sebe, tiez pozdiznou stranou asi oddilatované. Vsetky rodinné domy maji tvar
obdiznika, 0 podorysnych rozmeroch 6,85 m x 12,00 m, si nepodpivni¢ené, dvojpodlazné, pric¢om
2.NP je z troch stran vysunuté, o celkova Sirku 25 cm a st zastreSené plochymi strechami, o max.
vyske strechy +7,000 m. Na 1.NP je navrhnuty vstup, zadverie, schodisko, obyvacia izba
s kuchynou, WC so sprchou, sklad a izba. Na 2.NP je navrhnuta chodba, kapel'na s WC, sklad a 3
izby. Objekty budi napojené na inz. siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu
a elektrické vedenie. Dazd’'ové vody zo strechy budu odvedené dazdovymi zvodmi DN 125 do
vsaku na pozemku investora — do vsakovacich blokov (ELWA bloky). Podla predlozenej
dokumentacie bude mat’ kazdy rodinny dom Svoj samostatny pozemok. Pristupova a spevnena
plocha pre 3 rodinné domy (€. 1, 2 a 4) bude spolo¢na, riesena spoluvlastnickymi podielmi a jedine
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objekt ¢. 3 bude mat’ svoj samostatny vjazd a vchod pristupny priamo z Turbinovej ul. Naroky
statickej dopravy st v zmysle STN splnené v pocte 9 stojisk. Stojiska st preukazané v grafickej
Casti, situované st na teréne na pozemku investora. Celkova plocha pozemku je 1316 m?, zastavana
plocha 1 rodinného domu je 82,25 m?, celkova zastavana plocha 4 rodinnych domov je 329 m?,
celkova podlazna plocha 4 objektov je 658 m?, spevnené plochy a komunikicie maju 390 m? a
plochy zelene tvoria 597 m?. 1ZP = 0,25; IPP = 0,50 a KZ = 0,45.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmova parc. ¢. XXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civilnii obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obc¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v sulade s vyznamom a potrebami tizemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie su stcastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uUzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvysSenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tUzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvérani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.



Konstatujeme, ze v charakteristike — v spdsobe vyuzitia funkénych ploch st rodinné domy zaradené
medzi sposoby pripustné v obmedzenom rozsahu. Uvadzame, ze umiestiiovanie rodinnych domov
st funkciou doplnkovou tzn., ze st to funkcie, ktoré nie su v rozpore s dominantnym funkénym
vyuzitim, ale ich umiestinovanie musi byt’ posudzované jednotlivo pre konkrétne tizemie na zaklade
urbanistickych a architektonickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie, ale aj potrieb a podmienok
konkrétneho uzemia.

Konstatujeme, ze predmetny zdmer svojou funkciou, architektonickym stvdrnenim a spdsobom
zastavby nenarGiSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Dosahované indexy
intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy pozemok st: 1ZP = 0,25; IPP = 0,50
a KZ = 0,45. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopInkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Styri rodinné domy, Turbinova Bratislava — parc. &.
XXXXXXX
na parc. ¢.: XXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Turbinova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zévdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e uvadzame, Ze predmetna parcela z juznej strany je v tesnej blizkosti existujucich rozvodov CZT
horicovodu, s ¢im st spojené negativne vplyvy, ale aj urité obmedzenia (hluk, vibracie,
umiestnenie vypustacich poistnych ventilov na zariadeni) spésobené trasou rozvodov;

e na zaklade uvedené¢ho poZadujeme, aby stavebnik zrealizoval vSetky opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych G¢inkov od uvedenej prevadzky tak, aby v chranenych priestoroch navrhovanych
stavieb (ide najmé 0 rodinny dom ¢. 3) neboli prekro¢ené povolené limity hladiny hluku.

z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti (horticovod, ale aj
priemyselnt kanalizaciu ISTROCHEMU), ktoré je potrebné v izemi reSpektovat’ a pred zacatim
akychkol'vek zemnych prac poZadujeme trasy presne zamerat, vyty€it a vykonat prislu§né
opatrenia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove] dokumentacie
tohto stupna.



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania V sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






