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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KRD main, s.r.o.

investi¢ny zamer: »Polyfunkéné stavebné Business centrum*

ziadost’ zo dna: 15.03.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. Jozef Kavuli¢, 2483*Al, Ing. arch. Peter Ondrejka
datum spracovania dokumentacie: februar 2019

PredloZend dokumentdcia riesi:

Predmetom dokumentacie je rieSenie novo navrhovaného objektu stavebného business centra,
ktory je 6 podlazny (1 PP a5 NP). Na 1. PP su situované technicko — prevadzkové priestory, na
1. NP sa nachadzaju nebytové priestory spolu so zazemim, na 2. a3. NP sa nachadzaju
administrativne priestory - kancelaric ana 4. a 5. NP su situované prenajimatelné priestory
apartmanového ubytovania. Objekt je jednoduchého obdiznikového tvaru s rozmermi 30,70 x
12,70 m a je prestreSeny plochou strechou s vyskou strechy +16,600 m nad troviiou podlahy
prizemia +0,100 m. Dopravny pristup je rieSeny jestvujucim vjazdom zulice Pri trati
a vnutroarealovou komunikaciou. Statickd doprava je zabezpefena na novovybudovanych
parkovacich statiach pri aredlovej komunikacii v pocte 41 pm.

Celkovd plocha rieseného tizemia je 2363,6 m?

zastavana plocha 389,9m? 1ZP 0,16
podlazna plocha (nadzemnych podlazi) 1750,4 m? IPP 0,74
plocha zelene 341,0 m?> KZ0,15
spevnené plochy 1632,7 m?

Celkovd vymera funkénej plochy je 30 517,4 m?

zastavana plocha 8338,0m? 1ZP 0,27
podlazna plocha 8338,0 m> IPP 0,27
plocha zelene 1337,0m?> KZ 0,05

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

W

Pre uzemie, ktorého sucastou st zadujmové pozemkKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.0, Podunajské Biskupice, stanovuje uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploch:

e distribucné centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302, stabilizované tizemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sliziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribu¢nych a logistickych centier ako
aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch
liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva stcasné funkcné

vyuzitie, predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich

dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a

rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych

uzemi sa uskutoc¢nuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktora

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuji existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby K povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e V0 vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie st
charakteristické komplexy zastavby, arealy, tizemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani izemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanti funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejse;j
zonalnej urovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavnym tu¢elom navrhovaného objektu je administrativno — ubytovaci charakter a planuje sa
umiestnit do stabilizovaného uzemia S funkénym vyuzitim distribuéné centra, sklady,
stavebnictvo. V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, v zneni zmien a doplnkov je
pre predmetnu funk¢nd plochu stanovené nasledovné:



- administrativa je ako pripustny sposob funk¢éného vyuZitia, av§ak musi suvisiet’
s prevladajucou - dominantnou funkciou;

- ubytovacie zariadenia patria medzi nepripustny spésob vyuZitia izemia;

Administrativa a najomné apartmanové ubytovanie, ktoré je v rozsahu cca 40% a40%

navrhovanej podlaznej plochy nie je v sulade s funkénym vyuzitim, nakol’ko objekt nepojednava

o0 hlavnej funkcii - skladové arealy, distribu¢né s logistické centra.

Uvazovany zamer nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesgo SR Brati’slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Polyfunk¢éné stavebné Business centrum*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXHXXXXEXXXKXKXHXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: ulica Pri trati

Odovodnenie:

Z hladiska nasho odborného posudenia povazujeme navrh objektu pre funkciu administrativy a
ubytovacieho zariadenia v danej funkénej ploche a v navrhovanom rozsahu za neakceptovatel'ny.
V predlozene] projektovej dokumentacii absentuje zdokladovanie podielu prevladajucej funkcie
na vlastnom pozemku, ku ktorej sa dany ucel viaze.

Zaujmové tzemie je definované ako stabilizované, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné
funkéné vyuzitie. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste
je uplatnit poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenie kvality
prostredia. Navrhovany objekt s piatimi nadzemnymi podlaZiami sa umiestiiuje do izemia,
ktorého jestvujuca zastavba je tvorena prevazne jedno, prip. dvojpodlaznymi objektami,
z toho dovodu hodnotime narast IPP za rusivy stavebny zasah do tizemia.

Aktudlny navrh hodnotime vzmysle vysSie uvedeného ako nepripustny, nakolko nie je
v stulade sregulativmi stanovenymi v platnej UPD z hl'adiska funkéného vyuzitia ako aj
z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia.

S umiestnenim objektu v danej lokalite na parcelach €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, podl'a predloZenej dokumentacie nesuhlasime.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matis Vallo v.r.
primator
Priloha: 1 x projektova dokumentacia
Co: Mag. OUIC, ODI
MC Podunajské Biskupice



