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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ENDORFINE s.r.o., Gabriela Povalu 2457/15, 010 01 Zilina,
ateliér Gagarinova 10/A, 821 05 Bratislava
investiény zamer: | Bytovy dom ,,Zelezni¢na 10

ziadost’ zo dna: 09.05.2019 prepracované dia 09.10.2019

typ konania podrla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Matus Repka ¢. opravnenia
1756 AA

Ing. arch. Tomas Dupkala, Ing. arch. Stefan
Petras, Ing. arch. Pavol Ruzbarsky
datum spracovania dokumentacie: september 2019 — prepracovana PD

PredloZena dokumentacia rieSi: vystavbu bytového domu s 3-mi nadzemnymi podlaziami bez
podpivnigenia, s 8-mimi bytmi. Objekt ma tvar obdiznika s celkovymi rozmermi 20,5 x 10 m a je
zastreSeny plochou strechou. Statickd doprava je rieSend na vlastnom pozemku v pocte 10
parkovacich miest na spevnenej ploche. Dopravny pristup bude z komunikacie Zelezni¢na ulica.

Bilancie uvedené v predloZenej PD

celkova vymera parciel 927 m?
zastavana plocha 205 m?
spevnené plochy 258,06 m?
zelené plochy 463,94 m?

Posiidenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX je stanovené
funkéné vyuzitie izemia:

e obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202
Podmienky funkcného vyuZitia ploch:
Uzemia obé&ianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom tzemi. Stucastou tzemia su plochy zelene,
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vodné plochy ako sti¢ast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia kultary,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu.

Pripustné:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zelenl liniovl a plosnu, vodné
plochy ako st¢ast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
sliziace obsluhe izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najméd: byvanie v rozsahu do 30%
celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zdstavby funkénej plochy, zariadenia Sportu,
telovychovy a voI'ného Casu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,
autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladové aredly, distribuné centrd alogistické parky, stavebné dvory, stavby na
individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznam, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sti€astou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZzitost’, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu Vv stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicnd zéastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zéstavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predosSlych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia



novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejsej
zonalnej urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Postidenie investiéného zameru vo vzahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: vo funkénej ploche obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, je pripustné
umiestiiovat’ byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
pricom bytovy dom je pripustnou formou byvania v danej funk¢nej ploche.

Sucastou predlozenej projektovej dokumentacie je aj vyhodnotenie intenzity zastavanosti vyuzitia
uzemia na stanovenu funkénu plochu, nakolko sa jedna o stabilizované uzemie. Pre stanovenu
funk¢énu plochu predstavuje 1ZP 0,18, IPP 0,43 a KZ 0,53. Podiel byvania pre danu funk¢éna plochu
predstavuje 7,87 % a podiel inych funkcii predstavuje 92,13%. Pre navrhovany investiény zamer
predstavuje 1ZP 0,22, IPP 0,59 a KZ 0,50. Vo funkénej ploche sa nachadzaju objekty, ktoré znacne
navySuju IPP (max. do 0,74) alZP (max. do 0,59). Na zaklade vysSie uvedeného je mozné
investicny zamer akceptovat, nakolko vyrazne nemeni charakteristicky obraz a niveletu
konkrétneho tizemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom ,,Zelezni¢na 10%
na parcelach cislo: XXXKXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Vrakuia
miesto stavby: Zelezni¢na ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri dalsich navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’
k ich prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp.
plného prestropenia djde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.

e pre uplnost’ uvadzame, ze na zaklade vypoctu z dostupnych udajov predlozenych v PD dosahuje
IPP cca 0,6027 ado IZP sa zapogitavaju aj prestreSené balkény, nakolko napliaju definiciu
zastavanej plochy. Predmetny investi¢ny zamer umiestneny V stabilizovanom uzemi je v stilade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov aj
napriek miernemu navyseniu IPP a 1ZP.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zeleni a ochrane drevin

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.



z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislava Ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochiach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysoke;j
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie riesit ako vegetaéné strechy,
nepochodzne strechy ako intenzivne (s min. hriibkou substratu 5 — 25 cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v uzemi,

e VvdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

e Z dobvodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsujii energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdeny vykres €. 1 - Situacia
Co: MC Bratislava — Vrakuna, Stavebny trad + potvrdeny vykres €. 1 - Situacia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



