H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PETRING s.r.0.
Nam. Hranic¢iarov 6/B
851 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 02.12. 2019
46599/19-352599

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: BONVEN, s.r.o., Svoradova 1, 811 03 Bratislava
stavba: NADSTAVBA budovy
ziadost’ zo dna: 28. 05. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o0 zmene dokondenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Matej Malina

¢islo autorizacného osvedcenia: 2098 AA
datum spracovania dokumentacie: 02. 2019

PredloZena dokumentacia riesi: nadstavbu jestvujucej administrativnej budovy s 1 podzemnym
podlazim a so 4 nadzemnymi podlaziami. Navrhovana nadstavba je ustupujucim podlazim (5. n. p.),
ktoré by malo obsahovat 4 byty. ZastreSenie nadstavby je rieSené formou plochej strechy.
V jestvujucej stavbe sa nachadzaju administrativne priestory, byty ajedalen. RieSené uzemie
obsahuje okrem predmetnej stavby objekt technickej vybavenosti a adrzbové stredisko (stavba
halového typu).

Dopravné pripojenie stavby sa nemeni, stavba je dopravne spristupnena z pril'ahlej Strojnickej
ulice. V dotknutom areali sa aktualne nachadza 90 parkovacich miest na spevnenych plochach,
pricom naroky na statickii dopravu boli v predloZenej dokumentacii vypoctom stanovené na 76
parkovacich miest.

Celkova plocha rieSeného tizemia je 5924 m? (riesené tzemie je zhodné s dotknutou funké&nou
plochou), projekt neuvazuje so zmenou zastavanej plochy, spevnenych ploch a plochou zelene
VrieSenom uUzemi. Meni sa len celkova podlazna plocha resp. stavby. Mame za to,
7e v dokumentacii je uvedena len &ista podlahova plocha nadstavby: 355 m?2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmoveé parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
avolného Casu, vedecko — technické atechnologické parky, vodné plochy ako stéast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiesthovat’ najmi: zariadenia s negativnymi U¢inkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia uzemia VO funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste Sa vyskytuju stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a uizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvérani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podl’a jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Téato uloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: | NADSTAVBA budovy

na parcele ¢islo: XXXXXKXXXKXXXXKKXXXKXXXKXXXXXKXXXXK
v katastralnom Gzemi: Ruzinov

miesto stavby: Strojnicka ulica

Odoévodnenie:

Uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov. Umiestnenie stavby je konkrétne v rozpore so zavdznou regulaciou
stabilizovaného tUzemia aVrozpore zo zasadami aregulativmi novej bytovej vystavby
v stabilizovanych tizemiach.

Nakol’ko dotknuta funkéna plocha obsahuje vel'mi maly rozsah ploch zelene a na jej izemi existuje
prevadzka udrzbového strediska — stavba halového typu, ktora z hladiska funkénej regulacie
predstavuje prevadzku vyrobnych anevyrobnych sluzieb, mame za to, Ze tieto skutoCnosti
(negativne vplyvy z dopravy, z uvedenej prevadzky a takmer absentujtca zeleii V rieSenom uzemi)
vyrazne znizuju kvalitu prostredia dotknutej funkénej plochy. Dalsi prirastok stavebnej hmoty,
ktory znamena prirastok ploch byvania so svojimi narokmi na obsluhu a statickti dopravu,
podporuje znizovanie spomenutej kvality prostredia. Z regulacie stabilizovaného tzemia vsak
vyplyva, ze kazdym planovanym stavebnym zasahom do takejto funkénej plochy je nutné kvalitu
prostredia dotknutej funkcénej plochy zvysit’.

Navrhovana nadstavba naruSa aj mierku zastavby v dotknutej funkénej ploche a zvySuje Vv nej
hustotu zastavania. Struktira jestvujucej zastavby dotknutej funkénej plochy nezodpoveda
Standardnej Strukture ploch byvania (napr.: mestskd blokovéa zastavba, rozvolnena sidliskova
zastavba, zastavba individualnou bytovou vystavbou a pod.). Na rozdiel o uvedeného sa v zmysle
zasad aregulativov novej bytovej vystavby poZaduje Vv stabilizovanych tizemiach umiestiovat
zastavbu zodpovedajtcu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu tak, aby sa
zvysSoval Standard jestvujucich Gzemi.

Upozornenie:

V predlozenej dokumentacii je uvedeny aj vypocet podielu funkcie byvania z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Mame za to, zZe z dokumentdcie nie je jasné, i je
do celkovej plchy funkcie byvania zapocitand len celkova podlakovad plocha bytov, alebo ¢i su do
tejto plochy zapocitané aj podlahové plochy inych miestnosti, ktoré v zmysle Slovenskej technickej
normy STN 73 4301 Budovy na byvanie (Zmena 1) nie su nebytovym priestorom.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad
e Magistrat — OUP, ODI



