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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXKXXKKXXXKXXXKKXXXKXXXKXKXXKKXXXKXXXKXXXXKXXXKX
investiény zamer: |,,Pristavba a nadstavba rodinného domu* — Parkova ul. ¢. XXXXXXX
- parc. € OXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. RuZinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 28.11. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie 0 zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: - zodp. projektant: Ing. Akad. arch. Pavol Dobrotka,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0169AA
- autor: Ing. Pavol Strba
datum spracovania dokumentacie: 03/2019

PredloZena dokumentacia rieSi pristavbu a nadstavbu jestvujiceho rodinného domu s 1 bytovou

jednotkou na Parkovej ulici ¢. 31 v lokalite Prievoz/pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.0 Ruzinov. Ide 0 l-podlazny rodinny dom/s obytnym podkrovim V prednej Casti pdodorysu,

bez podpivniGenia. Pozemok stavby mé $irku 12 m, vymeru 336 m?, je rovinaty, jeho pozdizna

0s je orientovand v smere Z-V.

Popis zmien stavby a stavebnych uprav:

- odstranenie streSnej konstrukcie povodného RD/vyska hrebena + 6,265 m,

- odstranenie stropnej konStrukcie, ¢asti nosného muriva, Casti zdkladov pévodného RD,

- zhotovenie novych zékladovych konstrukcii pre pristavbu a nadstavbu, zhotovenie novej
hydroizolacie stavby,

- zhotovenie nového obvodového muriva/bude v dotyku so susednymi RD z oboch stran (pdvodny
RD je v dotyku len s J strany) a deliacich prie¢ok na 1.NP, zhotovenie novej stropnej konstrukcie
nad 1.NP,

- zhotovenie nového obvodového muriva a deliacich priecok na 2.NP,
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- zhotovenie novej konstrukcie drevené¢ho krovu a strechy/a) 2-podlazna cCast: sedlova strecha,
vyska hrebena + 8,460 m; b) 1-podazna pristavba: valbova strecha +3,980 m; c) autopristresok:
plocha strecha +3,245 m,

- zhotovenie vyplni pre okenné a dverné otvory, instalacii stavby, tepelnych izolacii fasady, strechy
a podlahovych konstrukcii, zhotovenie povrchovych uprav stavby.

V zmysle grafickej Casti dokumentéicie sa na pozemku stavby vytvéaraju 3 stojiska (1x v rdmci
rodinného domu a 2x vo dvore) s dopravnym pristupom z Parkovej ul..

» Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:

- vymera rieeného izemia/pozemok parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXX: 336,00 m?

- zastavand plocha: 163,63 m? (povodna vymera: 130,24 m?, z toho RD: 102,00 m? + G: 29,00 m?)

- spevnené plochy: 45,30 m? (povodna vymera: 52,41 m?)

- plocha zelene na rastlom teréne: 127,07 m? (pdvodna vymera: 153,35 m?)

- obostavany priestor: 1 090,00 m3, podlahova/uzitkova plocha: 170,95 m?

Upozornenie:

- vymera tiZitkovej plochy ,,UP “/uvedena v PD: 170,95 m?; po kontrolnom prepoéte je spravny tidaj
celkovej vymery uzitkovej plochy: 231,38 m?/prepocet podla vymer miestnosti uvedenych
Vv legendach vykresov grafickej casti PD: vykr. €. 06: 1.NP a vykr. €. 09: 2.NP,

- wmera podlaznej plochy ,,PP“/v PD uvedend ako UP, je podla nasich vypodtov: 267,78 m?
(1.NP: 163,63 m?; 2.NP: 104,115 m?; IPP = 0,8), pévodna vymera PP: 172,10 m?; IPP = 0,51

» Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieSené¢ho vuzemia a dotknutej funkcnej plochy uvedené
V predlozenej dokumentacii:

- rieSené Uizemie:
navrh: 1ZP = 0,49; IPP = 0,8; KZ = 0,38 (stcéasny stav: IZP = 0,39; IPP = 0,51; KZ = 0,46)
(pozn. : hodnota IPP je uvedena podl'a nasich vypoctov)

- dotknuta funk¢na plocha:
sucasny stav: 1ZP = 0,36; IPP = 0,61; KZ = 0,51

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej Stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.u. Ruzinov,
uzemny plan stanovuje:

1. Funkcné vyuZitie vizemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zéastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové




formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra mélopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

2. Intenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX je st¢ast'ou uzemia, ktoré
je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé_charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zéastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvérani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby.

Hodnotenie:

Navrhovana zmena stavby na Parkovej ulici ¢ 31/pozemok parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXX, spiiia
regulaciu vyuzitia uzemia stanovenu v zaviznej ¢asti uzemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
dotknutej funkénej plochy ¢islo funkcie 102,

- navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu Vv uli¢nej linii
a prirodzene nadvézuje na stavebny vyvoj v tomto stabilizovanom tzemi,

- miera vyuzitia rieSené¢ho pozemku koreSponduje so sucasnou mierou vyuzitia uzemia dotknutej
funkénej plochy ¢islo 102 vymedzenej ul. Parkova— Farebna — Klastorska — Syslia.

Uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Pristavba a nadstavba rodinného domu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava |1
miesto stavby: Parkova ul. €. XXXXXXXX

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

e kukolaudacii stavby Ziadame preukazat’ rieSenie statickej dopravy v zmysle navrhu v predlozenej
projektovej dokumentacie - 03/2019, ktoré predpoklada vytvorenie spevnenych ploch s tromi
stojiskami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢ni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia

¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku

za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazd’ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou /s ohladom
na inziniersko-geologické pomery v izemi.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zédmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza zavézné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty orgdn zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychédzal.

Projektovii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator

Prilohy: potvrdené vykresy €. 01: Situacia/M 1:250, 2xA4; ¢. 12: Rez A-A — novy stav/M 1:75,
2xA4; €. 14: Zapadny pohl'ad — novy stav/M 1:75, 2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy €. 01: Situacia/M 1:250,
2xA4; €. 12: Rez A-A — novy stav/IM 1:75, 2xA4; ¢. 14: Zapadny pohl'ad — novy stav
IM 1:75, 2xA4
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