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25.11.2019
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spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Karol Kalay
autorizovany architekt 1258AA
datum spracovania dokumenticie: 08/2017, Revizia 21.11.2019

K Ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Bytovy dom, DobsSinského ulica, pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava“ bolo dna 07.04.2017 vydané stanovisko hlavného
mesta k investiénému zameru (d’alej ako ,,1Z*) ¢. MAGS OUIC 36143/17-20143. V predmetnom
stanovisku bol navrh wupraveny vzmysle poziadaviek uplatnenych hlavnym mestom
v predchadzajlicom nesthlasnom stanovisku zo dna 27.03.2015 — oproti prvotnému navrhu prislo
k redukcii zastavanej a nadzemnej podlaznej plochy, k redukcii poétu bytov z poévodnych 7
bytovych jednotiek na 4, k znizeniu max. vysky objektu z +15,60 m na +14,75 m a k zvysSeniu
podielu zelene vo vnutrobloku na tikor spevnenych pldch.

V stanovisku k1Z zo dna 07.04.2017 uz hlavné mesto konStatovalo pripustnost’ zameru
z hladiska funkéného aj hmotovo priestorového vo vztahu k regulacii definovanej izemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. V ramci
vybavovania ziadosti o zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
(d’alej ako ,,zavdazné stanovisko* Vv prislusSnom gramatickom tvare) bolo pre dalsi priebeh
posudzovania predlozeného zameru pozadované, K celkovému navrhnutému architektonickému
rieSeniu, dolozit’ stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Bratislave, resp. vysledny navrh
upravit' podla ich poziadaviek (rez objektom a uli¢ny pohlad opatrit peéiatkou KPU
v Bratislave). Odporuc¢ané bolo prehodnotenie zvoleného architektonického vyrazu objektu a
riesenia odstavnych stojisk v trovni 1. NP so samostatnymi vjazdami Kk jednotlivym statiam
s ohl'adom na charakter uli¢nej zastavby daného izemia.
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Aktualne je predlozena Ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska - navrh rieSenia je dopracovany
do stupna dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktora zohl'adiiuje pripomienky a poziadavky,
ktoré hlavné mesto zadefinovalo v stanovisku zo dina 07.04.2017. Z hladiska hmotovo
priestorového (dosahovanych regulativov intenzity vyuzitia zaujmového pozemku), funkéného aj
dopravného je rieSenie takmer identické suz posudzovanym zamerom — pribudlo podzemné
podlazie so skladovymi priestormi. K zameru architektonického vyrazu je dolozené rozhodnutie
Krajského pamiatkového tradu v Bratislave zo dna 12.03.2018 vratane opeciatkovaného
prie¢cneho rezu auli¢ného pohladu. K zabezpeCeniu pokrytia narokov statickej dopravy je
dolozené rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto zo dina 28.08.2019, ktorym povolila
zriadenie dvoch vjazdov na pozemok o sirke 7,50 m.

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu bytového domu v radovej zastavbe na DobSinského
ulici na mieste asanovaného rodinného domu S garazou. V navrhovanom objekte sjednym
(Ciastoénym) podzemnym podlazim a S piatimi nadzemnymi podlaZiami si navrhnuté 4 rovnaké
bytové jednotky. Funkéna napln objektu: 1. PP — 4 pivni¢né kobky, 1. NP — komunikacné
priestory a parkovanie pre 9 aut, 2.NP — 5. NP — 4 x 3-izbovy byt. Objekt je zastreSeny plochou
strechou s vyskou atiky +14,75 m. 5. NP je do Dobsinského ul. navrhnuté so zo$ikmenim
pod uhlom 40°. Vnutroblok je ponechany pre zelei. Objekt bude napojeny na inzinierske siete
vedené na DobSinského ulici.

Plocha pozemku je 276 m?, zastavana plocha: 132,46 m? (IZ: 139 m?), plocha zelene: 116,91 m?
(1Z: 118,7 m?), nadzemné podlazné plochy su 660,38 m? (1Z: 550,85 m?, pozn.: do celkovej
podlaznej plochy je oproti |1Z zapocitana aj uzatvorena plocha parkovacich stati v urovni 1. NP
0 vymere 57,83 m?).

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Bytovy dom, SO 02 Asanovany objekt, SO 03
Vodovodna pripojka, SO 04 Kanaliza¢na pripojka, SO 05 Plynova NTL pripojka, SO 06
Elektricka NN pripojka.

Staticka doprava: vypocet statickej dopravy je podla STN 736110/Z2 pre 4 byty nad 90 m?.
Normova potreba je 9 odstavnych stojisk (d’alej ako ,,0S*) - spolu je navrhnutych 9 OS.
Pripojenie OS je cez dva vjazdy Sirky 7,5 m z Dobsinského ulice cez chodnik. Komunikacia
Dobsinského ulica je zaradena do siete miestnych komunikécii I1I triedy.

Uznesenim MsZ ¢. 1743/2014 zo dna 25.09. 2014 bol schvaleny material “Zasady rozvoja
cyklistickej a pesej dopravy” a uznesenim MsZ ¢. 406/2016 zo dna 31. 3.2016 bol schvaleny
“Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, 2015%. Podl'a uvedenych materialov izemim
prechadza cyklisticka trasa - okruh O 3 (Dobsinského ul.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vzt'ahu k uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre izemie, ktoré¢ho sucastou su zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX stanovuje uzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané uzemia, zmieSané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.



Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Pozemky st st¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut' detail a zlozitost’, ktora
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zéastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevldda vramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vyssej intenzite vyuzitia pozemku vV porovnani
s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce su vsak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujicej stavebnej Struktiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely st stCastou uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, ktord tvori
obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funk¢énou adaptaciou,
e novostavby vznikajuce na mieste viacerych objektov ¢lenit’ v hmote prisposobenej okoliu.

Navrhovany objekt je, z hl'adiska funkéného, v stlade s tzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Bytové domy patria medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funkénych ploch v ramcei funkéného vyuzitia ploch: zmiesané izemia, zmie$ané izemia
byvania a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501. V ramci dané¢ho funkéného vyuzitia je
byvanie pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej
plochy. Narast bytovej funkcie (Vramci rieseného pozemku o cca 205 m?) bol odsuhlaseny
v stanovisku hlavného mesta zo diia 07.04.2017, kde bolo konstatované: ,,ndrast funkcie byvania
vo funkcnej ploche o 205,2 m? nemd vplyv na zmenu dosahovaného percentudlneho podielu
byvania vo funkcnej ploche.

V stanovisku zo dna 07.04.2017 hlavné mesto odsuhlasilo dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku, ktoré predstavujii pripustnu intenzifikaciu pozemku nachadzajuceho sa
Vv stabilizovanom uzemi centra mesta s funkénym vyuzitim 501.



Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku sia: IPP: 2,39, bez zapocitania 1. NP ako
tomu bolo v 1Z dosahuje hodnota IPP: 1,91 (1Z: 1,99), 1ZP: 0,48 (1Z: 0,50), KZ: 0,42 (1Z: 0,43).
Oproti I1Z narasta index podlaznych ploch (iba numericky z dévodu iného posudzovania v 1Z,
Vv skutocnosti sa jednd o mensi objem nadzemnej casti zdstavby) a min. klesa index zastavanych
ploch a koeficient zelene (jedna sa 0 zanedbatel'né objemové zmeny).

Zo strany DobSinského ulice je vnimateI'na vySkova troveit zalomenia pri zoSikmeni 5. NP cca
+12,55 m (max. vyska 5. NP je +14,75 m = 1Z). K predloZzenému zameru je vydané rozhodnutie
Krajského pamiatkového turadu v Bratislave ¢. KPUBA-2018/2092-5/17706/AUG zo dna
12.03.2018, v ktorom je zamer vyhodnoteny ako pripustny pri dodrZani stanovenych podmienok
(Cast’ projektovej dokumentacie — vykresy ¢. 7 Podorys 1. NP, ¢. 14 Rez B-B” a ¢. 16 Pohl'ad
severny st opatrené peciatkon KPU a podpisom zodpovedného pracovnika s datumom
21.03.2018).

Dia 13.03.2014 bolo pod ¢. MAGS ORM 39518/14-390943 vydané zavizné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy Kk investicnej cinnosti, vrdtane jeho zmeny ¢. MAGS ORM 52946/14-300866
zo dna 07.08.2014 na susedny pozemok parc. ¢. XXXXXX, na ktorom bol navrhnuty bytovy dom
S podlaznostou 4. NP — 5. NP s vyskou hrebena strechy nad 4. NP +15,70 m a vyskou atiky
plochej strechy nad 5. NP +16,20 m.

PredloZeny investi¢ny zamer je v siillade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Bytovy dom, DobSinského ulica, pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX,
XXXXXXXX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: DobSsinského ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e V ramci uzemného konania doriesit’ priame napojenie navrhovaného objektu na susedny
objekt (pozemok parc. ¢. xxxxxxx), ktorého vystavba prebieha.

e Celkovy architektonicky vyraz a materidlové a farebné rieSenie objektu buda plne
re$pektovat’ pripomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

e Zadna stavebna Ciara bude striktne dodrziavat’ pddorysné vymedzenie susedného objektu
(parc. ¢. xxxxxx) podl'a vykresu ¢. 3 Koordina¢na situacia, M 1:200.

e Vjazd do podzemnej garaze a ku parkovacim miestam rie§it na Grovni chodnika s
najazdovym obrubnikom, chodnik nepreruSovat’ a na situdciu vjazdu upozornit’ zmenou
dlazby v chodniku na ploche vjazdu. Povrch parkovacich miest v dvorovej Casti na teréne
riesit’ ako priepustny pre zrazkovl vodu.

e V dalSom stupni projektovej pripravy riesit’ zelen min. v rozsahu predlozenej dokumentacie
— vykres ¢. 7. Pédorys 1. NP, M 1:100.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Navrhovany objekt sa nachddza v ochrannom pasme Zeleznic. K realizacii stavby
v ochrannom pasme Zelezniénych trati je potrebné stanovisko ZSR.

e Mestska cast’ Bratislava — Staré Mesto Rozhodnutim ¢. 7618/23980/2019/ DOP/KIm, zo dna
28.08.2019, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ 16.09.2019 (d’alej len ,,rozhodnutie*) povolila



zriadenie dvoch vjazdov, kazdy o Sirke 7,5 m z miestnej komunikacie Dobsinského ulica,
pozemok parc. ¢. Xxxxxxx k. 0. Staré Mesto na nehnutelnost’ parc. ¢. XXXXXXXXXXX k. 0.
Staré Mesto. Riesenie vjazdov ziadame v sulade s uvedenym rozhodnutim.
Pozn.: rovnaky spésob riesenia pokrytia ndrokov Staticke] dopravy ma aj susedny objekt
(ndarozny pozemok parc. ¢ XXXXXXXX) vo vystavbe.

e Staticki dopravu ziadame rieSit’ vylu¢ne na vlastnom pozemku v plnom rozsahu (9 OS)
Vv stlade s funkénym vyuzitim objektu podla aktudlne platnych STN.

e Parkovacie miesta ziadame riesit’ pre osobné automobily O2.

e V pripade zmeny funk¢éného vyuzitia objektu bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’.

e Stavebné Upravy chodnika, prip. komunikacie Dobsinského ulice, ako aj pripadné dopravné
znaCenie, ziadame riesit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom komunikécie.

e Ziadame nezuZovat profil chodnika osadzovanim elektromernych skrifi resp. inych meracich
zariadeni a umiestiiovanim nadob na komunalny odpad.

e Scyklistickou trasou O3 v predmetnom tizemi je potrebné v tizemi pocitat. Na cyklisticku trasu
03 na Dobsinského ulici nebola spracovana podrobnejSia Studia vedenia cyklotrasy.
V danom useku je Dobsinského ulica jednosmerna v smere k Palarikovej ulici. Predpoklad
je, ze v danom tuseku bude cyklotrasa vo vozovke a protismerny pruh blizsie pri chodniku
s vyjazdom z garazi. Po vybudovani cyklotrasy buda mat’ cyklisti prednost’ pred vozidlami
vychadzajucimi z garazi.

e Do operativnej komisie pre urCovanie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni ziadame
predlozit’ korektny vykres “Trvalého dopravného znaenia® v stlade S rieSenim vjazdov
podrla vyssie uvedeného Rozhodnutia ¢. 7618/23980/2019/ DOP/KIm, zo dia 28.08.2019.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonavat' investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnil zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v Gizemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav.

Upozornenie:

e V pripade, Ze suastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Dna 08.08.2018 oznamila Mestska Cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava zaciatok obstardvania Uzemného planu zény CMO — Severovychod.
Predmetny pozemok je stcastou rieSeného uzemia. V ramci izemného konania o vyhlaseni
stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dna 27.02.2019 sthlasné zavdzné stanovisko
pod ¢. MAGS OUIC 56604/18-458885, MAGS OUIC 56604/18-458887, MAGS OUIC
56604/18-458892.

e Upozornujeme, ze k zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného
spravcu komunikacie/chodnika.



Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x dokumentacia
1x potvrdené: 3.Koordinacna situacia, M 1:200; 07.Pédorys 1.NP, M 1:100; 14. Rez B-B’,
M 1:100; 16. Pohl'ad severny, M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
priloha — 1x potvrdené: 3.Koordinacna situacia, M 1:200; 07.P6dorys 1.NP, M 1:100; 14. Rez
B-B’, M 1:100; 16. Pohl'ad severny, M 1:100
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