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spolo¢nostou MANAGMENT REAL, s.r.o., Einsteinova 25, 851 01
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spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Dodok, ¢. aut. osved¢. 1932AA
datum spracovania dokumentécie: 01/2018, revizia 05/2019
dolozené doklady: projektova dokumentacia, splnomocnenie,
stanovisko k investiénému zameru MC BA-
Dubravka

PredloZena dokumenticia rieSi:

Novostavbu nebytovej budovy nevyrobného charakteru — sidlo spolo¢nosti PROCLEANING,
S.r.0.. Stavba je ¢lenend na nasledovné stavebné objekty:

SO 01 Administrativno-prevadzkovy objekt

SO 02 Vodovod (studna, pripojka)

SO 03 Kanalizacia ( splaskova, pripojka)

SO 04 NN pripojka

SO 05 VN pripojka

SO 05.1 Trafostanica

SO 06 Spevnené plochy

SO 07 Sadové tpravy a drobnd architektara

SO 08 Vjazd a oplotenie arealu ( t.¢. uz povolené rozhodnutim stavebného tradu)

Primacialny palac, III. poschodie
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Administrativno-prevadzkovy objekt ma navrhované tri nadzemné podlazia, 3.NP je mierne
ustupujuce. Pddorys objektu je nepravidelného lichobeznikového tvaru s maximalnymi diZkami
stran 20,4 m, 4,005 m, 15,603 m, 10,67 m a 7,92 m. Prestresenie objektu je riesené plochou
strechou so spodnou hranou rimsy na kote + 202,6 m.n.m. B.p.v. Vyskové osadenie objektu
bude + 0,000 = +192,5 m.n.m. B.p.v. v trovni 1. NP.

Funkéné vyuzitie objektu je nasledovné:

1.NP — dielna , sklad, schodisko, zadverie,

2.NP — kancelaria, hala+ zasadacka, Satna, schodisko, sklad, 2x WC s predsienkou,

3.NP — 2x 2-izbova Sluzobna bytova jednotka (byty st pristupné vonkaj$im schodiskom).
Dopravne je stavba napojena na komunikdciu Agatova ul. jednym uz povolenym a
zrealizovanym vjazdom. Parkovanie je zabezpecené na vlastnom pozemku v pocte 8 parkovacich
stati.

Objekt bude napojeny pripojkami inzinierskych sieti na vodu (prostrednictvom studne) ana
verejnu kanalizaciu. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch na pozemku budt odvedené
do zbernej nadrze a miestnych vsakov na pozemku. Pre pripojenie objektu na elektrickl energiu
je potrebné vybudovat novu trafostanicu na ktora bude objekt napojeny. Objekt nebude
plynofikovany.

Na severnej strane pozemku bude ponechany pristup k zahradkarskej osade- spevnenou plochou,
koridor v sirke 3 m, ponechany z pozemkov vo vlastnictve ziadatela.

Na zdpadnej strane pozemku bude ponechand uzemnd rezerva v pripade vystavby nosné¢ho
systému MHD.

Celkova plocha rieseného pozemku je 856,0 m?, zastavana plocha je 205,0 m?, spevnené plochy
383,0 m?, plocha zelene 268,0 m?, celkova nadzemna podlazna plocha je 588 m?,

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia Gzemia:

index zastavanych ploch (1ZP): 0,24
index podlaznych ploch (IPP): 0,69
koeficient zelene (KZ): 0,31

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sti¢astou st pozemky registra ,,C“ KN parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX k.01 Dubravka,
funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, rozvojové izemie, kéod E.

Funkéné vyuzitie uzemia:
zmieS$ané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZzieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innost’ami. Sti¢astou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelenn liniova a plosnu, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre
int funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné¢ umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
ob¢ianskej  vybavenosti, aredly  priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gizemia:

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, regula¢ny kod E.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie E

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie — mestské ¢asti: Dubravka

Koéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 502 ZmieSané Gzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
Poznambka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchda moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Administrativno-prevadzkovy objekt pre nevyrobné sluzby je zaradeny medzi prevladajuce
sposoby vyuZitia danej funkénej plochy.




Uvazovany zamer je V sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba nebytovej budovy - administrativno
prevadzkovy objekt pre nevyrobné sluzby
na parcele ¢islo: reg.“C* KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Dubravka
miesto stavby: Agatova ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e verejny charakter 3 m Sirokej neoplotenej spevnenej plochy na severnej strane pozemku
sliziacej ako pristup k trafostanici a zahradkarskej lokalite ostane aj do buducnosti
zachovany.

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nu Cinnost’ v stilade S ustanoveniami vseobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré s stcastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma ustanovenim §7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajica akékol'vek zdsahy do verejnej
zelene vzmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych pripadoch po
pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest vykopovil ryhu v Korehovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m , najmene;j
vSak 2,5 m od pity kmeinia

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislavy:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav ( vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e spevnené a parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviovacimi tvarnicami



z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnost’ami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu K predmetnym nehnutelnostiam vo
vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
postdenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x projektov dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny urad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



