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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ény zamer:  |,,MGC — Rezidencie, Koliba — Rodinny dom A, Rodinny dom B*,
Hlavna ul. xx, Kat. iz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 14.05.2019 a doplnena diia 06.06.2019 a 20.11.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: EXPO LINE s.r.0., Moyzesova 5, 811 05 Bratislava,
Ing. arch. Karol Kallay, Ing. Stanislava Fekete, reg. ¢.
0176*A*1

Datum 04/2019

spracovania dokumenticie:

PredloZen4 dokumenticia riesi:

novostavbu dvoch samostatne stojacich rodinnych domov — ,rodinny dom A* a ,,rodinny dom B*
umiestnenych v lokalite s intenzivnou zastavbou rodinnych domov pri Hlavnej ulici, v mierne
svahovitom tizemi. Obidva objekty maja tvar obdiznika, o rozmeroch 13,0 m x 17,5 m, ktoré maju
jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a 1l-ustupené podlazie, ktoré bude zastresené
plochou strechou, o celkovej vyske strechy +10,200 m. V kazdom rodinnom dome st navrhnuté 3
bytové jednotky: na 1.NP je 1x 4-izbova bytova jednotka s terasou o ploche 89,82 m?, na 2.NP je
taktiez 1x 4-izbova bytova jednotka s terasou o ploche 89,82 m? a na ustipenom podlazi je to 1x 3-
izbova bytova jednotka sterasou o celkovej ploche 105,71 m? Celkovo je na predmetnych
pozemkoch navrhnutych 6 bytovych jednotiek, pricom objekty buda pristupné priamo z cestnej
komunikacie Hlavnej ul. V 1.PP je navrhnutych 6 garazovych stati, pivnice a komunikac¢né jadro
(schodisko + vytah). ,,Rodinny dom A“ je pristupny z Hlavnej ul. gardazovou branou priamo do
1.PP, pricom ,rodinny dom B*“ je dopravne pristupny garazovou podzemnou rampou priamo
z Hlavnej ul. do 1.PP. Kazdy rodinny dom bude napojeny na verejny vodovod, verejnu kanalizaciu,
elektrické vedenia a plyn. Vykurovanie bytov je navrhnuté samostatnymi kondenza¢nymi kotlami,
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ktoré budi napojené na spolo¢ny dymovod. Priprava teplej vody bude rieSena samostatnymi
zasobnikovymi ohrieva¢mi, ktoré buda napojené na prisluSny kotol bytu. Statickd doprava je
rieSend na pozemku investora v celkovom pocte 15 parkovacich miest, ztoho je 12 miest
navrhnutych v garazi a 3 parkovacie miesta na spevnenej ploche pri komunikacii Hlavnej ul.
Celkova plocha pozemkov je 1474 m?, zastavand plocha rodinného domu A je 232,70 m?, zastavana
plocha rodinného domu B je 232,70 m?, celkové zastavana plocha objektov je 465,40 m?, celkova
nadzemné podlazna plocha objektov ma 827,34 m?, spevnené plochy maju 119 m? a plochy zelene
tvoria 891 m2. 1ZP = 0,31; IPP = 0,56 a KZ = 0,60.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie.
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stiéast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaZznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu
rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Pozemky st stcastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované wizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Predmetny zédmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenartsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funk¢nych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,31; IPP = 0,56 a KZ = 0,60.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »MGC — Rezidencie, Koliba — Rodinny dom A,
Rodinny dom B*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXKXXXX
v katastralnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Hlavna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzmysle bezpec¢nosti a plynulosti cestnej premavky na Hlavnej ul. nesuhlasime s umiestnenim 3
parkovacich miest na spevnenej ploche pred rieSenymi gardzami a konStatujeme, ze navrhovany
pocet 12 parkovacich miest V podzemnych garazach povazujeme za postacujuci a akceptovatelny.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost V sulade sustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zeleni na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi



e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSitt projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania V stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo Vveci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






