Znalec: Ing. Viliam ANTAL, Bratislava 851 01, Levocska ul. 11, evid. ¢islo 910034,
tel. 0905 624 128, e - mail : viloantal@stonline.sk

Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, 814 99 Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1

Cislo objednavky: Obj. 0TS1903721 Hlavné mesto SR Bratislava

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 105 / 2019

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena, jednorazovej odplaty za zriadenie prava prechodu a
prejazdu na pozemkoch KNreg. C parc.¢. 19 229/283 a 19 229/284, vytvorenych geometrickym planom ¢,
29/2019, katastralne iizemie Vinohrady, lokalita Laurotova ul.

Pocet listov (z toho priloh): 26 (14)

Poclet vyhotoveni: 4 ks



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 105 /2019

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu vecného bremena, prava prechodu a prejazdu na pozemkoch KN reg. C
p.C. parc.¢. 19229/283 a 19 229/284 vytvorenych geometrickym planom ¢, 29/2019, katastralne
uzemie Vinohrady,, katastralne izemie Vinohrady na stanovenie jednorazovej odplaty

2. Ucel znaleckého posudku:
Planované uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena na dobu neurcitd na novovytvorené pozemky
KN C parc.¢. 19 229/283 a 19229/284 k.. Vinohrady

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 12.11.2019
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 12.11.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku 0TS1903721
Uzemnoplanovacia informacia MAGS OUIC 47184/19-360061 z 7.6.2019
Geometricky plan ¢, 29/2019,

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, LV ¢. 3673 - iast. k. 4. Vinohrady zo diia 12.11.2019, vytvoreny
cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 19229/166 k. . Vinohrady zo
dna 12.11.2019, vytvorena cez katastralny portal

e Fotodokumentacia
° Udaje z internetu www.reality.sk;; www.nehnutel'nosti.sk;

o Statistické idaje Girokové miery vkladov NBS

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
e Zbornik prednasok zo seminara USI Zilina nov 2010

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemKkov sa pouzivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Ako najvhodnejsSia metoda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v danom pripade je metoda polohovej

diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny subor minimdalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHwy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHum; - priemerna vSeobecna hodnota pozemku urcena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
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trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou bududcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

~ oz
VSH poz = ® [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odovodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje aj
zatazZenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutelnosti su evidované na liste vlastnictva ¢islo 3673 - ¢iast v k. 0. Vinohrady
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.¢. 19 229/166  zastavané plochy anadvorie o vymere 856 m?

B. Vlastnici:
1. HIL. mesto SR Bratislava vlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Podl'a zapisu na liste vlastnictva v prilohe znaleckého posudku, vecné bremena tykajtce sa inych pozemkov

Iné udaje:
Podl'a zapisu na liste vlastnictva v prilohe znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 12.11.2019 bez ti¢asti zastupcu zadavatela
Fotodokumentacia vyhotovena diia 12.11.2019

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om nebola poskytnutd Ziadna projektova dokumentacia,. Pre stanovenie VSH pozemkov sa nevyZaduje,

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané uidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra, neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
- parc. KN reg. C ¢islo 19 229/283 a 19 229/284 odclenené geometrickym planom ¢. 29/2019

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemok reg C p.¢. 19 229/166, z ktorého boli oddelené pozemky p.¢. 19 226/283 a 19226/284, sanachadza v
Bratislave , MC Nové Mesto, katastralne izemie Vinohrady , Pozemok je umiestneny v zastavbe rekreac¢nej

oblasti Ahoj, ktord je situovana v kontakte s bratislavskym lesoparkom
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Pozemok tvori ¢iastoCne vol'ni neudrziavanud plochu s ndletmi a Cast pozemku slizi pre pristup k rekrea¢nym
objektom alebo ako pristup do lesoparku , Laurotova ul.. Cast pozemku je v jarnych miesiacoch zaplavovana
vodou z lesoparku " Tok Ahoj". Uzemie spada do ochranného pasma lesov a je v susedstve s hranicou CHKO Malé
Karpaty

Uzemie, kde sa pozemok nachadza nie je dostupné MHD

V dostupnej vzdialenosti od pozemku /1,2 km/ Rac¢ianska ul., je vybudovana ¢iasto¢né obc¢ianska vybavenost,
reStauracie a sluzby

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemky vytvorené geom. planom ¢. 29/2019 parc.¢. 19 229/283 a 19 229/284 budu vyuzivané pre pristup k
planovanym rekrea¢nym domcekom, ktoré sa budu realizovat na pozemkoch p.¢. 19 229/147 a 19 229/276

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Rizika spojené s vyuzivanim pozemku - Cast pozemku je v jarnych obdobiach zaplavovana vodou po
intenzivnych dazd'och zo svahov blizkeho lesoparku

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok parcela KN registra C, ¢islo 19229/166 sa nachadza v intravilane Mestskej casti Nové Mesto , k.u.
Vinohrady, v lokalite so zmieSanou zastavbou rodinnych domov a rekrea¢nych objektov.

Pozemok je uzivany ako pristupova komunikacie k rekrea¢nym objektom umiestnenym v jej okoli.

V Uizemi je vybudovana len ¢iasto¢na technicka infrastruktira s inzinierskymi sietami - vodovod a rozvod
elektriny.

V danej loklalite nie st vybudované objekty zakladnych sluzieb pre obyvatelov, tieto sa nachadzaju v kratkej
dostupnej vzdialenosti cca 1,5 km na Racianskej ul. v krizovani so Slia¢skou ulicou

Podla realitného portalu www.reality.sk st ponukové ceny volnych pozemkov v MC Nové Mesto, k.ti. Vinohrady,
pre vystavbu novych rekreacnych objektov v irovni 190 az 440 eur/m2, Co je sp6sobené najma ich
nedostatkom.

V pripade stanovenia vSeobecnej hodnoty obsluznych a doplnkovych pozemkov , ako st novovytvorené
pozemkKky p.¢. 19 226/283 a 19 226/284, je potrebné posudit ich rozhodujuce faktory, ako je viymera pozemkov,
ich vyuzitel'nost a fyzicky stav.

Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie pre urcenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Koeficient v§eobecnej situacie, pre predmetnt lokalitu je v intervale 1,0 - 1,3
- jedna sa o rekreacnu oblast’, upatie karpatského masivu s dobrym pristupom s centra mesta Bratisalavy,
pre uvedend lokalitu stanovujem hodnotu hodnotu 1,3,

Koeficient intenzity vyuzitia je v intervale 1,0 - 1,05
Uzemie urcené na zastavbu rekrea¢nych objektov,
Koeficient stanovujem hodnotou 1,0

Koeficient dopravnych vztahov pre dané tizemie dany hodnotou 0,90
Lokalita nie je dostupna mestskou hromadnou dopravou

Koeficient funk¢ného vyuzitia, interval je 1,0 az 1,30

Pre predmetné tUzemie stanovujem hodnotu 1,0,

Jedna sa o chatovi osadu zo zastavbou rekrea¢nych objektov, posudzovany pozemok sliiZi pre umiestnenie
pristupovej kunikacii
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Koeficient technickej infrastruktary - interval 1,0 -1,2
Pozemky su napojené na vsetky inzinierske siete vybudované v okoli - vodovod a elektrina
Koeficient stanovujem v strednej hodnote 1,1

Koeficient pozitivnych faktorov 1,0 - 3,0
Hodnotu koeficientu upravujem na hodnotu 1,10, v danej lokalite je zvySeny zaujem o kdpu stavebnych
pozemkov

Koeficient negativnych faktorov 0,2 - 1,0
Hodnotu koeficientu stanovujem vo vyske 0,95, pricom zohl'adiiujem, jeho fyzicky stav, pozemok je
neupraveny a ¢ast pozemku je v jarnych obdobiach zaplavovana

Parcela Druh pozemku a Spolu Spoluvla.stnlcky Vymera [m?]
vymera [m2] podiel
19229/283 zastavané plochy a nadvoria 16,00 1/1 16,00
19229/284 zastavané plochy a nadvoria 22,00 1/1 22,00
S[,)olu 38,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu, 1,30
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim, 1.00
koeficient intenzity vyuzitia - rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéciu, ’
ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej premavke,
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia izemia
ki . , Y , - - -
oecint i) £ redndbavncet (noinot ol e des by versinieh g
infrastruktiry pozemku »nap yvoay, y
kz
koeficient povySujicich 1. zvySeny zaujem o kiipu pozemkov 1,10
faktorov
kr - . . .
koeficient redukujéicich 1,1. iné faktory’(nap,rllklad War pozemku, vymera pOZ,emkl’l, druh moZnej 0,95
zastavby, , chranené Gzemia, neobmedzujuice regulativy zastavby a pod.)
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,00 * 0,90 *1,00 * 1,10 * 1,10 * 0,95 1,3449
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kpp = 66,39 €/m?2 * 1,3449 89,29 €/m?2
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VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19229/283 16,00 m2*89,29 €/m2*1/1 1428,64
parcela ¢. 19229/284 22,00 m2*89,29 €/m2*1/1 1964,38
Spolu | | 3393,02

3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Zastavana plocha - nespevnena cesta

Pre stanovenie vysky ro¢ného ndjjomného pozemku vo vymere 16m2 a 22m na dobu neurcitd, sa uvazuje v
zmysle prislusnej vyhlasky s dobou navratnosti investicii s obdobim 25 rokov.

Urokova miera, ktora vstupuje do vypoctu je prevzata zo zverejnenych $tatistickych tidajov NBS a to tirokové

miery z vkladov nefinan¢nych spoloc¢nosti s dohodnutou splatnostou na obdobie 1 - 2 roky.
Primerna urokova miera tychto vkladov za poslednych 12 mesiacov je 0,24%

Daii s prijmu pre pravnicky subjekt /vlastnik/ je 21%

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 89,290 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,24 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,21
Pocet M] pozemKku: 38,00 m?

(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0024)25 *0,0024
(1+0,0024)25 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 38,00 m2 * 4,458 €/m? /rok = 169,40 €/rok

Najom za rok na m2: VgHNPM] = VgHPOZM] * |:

VSHypM; = 89,290 *[ } 1,21 = 4,458 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo prechodu

POPIS

Jedna sa o vecné bremeno, ktoré je casove neobmedzené a jeho hodnota sa v stilade s vyhlaSkou stanovuje na dobu
trvania 20 rokov. Zakladna urokova sadzba v ¢ase ohodnotenia je podl'a ECB 0,00%, v zmysle

Strana 7



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 105 /2019

metodického usmernenia Ustavu stiidneho inZinierstva v Ziline je irokova miera odvodena zo $tatistickych tidajov
NBS

Naklady - dan z nehnutelnosti, sprava vo vyske 3% z bezného hrubého prijmu(najmu pozemku) a udrzba
pozemKu, Cistenie.

Hodnota vecného bremena sa vypocita kapitalizovanim trvalo od¢erpatelného zdroja pri pravach ¢asovo
neobmedzenych maximalne 20 rokov.

Naklady - hodnota danového zataZenia, bola stanovena na zaklade vSeobecného zavazného nariadenia pre mesto
Bratislava, MC Nové Mesto , a predstavuje 0,0597 Eur/m2 x 1,15, kategéria Mestskej ¢asti podl'a VZN pre
Bratislavu

Odhadovana strata z nevyuzitého najomného je v stilade s metodikou USI Zilina v intervale 0% az 75%,

pricom strata 0% je pri nadpriemernom zaujme o prendjom a hodnota 75% je v situdcii , ked' v danom tizemi nie
je Ziaden zaujem o prenajom pozemku. Hodnota 50% zodpoveda posudzovanému uzemiu.

Obmedzenie s titulu zavady stanovujem na 30% , podl'a doporuéenia USI Zilina zbornik prednasok nov.2010

Urokova miera je pre dany vypocet dana tidajom NBS , hodnota vkladov nefinanénych spolo¢nosti / doporuéenie

USI Zilina/. Vklady s dohodnutou splatnostou v intervale 1 - 2 roky.
Priemer urokov za 12 mesiacov roku 10/2018 az9/2019 je 0,24 %

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,24 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

2 P . Hruby prijem/M Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet M] [};:l;r (:k] ™J y[g / I!OR] p
Najom 38 m? 38,00 5,723 217,47
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Néklady spolu [€/rok]
Dan s nehnutel'nosti 38*0,0597*1,15 2,61
Spréava 0,03*28,615 0,86
Cistenie , idrzba 38*1,0 38,00
Predpokladané bezné naklady 41,47
spolu:
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZpe = 217,47 - 41,47 - 108,74 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 67,26 €/rok
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4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu I Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rokK]
Dan s nehnutel'nosti 38*0,0597*1,15 2,61
Sprava 0,03*28,615 0,86
Cistenie, udrzba 38*1,0 38,00
Predpokladané budice naklady 41,47
spolu:

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00%

Buduci od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu =217,47 - 41,47 - 108,74 (50% strata) - 32,62 (15% obmedzenie) = 34,64 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZuv = |0Zsu - OZse| = 34,64 - 67,26 = 32,62 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,24 /100 = 0,0024

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)-1
(1+K)N*k
(1+0,0024)1-1
(1+0,0024)1 *0,0024

VgHVB =0Z*

VSHypg =32,62 *

VSHvs = 32,54 €
VSHvewm = VSHve/ M] = 32,54 / 38 = 0,86 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1

(1+K)N*k

(1+0,0024)20 -1

(1+0,0024)20 % 0,0024
VSHvs = 636,24 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg =32,62 *

VSHvewm = VSHve/ M] = 636,24 / 38 = 16,74 €/m?
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 105 /2019

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena na pozemkoch KNreg. C p.c.
19 229/283 a 19 229/284 katastralne iizemie Vinohrady, vytvorenych geom. planom ¢. 29/2019 , pre tcel
planovaného uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena a jednorazovej odplaty

VSeobecna hodnota vecného bremena bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3
vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty posudzovaného pozemku bol zohl'adneny fyzicky stav pozemku, s prihliadnutim
na rizika jeho uZzivania. Pri stanoveni ndjmu pozemku boli pouZzité doporucené hodnoty Statistickych tdajov
zverejnenych NBS, v stilade s metodikou USI Zilina.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
PozemKky

Zastavana plocha - nespevnena cesta - parc. ¢. 19229/283 (16 m2) 1428,64

Zastavana plocha - nespevnena cesta - parc. ¢. 19229/284 (22 m?2) 1964,38
Vseobecna hodnota celkom 3 393,02
VSeobecna hodnota zaokruhlene 3 390,00
Slovom: Tritisictristodevitdesiat Eur
REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/roK]

PozemKky

Zastavana plocha - nespevnena cesta 4,458 169,40
Spolu 169,40
Zaokruhlene 170,00

Slovom: Jedenstosedemdesiat Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Pravo prechodu 636,24 znizuje
Spolu VSH 636,24
Zaokriihlene | 640,00|

Slovom: Sest'stostyridsat’ Eur

V Bratislava dila 12.11.2019 Ing. Viliam Antal
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 105 /2019

[V. PRILOHY

1. Aktualna kdpia vypisu zo suboru popisnych informdcii katastra nehnutel'nosti - list vlastnictva ¢. 3673 -
Ciasto¢ny , k.4. Vinohrady

2. Kopia aktualneho vypisu zo suboru geodetickych informacif katastra nehnutel'nosti,
- kdpia katastralnej mapy;

3. Fotodokumentacia casti pozemku - KN reg. C parc.c. 19 229/166 k.u. Vinohrady
4. Urokové miery vkladov - $tatistické tidaje NBS
5. Uzemnoplanovacia informacia MAGS OUIC 47184/19-360061 z 7.6.2019

6. Geometricky plan ¢. 29/2019 na oddelenie pozemkov parc.¢. 19 229/283 a 19 229/284 z 18.9.2019
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 105 /2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca 910034

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 105/2019 znaleckého dennika

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku
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