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Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
13.03. 2019 MAGS QUIC 42287/19-97910 Ing. arch. Breznikova/218 17.09. 2019
Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: ProCumulus, spol. s r.o., Povraznicka 2, 811 07 Bratislava

investiény zamer: ,wLieCebna Sv. FrantiSka, a.s., VI¢ie hrdlo

- parc.&. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.4. RuZinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 15.03. 2019, doplnena dia: 16.04. 2019;22.07. 2019

typ konania podl'a stavebného konanie 0 zmene dokonc¢enej stavby spojené so zmenou
zakona: ucelu vyuzitia

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: - GP: Mediprojekt spol. s r.0., Winterova 17, Pie§t’any

- zodp. projektant: Ing. arch. Jaroslav Kvetan,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1702AA

datum spracovania dokumentacie: | 02/2019, doplnena: 07/2019

dolozené doklady: - Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava —
vyjadrenie/list ¢. HZZ/12768/2018/M zo dna 06.11. 2018;

- Zapisnica ¢. 06/2019 zo zasadnutia Komisie UP a ZP MZ
MC BA - Ruzinov konaného diia 24.06. 2019;

- MC Bratislava — Ruzinov — vyjadrenie k 1Z/list ¢. UP/CS
7779/2019/2/UP9 zo dna 22.07. 2019

PredloZena dokumentacia rieS§i zmenu ucCelu vyuzitia - navrhovanymi Stavebnymi upravami,
dostavbou a nadstavbou existujicich objektov Materskej Skoly a jasli na ul. VI¢ie hrdlo 3/pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Ruzinov, na nové funkéné vyuzitie ,,Liecebiiu Sv.
Franti$ka, a.s./stp. ¢. 2224 s prevadzkami Hospic a Dom socialnych sluzieb, vratane dopravného
napojenia, napojenia na technicku infrastruktaru a parkové tpravy.

Prevadzka MS a jasli (125 + 45 1) Slovnaftu, n.p., VI&ie hrdlo 3, bola zrusena v roku 2007 a areal bol
neskor vyuzivany pre potreby parkovania a idrzby stavebnych mechanizmov, skladovania stavebnych
materialov aZ do roku 2019, kedy investor odkupil areal za ucelom jeho zreprofilovania na prevadzku
Liec¢ebne Sv. FrantiSka, ktord musi prenajaté priestory na Krasnej ul. v €asti Prievoz, uvolnit’.
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Sicasmi zdstavbu arealu MS a jasli z hPadiska hmotovo-priestorového rieSenia tvori komplex troch
vzajomne prepojenych objektov v tvare pism. ,,H*, orientovanych hlavnymi fasadami v smeroch
V-Z aJ. Hlavny pesi nastup do arealu je z juhu - oproti hospodarskemu objektu/blok B, na ktoré boli
spojovacou chodbou naviazané objekty MS/blok A - vpravo, a objekt jasli/blok C - vPavo. Objekt MS
je 2-podl., objekt jasli je Vv juznej Casti 2-podl., v severnej 1-podl., oba objekty st bez suterénu,
Hospodarsky objekt je 2-podl./1.NP+zapusteny suterén, presvetleny a prevetravany anglickymi
dvorcami pozdiZ juznej a severnej fasady. ZastreSenie vietkych stavieb komplexu je riesené plochymi
strechami.

Navrhovand stavba sa bude realizovat’ v troch etapach zohladiujucich sti¢asni hmotovu skladbu
zastavby nasledovne:

- . etapa: blok A — Hospic; 2-podl. objekt byvalej MS bude stavebnymi upravami: 4-podl. dostavbou
a 2-podl. nadstavbou, upraveny pre prevadzku Hospicu spoctom 40 16zok S potrebnym
administrativnym, spolo¢enskym, socialnym a hygienickym zazemim, vratane komunika¢ného
napojenia, nastupnych a parkovych ploch a tprav oplotenia s tym, ze potreby tejto prevadzky budu
Ciastocne vyuzivané i priestory blokov B a C.

- 1l. etapa: blok B — Admin. - spolo¢enska ¢ast’; stavebné upravy hospodarskeho objektu jeho
1-podl. nadstavba + 2 a 3-podl. dostavba, v ktorej budt situované nastupné a spolocenské priestory,
zdravotnicke arehabilitatné prevadzKy, kuchynska astravovacia cast’ lieGebne, sklady,
soc. zariadenia a hygien. zazemie celého komplexu, kaplnka, atd’. — dispozi¢ne a prevadzkovo tak,
Ze tento objekt bude v budtcnosti tvorit’ nosnu ¢ast’ celého komplexu liecebne a bude tvorit’ nosny
spojovaci bezbariérovy spoj medzi prevadzkou Hospicu a prevadzkou Domu socidlnych sluzieb
zrealizovanom v IlI. etape na vsetkych 3 podlaziach.

- po realizacii II. etapy sa uvolnia priestory 1.NP objektu, v ktorom bude po jeho realizécii
Vv |. etape situovana prevadzka Hospicu, o umozni zvysSit’ jeho 16zZkova kapacitu na 54 16zok.

- 1ll. etapa: blok C — Dom socialnych sluZieb; na mieste asanovaného objektu byvalych jasli bude

zrealizovana dostavba 4-podl. objektu domu socialnych sluzieb s kompletnym socidlnym,
hygienickym a energetickym zazemim s kapacitou 54 16zok.

Dispozi¢né a prevadzkoveé rieSenie lieCebne je zdokumentované v grafickej ¢asti dokumentacie vratane
plosnych vymer jednotlivych priestorov. ZastreSenie vSetkych stavieb komplexu je rieSené plochymi
strechami s vnttornymi vpust'ami.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov vyuzitia uzemia uvedené v predlozenej
dokumentdcii:

RIESENE UZEMIE FUNKCNA PLOCHA
Y ) 2 4 2
SI;;;:;);SE(?(\;X(XmX ) navrho(::;t;zf scfav (m?) stucasny stav navrhovany stav
. C. y . C. 2 2
XXXXXXX XXXXXXXKXRXXXXXXXXXX (m?) (m?)
zastavana 1561,0 2657,0 6 606,0 7702,0
plocha (1Z2P=0,183) (1ZP=0,29) (1ZP=0,21) (1ZP=0,24)
podlazna 2103,0 8 652,21
plocha (IPP=0,246) (IPP=0,946) 18759 253080
/z toho OV: /z toho OV:
bloky A+B+C, bloky A+B+C, 18 759 0 25 308.0
+garaze a sklad +,,Liecba pracou‘ (IPP=0 éO) (IPP=0 éO)
s INP s INP s s
spevnené pl. 2 303,0 2 265,0 neuvedené neuvedené
plocha zelene 4 655,0 4239,0 , .
(KZ=0,54) (KZ=0,46) neuvedené neuvedené
A 2
celkova 8519,0 91610 (+6420m 31 450,0 31450,0
vymera /parc. €. XXXXXXX)




Plosné bilancie objektov urcenych na asandciu:
- Materska skola: zastavana plocha/asanécia: 498,95 m?
- podlazna plocha/asanacia: 701,35 m?
- Sklady, beténova nadrz: zastavana plocha/asanacia: 232,25 m?
- podlazna plocha/asanacia: 232,25 m?

Pre Gcely stavby sa v sulade s STN 736110 navrhuje 38 stojisk — 18 na teréne (parkovisko v severnej
Casti pozemku) a20 Vpodzemnom parkovisku pod domom socidlnych sluzieb (1.PP
bloku C). Pre dopravny pristup sa vyuziju sucasné vjazdy do arealu z pril'ahlych komunikacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Funkcné vyuZitie uzemia: Pre tGzemie, ktorého sucastou je rieSené tzemie: pozemok parc.c.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.4, Ruzinov, izemny plan mesta stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

- UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI: obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uUzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Intenzita vyuzitia uzemia: Zaujmovy pozemok je sUCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéva sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
anovostavieb,  pricom sa  zdsadne nemeni  charakter  stabilizovaného  Uzemia.
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat, chrénit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb Vv ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutocituje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZzné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktorti predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijate'ny kontrast, resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohl'adnit’:
vo vniitornom meste sa vyskytuju stabilizované Gizemia so zéastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, arealy a tizemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typua enklavy

rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat” diferencovany pristup podla




jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovana funkénua plochu.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Posudzovana zmena uéelu vyuzitia prevadzky povodného komplexu MS a jasli vo VI¢om hrdle 3
- stavebnou upravou, na ,,LieCebiiu sv. FrantiSka“ s prevadzkami Hospic a Dom socialnych sluzieb,
spiiia reguléciu funkéného vyuzitia Uzemia stanovent v zaviznej Casti uzemného planu/kap.C.2.,
v zmysle ktorej st ,, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti ““ zaradené medzi prevladajice
sposoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy c¢islo 201: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu.

Névrh hmotovo-priestorového rieSenia objektu ,,.Liecebne Sv. Frantiska“ reSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujiicu stabilizovanu zastavbu dotknutej funk¢nej plochy. Narast
hodnot ukazovatel'ov intenzity vyuzitia rieSeného tzemia IZP (0,18—0,29) a IPP (0,25—0,95)
hodnotime vo vztahu k sucasnej miere vyuzitia tzemia dotknutej funkénej plochy ¢islo 201
(1ZP/0,21; IPP/0,60) ako akceptovatelny.

Uvazovany zamer je V stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: ,Liefebna Sv. Franti§ka, a.s./sip.E.XXXXXX
na parcele Cislo: XOXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
V katastralnom tzemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: VI¢ie hrdlo

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovand v zmysle uvedeného funkéného vyuzitia. V pripade zmeny funkéného
vyuzitia v procese vystavby, i v pripade nasledného preklasifikovania funkéného vyuzitia objektu,
prip. Casti objektu, poZadujeme predlozit’ projektovia dokumentéciu na vyjadrenie,

e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatraviiovacimi tvarnicami,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelef na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:



e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava edporiuca:

e Z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohladom
na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukéazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia odporiicame:

e Za ucelom preferencie/podpory rozvoja cyklistickej dopravy, vo védzbe na Zakonnik préce
a Narodnu stratégiu rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, odporu¢ame zabezpecit
V ramci stavby aj miesto pre parkovanie bicyklov zamestnancov.

UPOZORNENIE:

Zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX sa nachadza v ochrannom pasme vyrobného arealu
Slovnaft, a.s.. V ramci izemného konania je potrebné dolozit’ sithlasné stanovisko dotknutého
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nost’ami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na postdenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skuto€nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. oulzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorS§ich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuiceho zavédzného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podl'a ktorych dotknuty orgdn zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu - 02/2019; 07/2019, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia: 02/2019 — 1x; 07/2019 — 1x
potvrdené vykresy: Situacia/M 1:500, 2xA4; Rez pozdizny/M 1:500, 2xA4; Rezopohl'ad
priecny/M 1:250, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: Situacia/M 1:500, 2xA4;
Rez pozdlzny/M 1:500, 2xA4; Rezopohl'ad priecny/M 1:250, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



