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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PRESTIGECARS SK, s.r.o.

investiény zamer: »Showroom PRESTIGECARS SK*

ziadost’ 0 dna: 04.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: APEX A s.r.o., Ing. Jurij Ceriiak, Ing. Miroslav
Zilinsky, Ing. Juraj Vesely, Ing. Michal Letko, Ing.
Stefan LoSonsky

datum spracovania dokumentacie: marec 2019

PredloZend dokumentdcia riesi:

Vystavbu trojpodlazného objektu showroomu s vystavnymi priestormi pre autda - obchodnymi
priestormi, kancelariami a kaviariou. Podorys objektu je navrhovany v tvare lichobeznika
s celkovymi rozmermi 27,00 x 30,40 m. ZastreSeny bude plochou strechou. Vyska atiky je +10,20
m nad Uroviiou podlahy 1.NP +0,000.

Dopravny pristup je rieSeny pristupovou komunikaciou z ul. Svornosti. Naroky statickej dopravy st
zabezpecené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku.

Celkova plocha rieseného pozemku je 1604 m?, zastavana plocha je 623,20 m?, spevnené plochy
spolu 736 m?, plocha zelene 245 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podlla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmova parc. ¢. Xxxxxx (objekt showroomu), stanovuje funkéné
vyuzitie Gzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nad kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sicasné funkéné vyuzitie,

predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zadsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netiimerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych izemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su
charakteristick¢é komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani izemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je moZzné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkaj$iecho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).



Pre izemie, ktorého sti¢ast'ou st z&ujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(NN pripojka, vodovodna a kanaliza¢na pripojka), stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tzemie

e zmiesané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobmnych, Cislo funkcie 502,
rozvojové tizemie, kod D

e namestia a ostatné komunikacné plochy - komunikacia

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzahu kK UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia izemia:

Objekt showroomu je umiestneny vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného tizemia, kde
st v obmedzenom rozsahu pripustné umiestiovat’ solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sltiziace
SirSiemu Gzemiu a zariadenia drobnych prevadzok sluzieb. Navrhovany objekt svojim hmotovo
priestorovym rieSenim a umiestnenim v predmetnom tizemi nenarusa jeho charakter.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Showroom PRESTIGECARS SK*
na parcele ¢islo: XXXHXXXHXXXXXEXXXHXXIXHXXEXXXEXXXEXXXHXXXXXXXXXXXXXXKX
v katastrdlnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ul. Svornosti

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame:
konstatujeme:

— priama dopravna obsluha arealu je z cesty 1/63 zabezpecena po pristupovej komunikacii, ktora
je v izemi navrhnuta v ramci stavby ,,Stanica technickej kontroly Podunajské Biskupice™ ako
miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MO 7,5 s funkciou pre celé
dotknuté (rozvojové) tzemie (Pozndamka: dopravné pripojenie na cestu 1/63-Ul. svornosti je
riesené iba s moznostou pravo-pravého pripojenia, v smere do centra BA);

— sucastou dopravného riesenia je navrh arealovych spevnenych ploch;

stanovisko:

e dopravnu obsluhu aredlu ziadame zabezpecit' iba prostrednictvom pripravovanej miestnej
obsluznej komunikacie funk¢nej triedy C3 kategorie MO 7,5 s funkciou pre celé dotknuté
(rozvojové) izemie t. j. v koordinacii so stavbou susednej STK;

e Kkedze areal nie je mozné dopravne pripojit’ priamo na cestu 1/63 Ziadame, aby arealova
komunikacia navrhnuta z vychodnej strany objektu (v sirke 5,00 m) nebola ukonéena ako



spevnena az po hranicu rieSeného pozemku, ale bola od hranice pozemku oddelena zelenou
plochou t. j. rozSirenim rozsahu objektu TO 04;

e vzhl'adom na to, ze v PD je uvedeny nejednotny pocet zamestnancov (12 resp. 6) navrh
rieSenia  statickej dopravy na spevnenych plochach (7 PM) akceptujeme s podmienkou, ze
pripadny deficit v parkovani bude zasadne rieSeny vo vnutri arealu;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislava Ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami,

e zachytavanie dazd'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery V uzemi,

e Vv dalSom stupni projektove; dokumentdcie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav.

e Z dovodu zaberania Vv stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



