H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

BONES a.s.
Dunajska 25
811 08 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 29. 05. 2019
49795/18-382757

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BONES a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava

stavba: Polyfunkény dom GALVANIHO

ziadost’ zo dna: 25. 07. 2018; doplnenie: 13. 02. 2019; 05. 03. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.o., Balkanska 179/A,
851 10 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 03. 2019

Hlavné mesto SR Bratislava dha 21. 09. 2017 vydalo na predchadzajuci resp. pdvodny navrh
predmetnej stavby suhlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
¢. MAGS OUIC 57200/16-228631.

Nasledne dna 23. 04. 2018 vydalo zmenu zavédzného stanoviska hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 57200/16-228631 zo dna 21. 09. 2017
pod ¢. MAGS OUIC 37570/18-20220, ktorad tvori neoddelitelnti sti¢ast’ spomenutého zavizného
stanoviska.

PredloZena dokumenticia rieSi: upravené, aktudlne rieSenie stavby ,,Polyfunkény dom
GALVANIHO®. Ide o0 novostavbu bytového domu s 1 podzemnym podlazim a 7 nadzemnymi
podlaziami (. V nadzemnej Casti obsahuje nasledovné 3 hlavné stavebné objekty: SO 01 — Objekt
»A“, SO 15 — Objekt ,,.B*“ a SO 23 — Objekt ,,C*. Z hl'adiska funkéného vyuzitia je rozdelend na 2
celky, SO 01 (mensia juzna Cast’) je apartmanovy dom (prevadzka obcianskej vybavenosti), SO 15
a SO 23 (vacsia severna cast’) tvoria bytovy dom. Posudzovana stavba je v zmysle delenia na
hlavné nadzemné stavebné objekty rozdelena na etapy vystavby. SO 01 — Objekt ,,A*, apartmanovy
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dom, predstavuje etapu ¢. 1, SO 15 — Objekt ,,B“ je etapou ¢. 2 a SO 23 — Objekt ,,C* etapou ¢. 3.
Stavebné objekty bytovych domov st rieSené ako na seba nadvézujiuci chodbovy prevadzkovy
systém a apartmanova Cast’ ako pavlacovy systém.

V suteréne je navrhnutd podzemna garaz, na 1. n. p. je v Objekte ,,A* rieSenych 5 nebytovych
priestorov, ktoré¢ st uvazované pre prevadzky sluzieb a obc¢ianskej vybavenosti, vstupné a technické
priestory. V Objekte ,,B“ a ,,C* st navrhované byty od 1. n. p. az po 7. n. p., v Objekte ,,A* su
rieSené apartmany — nebytové priestory od 2. n. p. az po 7. n. p.. Navrhovana stavba obsahuje 189
bytov (22 jednoizbovych, 161 dvojizbovych, 6 trojizbovych) a 90 apartmanov — nebytovych
priestorov (18 jednoizbovych, 66 dvojizbovych, 6 trojizbovych). ZastreSenie je rieSené formou
plochych striech.

Dopravné pripojenie stavby sa rieSi z pril'ahlého ,,slepého* tiseku Galvaniho ul., prijazdom resp.
odjazdom cez krizovatku Galvaniho — AVION, resp. prostrednictvom AmbruSovej ul. na Ivansku
cestu. V ramci navrhovanej stavby (uz jej prvej etapy) bude dobudovany, resp. prebudovany
V sucasnosti technicky nevyhovujici ,.koncovy* usek uvedenej komunikacie (riesi SO 10).

Pre ucely statickej dopravy sa v rdmci navrhovaného zameru zabezpecuje celkove 327 parkovacich
miest (156 p. m. na teréne al7l p. m. v1. p. p. posudzovanej stavby). V 1. etape bude
zrealizovanych 127 park. miest, v 2. etape 136 av 3. etape 64 park. miest. Aby boli splnené
poziadavky STN 73 6110/Z2 na zabezpecenie statickej dopravy pre polyfunkény dom, uvazuje sa
zo zastupnost'ou 9 park. miest.

PeSia doprava: RieSi sa peSie prepojenie stavby na siet’ jestvujicich chodnikov na Galvaniho ul.
(na jednostranny chodnik vybudovany pozdiZ jej ,.slepého useku) a na Ivanskej ceste (prepojenie
k zastavkam MHD ,,Slowackého cez jestvujice spevnené plochy a chodniky nachadzajuce sa
medzi arealom Big Media s.r.0. a objektom Jutex; situacia — PeSie t'ahy, ¢. vykresu C5, 05/2018).
Do vyhladu sa zohl'adiiuje aj pripravovana vystavba TIOP-u &. 5 (investor Zeleznice SR), v rimci
ktorého sa uvazuje s vystavbou podchodu popod pril'ahlé kol'ajisko zelezni¢nych trati.

RieSenie cyklistickej dopravy: uvazuje sa vo vidzbe na planované cyklistické trasy na Vrakunskej
ceste (okruh O6) a Galvaniho ul. (okruh O7). Napojenie stavby na tieto trasy sa uvazuje cez
jestvujice komunikécie v uzemi.

Celkova plocha rieseného uzemia je 14 910 m?, zastavana plocha je 2 799,74 m?, zapod&itatelna
plocha zelene 4 181,28 m?, celkova podlaznd plocha je 19598,18 m?. Plocha casti rieseného
pozemku v dotknutej funkénej ploche ,,201 je 10 812 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou si zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funk¢éné vyuzitie tzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201
(navrhovana stavba a cast spevnenych ploch a ploch zelene)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
S konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou tGzemia su



plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonévanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: integrované zariadenia obCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovl a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného Casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V lizemi nie je pristupné umiestiiovat’ najméi: zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130 (Cast spevnenych ploch a ploch zelene)
Podmienky funké&éného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného tuzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zeleit v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelen vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a ploSna.

Pripustné:

V tUzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmi: stavby pre individudlnu
rekredciu  mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia
vybavenosti stvisiace S funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia
na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

Pozemky su suastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho



uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby
k povodnej struktire mesta je potrebné vo vnlitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a izemia izolOvanej zastavby, najmé
bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych domov, v dotvérani uzemi reSpektovat

diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Zapocitatel’né plochy zelene — tabul’ka zapocdtov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb | PoZadovana | Koeficient| Poznamka
podiel zelene hribka zapoctu
substratu
Zeleni na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, s povodnymi obmedzenia sadovnicke
. vrstvami podotvorného upravy
min. 70% substratu, pripadne
s kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substritu
Zelen na Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
urovni terénu | podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi |ako u zelenych striech (t.]. s vel'kou
konstrukciami | S drenazno-izolacnou korunou
foliou, podnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
Zelen na Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
max. 30% | Urovni terénu | podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi |ako u zelenych striech (t.). s malou
konstrukciami | S drendzno-izola¢nou korunou
foliou, podnymi nad 0,5 m 0,3 Travnik —
kogdlclone@1 , kvetiny,
a zavlahovym systémom) kriky

Stcastou dokumentéicie predchadzajuceho rieSenia predmetnej stavby bolo aj ,,Dopravno —
kapacitné posudenie dopravného napojenia polyfunkéného domu Galvaniho“ (d’alej len
»DKP*), ktoré spracovala v aprili 2017 spolo¢nost’ Alfa 04 a.s.. Nakol’ko zmeny vV rieSeni stavby
nemaju zasadny vplyv na dopravu generovani budicou stavbou, je aj DKP ajeho zavery,
spracované v aprili 2017 pre ucely povodnej DUR, akceptovateI'né aj pre aktualne rieSenie stavby.

Postidenie preukazalo dostatocnu kapacitni tnosnost’ krizovatiek Galvaniho — AC LINDNER
a Ivanska cesta — AmbruSova. Preukazalo vSak uz v sti€asnosti nevyhovujucu kapacitu 2 klI'a¢ovych
krizovatiek nadradenej komunikac¢nej siete: Ivanské cesta — Galvaniho a Ivanska cesta — Vrakunska
cesta — Trnavskd cesta. Na zdklade stanoveného percentualneho pritaZzenia posudzovanych
krizovatiek dopravou generovanou navrhovanym investiénym zamerom vyhodnotil spracovatel
pripojenie zameru na nadradeny komunikacny systém, aj pri sucasnej dopravnej situacii, za mozné.
DKP akceptujeme. Navrhy spracovatel’a na rieSenie nepriaznivej dopravnej situacie, tykajiice sa
urychleného dobudovania komunikacnej siete a zasadnej prestavby kl'ai¢ovych krizovatiek v zmysle



koncepcie navrhnutej v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii, ako aj zvySovania kvality obsluhy
uzemia VHD, majtce odporucaci charakter, berieme na vedomie.

Po zapocitani navrhovanej stavby dosiahne podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkénej plochy obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, hodnotu 14,24%. V uzemi tejto funkcnej plochy je
pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu byvanie vrozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Ostatnd nebytova cast' navrhovanej stavby
predstavuje priestory obcianskej vybavenosti, ktoré su zaradené medzi prevladajiuce sposoby
vyuzitia uvedenej funkénej plochy.

Navrhované arealové komunikacie a parkoviska predstavuji zariadenia a vedenia dopravnej
vybavenosti, ktoré su zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia funkénej plochy ostatna
ochrannd a izolacnd zelen, cislo funkcie 1130.

Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy (&islo
funkcie 201) nenarGsa charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby, predmetna stavba
svojim rieSenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok resp. neimerné zatazenie rieSené¢ho
uzemia.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom GALVANIHO
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Galvaniho ulica — Ivanska cesta — Vrakunska cesta

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pre realne vyuZzivanie jestvujiceho jednostranného chodnika zrealizovaného na ,,slepom* useku
Galvaniho ul. chodcami pozadujeme zabezpeCit uplné vylucenie sucasného nevhodného
parkovania z tohto chodnika

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.



UPOZORNENIE:

,,Dopravno — kapacitné posudenie dopravného napojenia polyfunkcného domu Galvaniho* (april
2017, spracovatel spolocnost’ Alfa 04 a.s.) je neoddelitelnou sucastou predlozenej dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie, revizia 01 s datumom spracovania maj 2018.

Evidujeme, Ze v ramci povodnej dokumentdcie pre vizemné rozhodnutie predmetnej stavby boli
prilozené stanoviska investora stavby ,, Projekt TEN-T, Prepojenie zeleznicného koridoru TEN-T
s letiskom a Zeleznicnou sietou v Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava — Zeleznicné zapojenie letiska
M. R. Stefinika, 3. etapa* — Zeleznic SR, Ministerstva dopravy a vystavby SR ako aj spolocnosti
DOPRAVOPROJEKT a.s. — spracovatela PD a v ramci nich boli vyspecifikované pozZiadavky na
koordinaciu oboch stavieb — Zeleznicnej stavby a stavby polyfunkcného domu.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Nakol’ko predmetom postidenia tohto zavizného stanoviska k investi¢nej ¢innosti je upraveny
navrh stavby ,,Polyfunkény dom GALVANIHO“, toto zavizné stanovisko K investi¢nej
¢innosti nahradza zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 57200/16-228631
zo diia 21. 09. 2017 a jeho zmenu ¢. MAGS OUIC 37570/18-20220 zo diia 23. 04. 2018.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e Potvrdeny vykres ¢. C 6 (Situacia — Koordina¢na)
e Potvrdeny vykres ¢. C 5 (Situacia — PeSie t'ahy)

e dokumentacia (neaktualna)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdené situacie
e Magistrat — OSRMT, ODI



