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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: PLAN-ING SK, s. r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Polyfunk¢ny dom na Humenskom namesti v Bratislave

ziadost zo dna: 12.2.2019, doplnena dina 6.6.2019

typ konania podrla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Vladimir Zigo

datum spracovania dokumentacie: 02/2019, revizia 1 z 06/2019

PredloZzena dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunkéného domu s1 podzemnym a4
nadzemnymi podlaziami, S 2 priestormi obchodu a sluzieb, komunitnymi priestormi,
administrativnymi priestormi pre 23 zamestnancov (9 nebytovych priestorov) a 27 bytmi. Dopravna
obsluha objektu bude zabezpeCena poO jestvujlicich miestnych komunikaciach a parkovisku
(Jasovska ul., Humenské nam). Stii¢ast'ou rieSenia je aj nové parkovanie - v garazi na 1. podzemnom
podlazi 26 stati s obsluhou autovytahom s obojstrannym vjazdom, pod budovou na urovni 1.
nadzemného podlazia (4 statia) a na vonkajSom parkovisku (24 stati), z ¢oho je 7 stati nahradou za
stavbou zabraté jestvujuce parkovacie miesta.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie velkého investiéného zameru, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Vladimir Zigo, 02/2018, revizia 1 z 06/2019):

Celkova vymera stavebného pozemku: 3 691,00 m?

Zastavana plocha: 811,10 m?

Pocet nadzemnych podlazi: 4

Pocet podzemnych podlazi: 1

Podlazné plocha nadzemne;j Casti: 3 074,00 m?

Spevnené plochy: 1 567,50 m?

Plocha zelene: 1312,40 m?

Pocet parkovisk: 54 PM - 26 v garazi, 28 na teréne

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, suCastou ktorého su zadujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX je stanovené funkcné
vyuzitie izemia:

viacpodlazna zastavba obytného tuzemia, Cislo funkcie 101, t. j. izemia sluZziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia — Vv sulade s
vyznamom a potrebami tizemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu acivilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tizemia.

obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, t. j. tzemia obc¢ianskej vybavenosti
sluZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo
byvajlice v spadovom tizemi. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy.

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110, t. j. izemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s tpravou lesoparkového charakteru.

Lokalita je st¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechéava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zéasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Dosahované indexy na rieSené uzemie (t. j. 202, 101, 1110 spolu) v zmysle predloZenej
dokumenticie su:

I1ZP = 0,220
IPP =0,833
KZ =0,356

Pomer ploch vo funk&énom bloku 202 (38 624 m?)

Plocha byvania = 1 322 m? (navrh) + 6 588 m? (jestvujiica) = 7 910 m? = 29,62 %

Plocha obéianskej vybavenosti = 1 110 m? (navrh) + 17 684 m? (jestvujtica) = 18 794 =70,38 %
Dosahované indexy na funkéntl plochu 202 v zmysle predlozenej dokumentacie su:

Na urbanisticky blok - sicasny stav: Na urbanisticky blok — navrh:
1ZP 0,203 I1ZP 0,219
IPP 0,628 IPP 0,691

KZ 0,447 KZ 0,421



Funkcia 202 je urcena pre uzemia obc¢ianskej vybavenosti sluziacej predovsetkym pre obyvatel'stvo
byvajuce v spadovom uzemi. KedZe sa jedna o uzemie sukoncenou stavebnou cinnostou,
navrhované objekty by mali prinasat’ zvySenie kvality prostredia, ktoré je zakladnym principom
pri stanoveni regulacie v stabilizovanom tzemi.

K investiénému zameru predmetnej stavby bolo dia 23.10.2018 vydané stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy, v ktorom boli stanovené poziadavky do spracovania d’alSich stupiiov dokumentacie.
Konstatujeme, ze predlozend upravena dokumentacia pre uzemné konanie (Ing. arch. Vladimir
Zigo, 02/2018, revizia 1 z 06/2019) akceptovala a v rieSeni zohl'adnila zasadné poziadavky — garaze
umiestiiuje v 1. podzemnom podlazi, v 1. nadzemnom podlazi objektu je navrhnuty parter s
obc¢ianskou vybavenostou akomunitnymi priestormi, ktoré dotvoria charakter Humenského
namestia a prinest nova kvalitu do tohto prostredia, zachovava v povodnej polohe vychodny rad
dvojradovej aleje, 7 ks vzrastlych stromov zapadného radu aleje je navrhnutych na presadenie
pomocou mechanizmov, atd’.

Predlozena dokumentacia deklaruje, Ze pomer funkcii vo funkénom bloku je v sulade so
stanovenymi regulativmi platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie a realizdciou navrhovaného
zameru neddjde v predmetnom urbanistickom bloku k zisadnému prekroceniu limitov,
dosiahnutych v stcasnosti.

Vzhl'adom na uvedené po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom na Humenskom namesti v
Bratislave
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXX
Vv katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Humenské namestie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na

zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e Vnavrhovanych skladbach nie je zohl'adnend priepustnost’ pre zrazkové vody, v d’alSom stupni
zapracovat’ vodopriepustnost’ spevnenych povrchov do technického rieSenia

e dokumentacia navrhuje dazd’ovi vodou zo spevnenych ploch odvadzat’ do ulicnych vpustov
UV1 a UV2 - pozadujeme aby bola dazd’ova voda zadrZiavand v izemi

e doplnit’ vodozadrzné opatrenia v plochach P1 a P2 vo forme dazdovych zahrad a suchych
poldrov, kde bude rieSené hospodarenie s dazd’ovou vodou zo spevnenych ploch aj striech

e upozorilujeme, Ze koridory zelene, navrhnuté na severnom a vychodnom okraji plochy
sadovych Uprav P3 su pri svojej Sirke tazko udrzate'né - rieSit’ plochy zelene ako celistvé a
prispdsobit’ ich dimenzie readlnym narokom na udrzbu

e komunikacia na zapadnej strane objektu je utlmenou komunikéciou so zdielanym pohybom
chodcov a aut, preto pozadujeme, aby chodnik a vozovka boli rieSené v jednej vyskovej urovni
a boli materidlovo odlisené dlazbou a koridorom zelene, navrhovany prechod pre chodcov
navrhujeme riesit’ v kontexte zdiel'aného priestoru chodcov a aut

e pozadujeme, aby trajektorie pesicho pohybu sledovali ciele (vstupy do objektu, park a pod.),
pozadujeme preriesit’ priecne pesie prepojenie (vychod zapad) vo vztahu k PM ¢. 27

e ndhradné parkovacie miesta (v zmysle dokumentacie je to 7 PM) je potrebné zrealizovat uz
V etape pripravy uzemia pre stavbu, aby nevznikol deficit parkovacich mozZnosti pre potreby
stcasnych rezidentov v tizemi



e 7 hladiska bezpecnosti chodcov Ziadame zrusSit’ parkovacie statie ¢. 27 pod objektom, nakolko
vjazd na toto statie je v kolizii s navrhovanym priechodom pre chodcov

e dazd'ové vody je potrebné odvadzat’ do vsakovacich zariadeni, umiestnenych napr. v zelenych
plochach (P1,P2), splaskové vody je mozné odvadzat’ priamo do existujicej kanalizacie

e Vykonavat' investicni ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia .
5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e zamer odporucame predstavit’ a prerokovat’ s obyvate’'mi dotknutej lokality formou
verejnej prezentacie a na lokalnej urovni doriesit’ napli parteru

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava ziada:

e .V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysoke;j
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”

ODPORUCANIE:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrdzkovli vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetané strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zévdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator

Priloha: — potvrdena situécia
Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OUIC — archiv



