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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: LIDL Slovenska republika, v.0.s.

investi¢ny zamer: ,Predajia potravin Lidl, BA — Podunajské Biskupice*

ziadost’ z0 dna: 18.02.2019, doplnena dia 03.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY s.r.o., Ing. arch. Michal
Tacovsky, Ing. arch. Podstreleny

datum spracovania dokumentécie: oktober 2018, april 2019 (situacia, vykres ¢. 11)

PredloZend dokumentdcia riesi:

Vystavbu predajne potravin Lidl. Navrhovany objekt sa sklada z hlavného (odbytového) priestoru
azazemia (manipulacné priestory, kancelaria, hygiena atechnické vybavenie). Objekt je
jednopodlazny s celkovymi rozmermi 78,785 x 33,200 m. V ramci 1.NP je ¢iasto¢ne nadstavena
ocelova konstrukcia, ktora sluzi iba pre umiestenie technologie ajej nutni obsluhu (nie je to
plnohodnotné podlazie). Objekt je zastreSeny pultovou strechou s vyskou atiky + 6,700 m nad
uroviiou podlahy 1.NP + 0,000 m.

Dopravne sa objekt navrhuje pripojit na komunikaciu, ktora vytvori spojnicu  medzi
komunikaciami Ametystova ul. a ul. Akad. Mal. Jozefa Nagya. Predmetna komunikacia - spojnica
je predmetom samostatného povol'ovacieho procesu ako vetva ,,H*. Statickd doprava je rieSena na
navrhovanom parkovisku s po¢tom 99 stati, z toho 4 statia si pre osoby so znizenou schopnostou
pohybu a 2 statia pre rodiny s detmi.

Celkova plocha pozemku je 9662 m?, zastavana plocha je 2160 m?, plocha zelene je 1943,53 m?,
spevnené plochy spolu 558,47 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
rozvojoveé uzemie, kod E

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou tizemia s plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Predmetné parcely st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V ramci
rozvojového lizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod
regulacie E

Koéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 201 | OV celomestského a komplexy OV nakupné, 0,55 0,10
nadmestského vyznamu | obsluzné a vol'nocasové
aredly Skolstva 0,28 0,35
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Postidenie investi¢ného zameru vo vzahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia uzemia:

Novostavba objektu predajne potravin Lidl sa navrhuje umiestnit’ funkénej ploche obcianska
vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, Kde su z hladiska funkéného vyuzitia
pripustné objekty obchodu. Z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia je zamer vystavby v sulade.

indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,22t 0,55 max - vyhovuje
IPP=0,22....ccccciiiiiiieiiecce e 1,1 max - vyhovuje

KZ =0,20....cccoiiiiiieieeee e 0,10 min — vyhovuje



Uvazovany zamer je Vv stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Predajia potravin Lidl, BA — Podunajské
Biskupice*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
Vv Katastralnom uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: lokalita Lesny hon

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuasenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

predmetny investicny zamer ,,Predajiia potravin Lidl, BA — Podunajské Biskupice, je
navrhnuty s dopravnym napojenim na novonavrhovant komunikaciu, ktora je predmetom
samostatného povol'ovacicho procesu ako vetva ,,H“ a ktora bola predlozena na posudenie
v samostatnom podani ako ,,Komunikacie a inzinierske siete vetva H*; toto navrhované
dopravné rieSenie je podmienujica stavba pre uzivanie predajne Lidl aje jeho
neoddelite'nou stucastou, preto je potrebna ich koordinacia;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Konstatujeme:

dopravny pristup do rieSeného uzemia je uvazovany sietou novych miestnych komunikacii
z UL. svornosti (cesta 1/63) a od Druzobnej a Hydinarskej ul., pricom toto dopravné rieSenie
bolo predmetom samostatnych DUR (,,Technicka a dopravna infrastruktara Lesny hon* a
,,Nadvdzné dopravné investicie uzemia Lesny hon*)

v

projektova dokumentacia je doplnena o situaény vykres ¢. 11 (04/2019), s preukazanim
komplexného dopravného riesenia Vo vzt'ahu k nadradenym komunikaciam uzemia Lesny
hon.

Stanovisko:

areal predajne je podla predlozenej projektovej dokumentacia priamo dopravne pripojeny na
komunikaciu, ktora vytvori ,,Spojnicu” medzi komunikaciami vetva ,,G* (Ametystova ul.)
avetva ,,C1“ (Ulica akad. Mal. Jozefa Nagya), pricom tato komunikacia je predmetom
samostatného povolovacieho procesu ako vetva .H® rieSenie si vyziada Upravu
vodorovného dopravného znacenia na vetve ,,C1“ (Ulica akad. Mal. Jozefa Nagya)

pre uplnost’ upozoriiujeme, Ze realizacia akolaudacia dopravnych stavieb ,,dopravna
infrastruktura®, ,nadvdzné dopravné investicie®“ akomunikacia vetva ,H* su
podmienujucim predpokladom pre uzivanie predajne;




z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochéach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene Vv pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami. Na zaklade platného Ak¢ného planu adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na
roky 2017-2020 Ziadame realizovat’ parkovisko s povrchom priepustnym pre zrazkovi
vodu vratane vodozadrinych opatreni (odporicame realizovat’ po vzore predajne
LIDL na Gudrunstrasse vo Viedni), sohl'adom na inziniersko — geologické pomery
V Uzemi.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat' investicnu Cinnost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejna zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné¢ povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

ODPORUCANIE:
z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit’ projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tiprav

e 7 ddovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
sbudovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujt
energeticku bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad
projekt sadovych tprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené pozZiadavky.

UPOZORNENIE:

Predmetné pozemky sa nachddzajii v ochrannom pasme dvorov zivocisnej vyroby.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



