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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),0,0,0,0,0,:0,:9,9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000009000000004

XXXXXHXXHXXHXXEXXXXXHKXHKXHXXEXXEXXXKXHXXEXXEXXXXXKXXXX
investicny 4 Rodinné domy Opletalova ulica, Bratislava -Devinska Nova Ves, parc.¢.
zamer: XXXXXXXXX
ziadost’ zo dna: 27.11.2018
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zékona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Mile$ Hartl, 1362 AA

Ing. arch. Michal Tomasak, 1184 AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2018

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu 4 rodinnych domov A, B a C, D, ktoré su
dvojpodlazné s plochou strechou, nepodpivnic¢ené. V kazdom objekte je jedna bytova jednotka.
Na 1. NP je rieSené zadverie, kotolna, WC, obyvacka, kuchynsky kut, hala, schodisko, na 2. NP je
3x izba a 2x kupelna. Terasa na 1. NP je pristupna z obyvacej izby.
Sucastou navrhu st 4 zahradné domceky- sklady naradia ako prizemné (jednoduché) stavby, budu
rieSené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.
Naroky na statickii dopravu su zabezpeCené exteriérovymi parkovacimi miestami na vlastnom
pozemku, v poéte 12 p.m.. Dopravny pristup je navrhnuty pristupovou komunikaciou na vlastnom
pozemku, ktord je napojend na jestvujucu obsluzni komunikaciu obsluhujicu bytové domy na
Opletalovej ulici.
Bilancie intenzity vyuzitia izemia - parcely, uvedené v projektovej dokumentacii:
- vymera pozemku ( parc. &. XXXXXXXXXXXXX ): 1275,00 m?
- zastavana plocha objektami: 339,87 m? (spolu rodinné domy 309,47 m?, spolu zahradné
domceky 30,4 m?)
- plochy zelene: 475,60 m?
spevnené plochy: 459,53 m?
Intenz1ta vyuzitia uzemia: 1ZP=0,26 IPP =0,5 KZ=0,37
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov: pre tzemie, ktorého stucastou je pozemok parc. ¢. XXXXXX,
k. . Devinska Nova Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov, (d’alej UPN) funkéné vyuzitie uzemia: malopodlaZzna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie.

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihrisk4, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferujt v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zelett pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia izemia: pozemok s parc. ¢. XXXXXXX je sucastou uzemia, ktoré izemny plan
definuje ako stabilizované uzemie. Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan
ponechava sucasné funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Rodinné domy patria medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia funkénej plochy: méalopodlazna zastavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102; z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia navrhované stavby
rodinnych domov reSpektuji charakteristické principy stabilizovaného Uzemia funkc¢nej plochy
reprezentované existujucou zastavbou anevnaSaju do tUzemia neprijatelny kontrast. Vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia partia medzi pripustné spdsoby vyuzitia
funk¢nej plochy.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby 4 Rodinné domy
na pozemok parc. ¢. XXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi Devinska Nova Ves
miesto stavby Opletalova ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporicame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu,
(napr. zatravinovacimi tvarnicami);

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinéciou zelene) a ku kolaudacii preukdzat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav;

z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti ¢.j. MAGS OUIC 35349/2019 - 475661 nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov
a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matu§ Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situécia;
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena priloha;
MAGS - OUIC archiv;



