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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 18/2019

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku registra "C" KN parc. €. 21586/15 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 8 m? zapisaného na LV ¢&. 1656, k. 1. Staré Mesto, obec BA - m. ¢. Staré Mesto,
okres Bratislava I, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien.

2. Uéel znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): ku diiu obhliadky 10.04.2019.

4. Datum, ku ktorému sa nehnute’nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky, dia
10.04.2019.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.a) Podklady dodané zadavatel’om:

e Objednavka znaleckého posudku ¢. OTS1901068 SNM/19/015/ZV zo dna 26.02.2019.
o Situdcia SirSich vztahov

5.b) Podklady ziskané znalcom:

e Zaznam z obhliadky

o List vlastnictva €. 1656 pre pozemok registra "C" parc. ¢. 21586/15 - ¢iasto¢ny, informativny,
vytvoreny z verejn€¢ho internetového portalu katastra nehnutelnosti dita 16.04.2019

e Kopia katastralnej mapy pre pozemok registra "C" parc. ¢. 21586/15 — informativna,
vytvorena z verejného internetového portalu katastra nehnutelnosti zo dna 16.04.2019.

6. PouZzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni,
v zmysle prilohy €. 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v platnom zneni.

e VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v platnom zneni.

o VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005 Z.z ktorou sa meni a
dopiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni.

e Vyhlaska MSSR ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z.ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
vyhlasky €. 500/2005 Z. z. a vyhlasky ¢. 33/2009Z. z, v platnom zneni.
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e Vyhlaska MSSR ¢&. 626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v plathom zneni.

e Vyhlaska MSSR ¢. €. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlasky €. 626/2007 Z. z. geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v plathom zneni.

e Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Maridn Vyparina a kol.,
vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

 Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 87/2013 Z.z., ktorou
sa meni a doplia vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢&. 162/1995
Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon), v plathom zneni.

« Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikcia stavieb, v platnom zneni.

. Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

e Majduch, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
7a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci
budu konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na urovni s danou z pridanej
hodnoty.

7b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovli hodnotu pozemkov).

Metodou polohovej diferencidcie sa vSeobecna hodnota pozemkov vypocita podla vzt'ahu

VSHpoz =M . VSHw; [€],
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kde

M - vymera pozemku v m
VSHw; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?

2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov a stanovi sa
podl'a vzt'ahu

VSHwms = VHwmakep [€/m?]

kde

VHw - jednotkova vychodiska hodnota pozemku, ktora sa ur¢i podla tabul’ky (vyhlaska c.
492/2004 Z. z. v platnom zneni) v €/m?

kep - koeficient polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné tdaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha €. 3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci
budu konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Vypocet v§eobecnej hodnoty je
urobeny metodou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mozné
vykondvat, pretoZze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii preukdzate'né a hodnoverné
podklady pre porovndvanie. Kipnopredajné ceny nehnutelnosti v lokalite uvadzané v realitnych
kancelaridch nie st preukdzatelnym podkladom, ktory by nasvedCoval o skuto¢nom zrealizovani
predaja nehnutelnosti, teda aj o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti. Prehl'ad ponuk realitnych
kancelarii vypoveda okrem ponukanej ceny, o dobe nehnutel'nosti na trhu, tiez o duplicite ponukanej
nehnutelnosti za uvadzané kupnopredajné ceny. V ponukovych cendch je v mnohych pripadoch
zahrnuta provizia sprostredkovatel’a, pri r6znych typoch nehnutel'nosti je podiel ceny na pozemku
nejasny.

b) Vlastnicke a evidenc¢né idaje :

V zmysle listu vlastnictva ¢. 1656 zo dia 16.04.2019 sa jednd o nehnutelnost’ zapisanu
Vv evidencii katastra nehnutel'nosti, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, v katastralnom
uzemi Staré Mesto, nasledovne:
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Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Sposob | Umiestnenie | Pravny | Druh ch.
vyuzitia pozemku vzt'ah n.

16 1 5

Parcelné | Vymera
¢islo v m2

21586/15 8

Druh pozemku

zastavana plocha

a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 21586/15 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 6292.

Legenda:

Spdsob vyuZzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vzt'ah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. &. Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1CO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Ostatné nalezitosti a udaje:
vid’ LV v prilohe

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 10.04.2019 za ucasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dita 10.04.2019 vykonany zaznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Projektovd dokumenticia nebola poskytnutd. V réamci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutelnosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutocnym stavom:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva, kopia katastralnej mapy.
Na liste vlastnictva €. 1656 je okrem iné¢ho deklarované vlastnictvo k pozemku registra "C" KN parc.
&.21586/15 v celkovej vymere 8 m? - zastavana plocha a nadvorie, k. 1. Staré Mesto, okres Bratislava
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I, ktorého vlastnikom je Hlavné mesto SR Bratislava. Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi
obce podla listu vlastnictva. Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’'nosti, ktoré s predmetom ohodnotenia:

= pozemok registra '""C" KN parcelné ¢islo 21586/15, zastavana plocha a nadvorie o celkove;j
vymere 8 m? zapisaného na LV ¢&. 1656 podl'a katastra nehnutelnosti, k... Staré Mesto, obec
BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava |

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia: nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Bratislava (do roku 1919 slov. Presporok/PreSporek, je hlavné mesto Slovenskej republiky a
rozlohou i po¢tom obyvatel'ov najvicsie mesto Slovenska. Ma rozlohu 367,661 km?, zije tu cca 420
000 obyvatelov, v bratislavskej aglomeracii s rozlohou 853,15 km? Zzije 546300 ludi, v
Bratislavskom kraji priblizne 618 000. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultary a
vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum historie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitosti
a nakupnych moznosti, zdbavy a sluzieb. V meste je vybudovana kompletna technickd infrastruktura.
Ma medzinarodnu vlakov1, autobusovi i letecktl dopravu. V ramci mesta premava mestska hromadna
doprava, ktord spdja jednotlivé okresy a mestské Casti. Bratislava ma pét’ okresov a 17 mestskych
Gasti. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska Kobyla). Jednym
z okresov je Bratislava I, ktory ma iba jednu mestsku Cast’ a to Staré Mesto. Staré Mesto je Cast’
Bratislavy, v ktorej sa nachddza historické centrum mesta, nabrezie Dunaja a hradny vrch. Centrum
mesta je mestskou pamiatkovou rezervaciou. Tato mestska ¢ast’ ma rozlohu 9,6 km? a Zije tu 52 375
obyvatelov (udaje z roku 2011). Star¢ Mesto mdzeme rozdelit' do Styroch oblasti, na zapadnu,
severnu a vychodnu Cast’ a na Bratislavské nabrezie. Zapadna Cast’ Starého Mesta sa 1isi od jeho
ostatnych cCasti. Rozkladd na viSkoch malokarpatského predhoria, zastavanych najmi vilovou
zéastavbou. Bratislavské visky z juhu ohraniCuje strmy svah zvazujici sa k Dunaju. Této Cast’ sa
vyznacuje kl'udnym kultivovanym zZivotnym prostredim.

Nehnutelnost’ je v zastavanej Casti obce v Stvrti s vilovymi domami a rezidenciami luxusnych bytov
na kopci Machna¢ s nddhernym vyhl'adom na okoliti prirodu, Dunaj a susedny $tat - Rakusko.
Nachédza sa v blizkosti chraneného aredlu Horsky park s rozlohou 23 hektarov. Pozemok je napojeny
na vSetky inzinierske siete - kanalizacia, voda, elektrina, plyn. OvzduSie v okoli domu je bez
poskodeni. Pozemok sa nachadza v lokalite s vybornou dostupnostou autobusmi a trolejbusovou
dopravou do centra i na dial'ni¢ny obchvat. Dostupnost’ do centra je do 10 minat. Dopyt po
nehnutel'nostiach v tejto Casti je vyrazne zvySeny. Ohodnocovana nehnutelnost’ - pozemok p. ¢.
21586/15, je ¢ast'ou miestnej obsluznej komunikécie - vjazd do podzemnych garazi.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Ohodnocovand nehnutel'nost’ - zaujmova parcela ¢. 21586/15 je svojim stavebno-technickym
charakterom stc¢astou Uzemia, ktoré je charakterizované ako stabilizované tzemie. Stabilizované
uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie a charakter
stabilizovan¢ho tzemia sa zasadne nemeni. Parcela je sucastou centrdlnej mestskej oblasti. Iné

vyuzitie pozemku parc. ¢. 21586/15 v buducnosti ako na prijazdovi komunikaciu je malo
pravdepodobné.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra "C'" KN parc. & 21586/15 o vymere 8 m?, ktory je
situovany v obci BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, v k.u. Staré Mesto. Pozemok parc. €.
21586/15 sa podla listu vlastnictva nachddza v zastavanom uzemi obce. Tvar pozemku je prevazne
obdiznikovy.

V zmysle LV €. 1656 je pozemok registra "C" KN parc. €. 21586/15 identifikovany ako zastavana
plocha a nadvorie a je na iom postavend nebytova budova oznacena sipisnym ¢islom.

Podl'a skutkového stavu sa ohodnocovany pozemok nachédza v zastavbe nizkopodlaznych bytovych
domov a nadstandardnych rodinnych domov vo vilovej Stvrti na Hradnom kopci v hlavnom meste SR
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Bratislava, v starom centre mesta a tvori Cast pristupovej komunikacie do podzemnej garaze bytového
domu na Drotarskej ulici ¢. 54 v Bratislave. Iné vyuzitie sa v sti¢asnosti nepredpoklada.

Uzemnoplanovacia informacia nebola poskytnutd a nakol’ko sa jedna o nehnutel'nost’ v zastavanom
uzemi obce so stabilizovanou funkciou tizemia a na pozemku parc. €. 21586/15 je postavend nebytova
budova oznacend supisnymi ¢islom, nebola izemnoplanovacia informdacia potrebna.

Vseobecntl hodnotu pozemkov je mozné stanovit’ tromi sposobmi: metdédou polohovej diferenciacie,
vynosovou metddou a porovnavacou metddou.

Vypocet v§eobecnej hodnoty pozemkov porovnavacou metédou predstavuje metédu stanovenia
VSH porovnanim hodnoteného pozemku s uskutoénenymi realnymi predajmi pozemkov, ponukami
realitnych kanceldrii alebo inzertnych novin. Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stibor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na merna jednotku (1
m?2 pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylucit vsetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzt'ah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne
predavajiceho alebo kupujtceho a pod.).

Pri vypracovavani znaleckého posudku nebol k dispozicii potrebny stibor minimalne troch pozemkov
pre dana lokalitu - katastrilne Gzemie Staré Mesto, ktory by mi umoznil stanovit VSH
ohodnocovaného pozemku porovnavacou metodou.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov bola zvolena metéda polohovej diferenciacie.
Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepol'nohospodérskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a
pozemkov mimo zastavaného tizemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky c.
254/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov pri metdde polohovej diferenciacie sa ur€uje pomocou
jednotkovych vychodiskovych hodnét 1 m?, pozemkov uréenych v zavislosti od velkosti a vyznamu
obci v tabulke v bode E 3 prilohy vyhlasky, ktoré sa preskimatelne upravia koeficientami
zohl'adiiujucimi polohovu diferenciaciu pozemku.

Pri vypocte bol uplatneny koeficient povysujtcich faktorov vzhl'adom na vyrazne zvySeny zadujem o
kipu nehnutel'nosti vo vyske 2,5. Zaroven bol uplatneny koeficient redukujicich faktorov vo vyske
0,6 vzhl'adom na vymeru ohodnocovaného pozemku (8 m?) ako aj na moznost jeho vyuzitia (stiéast’
prijazdovej komunikécie do podzemnych garazi).

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
21586/15 zastavané plochy a nadvoria 8 8,00 1/1 8,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a

- ksv . v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vSeobecnej . . . " P . . 1,60
g nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
situacie ) ;s L. 5 .
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
kv nadStandardnym vybavenim, 110

koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s
nadstandardnym vybavenim,
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- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru s niz§im
Standardom vybavenia
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki - . , Y , _— . . o
koeficient technickej 4-'. vc,al mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . P . ) .
koeficient povysujticich 2 Pg:s?kyshﬁzigi:ygzzr;ﬁr; zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
faktorov vy vy J
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,60
faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,60*1,10 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,50 * 0,60 5,1480
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 66,39 €/m2 * 5,1480 341,78 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 8,00 m2 * 341,78 €/m? 2734,24 €
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku registra "C" KN parec. & 21586/15
- zastavana plocha a nadvorie vo vymere 8 m? zapisaného na LV ¢&. 1656, k. 0. Staré Mesto, obec BA
- m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v zmysle Prilohy
¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
Zzmien.

Ako najvhodnejsia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemku registra "'C" KN
parc. & 21586/15 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 8 m? zapisaného na LV &. 1656, k. u.
Staré¢ Mesto, obec BA - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I - bola zvolena metdda polohove;j
diferenciacie. Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by
nehnutelnost’ mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’
kupujtci aj predavajuci konaju s patri¢nou informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

PozemKky

Pozemok registra C parc. ¢. 21586/15, k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, 273424

okres Bratislava I - parc. ¢. 21586/15 (8 m?) !
Vseobecna hodnota celkom 2 734,24
Vseobecna hodnota zaokrihlene 2 730,00
Slovom: Dvetisicsedemstotridsat Eur
V Bratislave dna 24.4.2019 Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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[V. PRILOHY

Pocet
P.c. Doklad Format stran
1 Objednavka znaleckého posudku ¢. OTS1901068
SNM/19/015/ZV zo dina 26.02.2019 Ad
2 | Situdcia SirSich vzt'ahov Ad
3 List vlastnictva ¢. 1656 pre pozemok registra "C" parc.
¢. 21586/15 - Ciastocny informativny, vytvoreny
z verejného internetového portalu katastra
nehnutelnosti dita 16.04.2019 A4 28
4 Kopia katastralnej mapy pre pozemok registra "C" parc.
¢. 21586/15 — informativna, vytvorena z verejného
internetového portalu katastra nehnutel'nosti zo dia
16.04.2019 A4 1
5 Fotodokumentacia Ad 1
Spolu: 32
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocénikov
a prekladatel’'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, eviden¢né Cislo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 18/2019.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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