H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PRO PLAN
J. C. Hronského 20
831 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 27.02. 2019
37846/17-44777

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Quash Berisha — CAMELIA, Nevidzova 6, 821 01 Bratislava

stavba: Nadstavba pohostinstva INKA

ziadost’ zo dna: 21.02. 2017; doplnena dna: 15. 03. 2017

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: AP-Projekt spol. s r.o., Tomasikova 19,
821 02 Bratislava

datum spracovania dokumentécie: 02. 2017

PredloZena dokumentacia rieSi: nadstavbu a pristavbu jestvujicej budovy pohostinstva a jej
transforméaciu na bytovy dom so vstavanou obcianskou vybavenostou. Navrhovand stavba ma
3nadzemné podlazia (3. n. p. je ustupujuce podlazie) al podzemné podlazie pod castou
navrhovanej pristavby. V suteréne st riesené pivni¢né priestory a kotolia, na 1. n. p. pohostinstvo,
vstupné a komunikacné priestory a 7 parkovacich miest v exteriéri, prekryté stavbou. Na 2. a 3. n. p.
st navrhované byty. Celkovo st v nadstavbe rieSené 4 byty.

ZastreSenie je riesené formou plochych striech.

Dopravné napojenie je rieSené z prilahlej Narcisovej ulice. Néaroky na staticki dopravu su
navrhnuté zabezpecit' 7 parkovacimi miestami na teréne v ramci prizemia prekryté navrhovanou
pristavbou — na pozemku stavby.

Celkova plocha rieseného pozemku nie je v predlozenej dokumentacii uvedena, avSak plocha
pozemku uréena pre vystavbu na zaklade predlozeného LV & 3006 aLV & 6769 je 311 m?,
z predlozenej dokumenticie d’alej vyplyva, ze zastavana plocha je 304,5 m? a celkova podlazna
plocha je 582,8 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — V stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujice
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obc¢ianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby
obCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméd: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreéaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej zastavby
k povodnej $truktire mesta je potrebné vo vniitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najméa
bytové domy sidliskového typu a enkldvy rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokoncCenej stavby: | Nadstavba pohostinstva INKA
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom Gzemi: RuZinov

miesto stavby: Narcisova ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore splatnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — Vrozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska
regulécie stabilizovaného tizemia.

Nakol'ko zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvdrania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia), konStatujeme,
ze zvySovanim poctu parkovacich miest na teréne resp. na Urovni terénu v exteriérovej Casti 1. n. p.
predmetnej stavby, dochadza Kk zahustovaniu organizovanej aj neorganizovane] statickej dopravy
vV zaujmovej lokalite, a to predstavuje znizovanie kvality prostredia dotknutého vnutrobloku. Ten je
prioritne ureny na volnocasové aregeneracné vyuzitie obyvatelov a navstevnikov zaujmovej
lokality, ¢omu zodpoveda aj prevladajici charakter uzemia vnutrobloku — plochy zelene, detské
ihriska a chodniky.

Na rozdiel od rozvojovych uzemi, kde je potrebné dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu kazdého
navrhovaného obytného tzemia, vytvarat Struktirou zéastavby urbanisticky kvalitné priestory
obytného prostredia, verejné priestory spolo¢enského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové
arekreacné plochy, je Vv stabilizovanom tuzemi potrebné uvedené kvality jestvujucej Struktary
zastavby akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Vzhladom na uvedené Hlavné mesto SR Bratislava nesuhlasi s predmetnou stavbou, neakceptuje
znizovanie kvality prostredia dotknutej funkcénej plochy negativnymi vplyvmi, ktoré su vyvolané
navrhovanym narastom statickej a dynamickej dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co:  MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad
Magistrat — OSRMT, ODI



