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¢islo 14/2019

Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie
vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok registra
"E" KN parc. & 1532/100 - ostatnid plocha vo vymere 2 m?
zapisaného na LV ¢. 7278 a pozemok registra "C" KN parec. ¢.
2899/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 22 m? zapisaného na
LV & 1, v k. 4. Podunajské Biskupice, obec BA - m. ¢. Podunajské
Biskupice, okres Bratislava II, podl'a geometrického planu GP ¢.
82/2018

Pocet stran:

52

z toho priloh 27

Pocet vyhotoveni:




Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 14/2019

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu cez pozemok registra "E" KN parc. ¢. 1532/100 - ostatna plocha vo vymere
2 m? zapisaného na LV ¢&. 7278 a pozemok registra "C" KN parc. & 2899/2 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 22 m? zapisaného na LV &. 1, v k. . Podunajské Biskupice, obec BA - m. ¢.
Podunajské Biskupice, okres Bratislava II, podl'a geometrického planu GP ¢. 82/2018, v zmysle
Prilohy ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien.

2. Uéel znaleckého posudku: zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): ku diu obhliadky 10.03.2019.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutenost’ alebo stavba ohodnocuje: ku ditu obhliadky, dna
10.03.2019.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.a) Podklady dodané zadavatelom:

e Objednavka znaleckého posudku €. OTS1900880 SNM/19/010/JT zo dia 25.02.2019

e Uzemno-planovacia informacia zo dita 07.09.2018 vystavena Magistratom hlavného mesta
SR Bratislava, sekcia izemného planovania, oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti,
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

e Suborné stanovisko k navrhu na predaj/prenajom nehnutel'nosti hl. m. SR Bratislavy za sekciu
dopravy pre pozemok parc. ¢. 2899/2, k. 1. Podunajské Biskupice zo diia 02.08.2018

e Geometricky plan €. 82/2018 tradne overeny diia 06.07.2018

e Situdcia SirSich vztahov

5.b) Podklady ziskané znalcom:

e Zaznam z obhliadky

e List vlastnictva ¢. 1 pre pozemok registra "C" parc. €. 2899/2 - Ciasto¢ny, informativny,
vytvoreny z verejného internetového portalu katastra nehnutel'nosti ditia 25.03.2019

e List vlastnictva ¢. 7278 pre pozemok registra "E" parc. ¢. 1532/100 - ¢iasto¢ny, informativny,
vytvoreny z verejného internetového portalu katastra nehnutelnosti dita 25.03.2019

e Kopia katastralnej mapy pre pozemok registra "C" parc. ¢. 2899/2 — informativna, vytvorena
z verejného internetového portalu katastra nehnutel’'nosti zo dia 25.03.2019.

e Kopia katastralnej] mapy pre pozemok registra "E" parc. ¢. 1532/100 — informativna,
vytvorena z verejného internetového portalu katastra nehnutelnosti zo dna 25.03.2019.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 14/2019

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni,
v zmysle prilohy €. 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v platnom zneni.

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v platnom zneni.
Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z ktorou sa meni a
dopia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni.

Vyhlaska MSSR ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z.,ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
vyhlasky €. 500/2005 Z. z. a vyhlasky €. 33/2009Z. z, v platnom zneni.

Vyhlaska MSSR &. 626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v platnom zneni.

Vyhlaska MSSR ¢&. ¢. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlasky €. 626/2007 Z. z. geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon), v platnom zneni.

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol.,
vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80—7100-827-3.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 87/2013 Z.z., ktorou
sa meni a doplia vyhlaska &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢&. 162/1995
Z.z. 0 katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon), v platnom zneni.

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb, v platnom zneni.
Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Majduch, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici
budu konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafou z pridanej
hodnoty.

Vynosové hodnota (VH) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z

vyuzitia nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 14/2019

7b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernti jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

Metodou polohovej diferenciacie sa vSeobecna hodnota pozemkov vypocita podl'a vztahu
VSHpoz =M . VSHwm; [€],

kde
M - vymera pozemku v m
VSHw; - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v €/m?

2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa mdze stanovit aj pre skupinu pozemkov a stanovi sa
podl'a vzt'ahu

VSHwm; = VHwmi.kep [€/m?]

kde

VHw; - jednotkova vychodiskéd hodnota pozemku, ktora sa ur¢i podl'a tabul’ky (vyhlaska ¢&.
492/2004 Z. z. v platnom zneni) v €/m?

kep - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena spojeného s nehnutelnostami sa na Slovensku
realizuje v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov takto: Zavady
viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo
obmedzeného obdobia. Pri zavaddach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie
dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 14/2019

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel’nosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici
budi konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnost’ou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Vypocet vSeobecnej hodnoty je
urobeny metddou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné
vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemdm k dispozicii preukazatelné a hodnoverné
podklady pre porovnavanie. Kipnopredajné ceny nehnutelnosti v lokalite uvadzané v realitnych
kancelariach nie st preukazatelnym podkladom, ktory by nasvedcoval o skuto¢nom zrealizovani
predaja nehnutel'nosti, teda aj o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti. Prehlad ponuk realitnych
kancelarii vypoveda okrem pontikanej ceny, o dobe nehnutel'nosti na trhu, tiez o duplicite pontkane;j
nehnutelnosti za uvadzané kapnopredajné ceny. V ponukovych cendch je v mnohych pripadoch
zahrnutd provizia sprostredkovatela, pri roznych typoch nehnutel'nosti je podiel ceny na pozemku
nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktora vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazujli za katalogy
uréené ministerstvom.

Vypocet vS§eobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany kapitaliziciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu budtcich znizenych od¢erpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcerpate'nym zdrojom)
pocas Casovo neobmedzené¢ho obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa berie za zaklad
vypoctu obdobie dvadsiatich rokov.

BeZny odcerpatel’ny zdroj je mozZné definovat’ ako predpokladany Cisty prijem (zisk), ktory
dosiahne vlastnik nehnutel'nosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nost'ou, ked’ zdvada neexistuje.
Spravidla sa nim rozumie disponibilny vynos z prendjmu nehnutel'nosti bez zohl'adnenia zadvady a So
zohl'adnenim nakladov suvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri beznom
hospodareni s nehnutel'nostou.

Buduci zniZeny odc¢erpatel’ny zdroj je moZzné definovat’ ako predpokladany cisty prijem
(zisk), ktory dosiahne vlastnik nehnutel'nosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nost’ou pri existencii
zévady. Spravidla sa nim rozumie disponibilny vynos z prendjmu nehnutelnosti so zohl'adnenim
zavady a so zohl'adnenim nékladov stvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri
beZznom hospodareni s nehnutelnost’ou.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

V zmysle listu vlastnictva ¢. 1 zo dna 25.03.2019 sa jedna o nehnutelnost zapisanu
v evidencii katastra nehnutel'nosti, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava II, v
katastralnom uzemi Podunajské Biskupice, nasledovne:
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 14/2019

Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Spdso

Parcelné | Vymera b Umiestnenie | Pravny | Druh ch.

. Druh pozemku .. ,

Cislo v m2 vyuzit pozemku. vzt'ah n.

ia
zastavana ploch
2899/2 | 4601 | FASEVAnapotha i oo 2 501
a nadvorie

Legenda:

Spdsob vyuZzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia,
lesna cesta, pol'né cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sti¢asti

Druh chrénenej nehnutel'nosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast’

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavané¢ho uzemia obce

*#*ostatné parcely nevyziadané®**

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. €. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Utastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka Névrh tucastnika Margita Danielovd, Amurskd 42, Bratislava na Okresny sud
Bratislava II zo dia 03.12.2013, pod sp.zn.: 15C/318/2013 na zacatie konania o
urcenie vlastnictva k pozemku registra 'C-KN' parc.¢.2738, P-4238/13

Poznamka Predbezné opatrenie - zdkaz, aby sa az do pravoplatného skoncenia vo veci samej
predali, darovali, vloZili ako vklad do obchodnej spolocnosti alebo akymkol'vek inym
spOsobom scudzili zat’aZili pravami tretich osob nehnutelnosti parc. ¢. 2738, podl'a
uznesenia Okresného sudu Bratislava II, ¢.k. 15C/318/2013-69 zo dna 06.03.2014,
pravoplatné dna 04.04.2014, P-1383/14

Poznamka Predbezné opatrenie - zdkaz, aby az do pravoplatného skoncenia konania vo veci
samej predali, darovali, vlozili ako vklad do obchodnej spolo¢nosti alebo akymkol'vek
inym spdsobom scudzili zat'azili pravami tretich osob nehnutel'nost’ pozemok registra
C KN parc.¢. 2738 az do pravoplatného skoncenia konania vo veci samej, podla
uznesenia Okresného sudu Bratislava II, ¢.k. 15C/318/2013-69 zo dna 06.03.2014,
pravoplatné dna 04.04.2014, P-1503/14

Titul nadobudnutia KUPA 'V 4374/95 Z 10.6.1998
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

Cislo posudku: 14/2019

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

ZIADOST O ZAPIS C.OSMM-5241/98/AL. Z 3.11.1998

Rozhod.c.X 155/02 z 14.12.02

Ziadost’ o zapis ¢.j.:-MAG/2004/11485/34091-4/K1 zo dita 02.06.04
Rozhodnutie ¢.X-03/05-201 z 16.6.05

GP ¢. 85/2007

Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 21374/2007-441784 zo dia 12.07.07
Ziadost ¢. MAGS SNM 37104/08-1/257938 zo dia 06.06.2008.

Ziadost' o zapis ¢.j..MAGS SNM 39670/07-11523610 zo dta 27.11.2007
Ziadost o zapis ¢.j.:.MAGS SNM 51623/08-2/325448 zo diia 27.10.2008
Ziadost ¢. MAGS SNM 54127/08-1/338028 zo dia 25.11.2008, zapis GP
¢.166/2008 zo dna 20.11.2008, Z-13060/08.

Ziadost o zapis ¢&. MAGS SNM 55080/08-1/342778 zo diia 25.11.2008, Z-
13993/08

Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 40213/09-2/171577 zo dia 23.04.2009
Ziadost o zapis ¢&. MAGS SNM/44910/09-1/259495 zo diia 12.06.2009
Ziadost o zapis &.: MAGS SNM 44598/2011-6/294409 zo dia 02.06.2011,
podla Z-9892/11

Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM-53509/11-1/357577 zo diia 12.09.2011, podla
Z-16030/11

Ziadost o zapis MAGS SNM 52719/11-1/351322 zo dia 02.09.2011, Z-
15152/11, v.z. 2700/2008

Ziadost' o zapis MAGS SNM 38481/13-3/43918 zo dita 25.2.2013, GP &. 006-
M119/2013, over.¢. 260/13, PKV - neknihovana, Z-4227/13

Ziadost & MAGS SNM-50381/2015/323881 zo dia 24.08.2015; GP ¢.
44/2015 (¢.overenia 1582/2015), R-4334/15

Protokol ¢. 04907/2015-UVOP-U00113/15,00 o odovzdani pozemkov pod
stavbami z majetku SR do vlastnictva obci podla § 2d a § 14d zékona ¢.
138/1991 Zb. zo dna 17.02.2016 a to reg. CKN parc.¢. 2958/59, 2957/1,
2899/2,3,4, R-1256/16

Kupna zmluva V-22746/2017 zo dia 07.09.2017

Kupna zmluva V-14224/2018 zo dia 19.06.2018

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik 5
2 Franc Ladislav r. Franc, Topol'¢ianska 29, Bratislava, PSC 851 05, SR

Datum narodenia:

18.04.1976
Spoluvlastnicky podiel: /

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemky registra C KN parc.¢. 1216/1, 1216/2, 1217/1,
1217/2 na dobu neurcita podla zmluvy €. 166 09 16 3 o najme pozemku zo dna 12.10.2016, Z-

23537/16

Cast’ C: Tarchy

Vecné bremeno - 'in rem', pravo spocivajuce v zriadeni a ulozeni stavebnych objektov SO 405
NN pripojka, SO 307.3 pripojka plynovodu, SO 210.1, pripojka kanalizacie, SO 208 pripojka
vodovodu (d’alej ' pripojky IS'), vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojok IS
k stavbe 'Technicka a dopravna infrastruktira izemia Lesny hon, Podunajské Biskupice' na pozemok
registra C KN parc.C. 2899/2 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 339/2016 na
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 14/2019

vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia a uzivania IS na parc.c. 2899/2, 5859/47,
(ov.€.101/17) v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. ¢. 5859/83, podla V- 28467/2017
zo dna 09.11.2017

Vecné bremeno

- spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zat'azeného pozemku
reg. C KN parc.¢. 2899/2 strpiet’ ma ¢asti pozemku v rozsahu vyzna¢enom v GP ¢.113/17 overenom
dna 07.02.2017, zriadenie a ulozenie stavebnych objektov SO 405 NN pripojka, SO 210.1. pripojka
kanalizacie, SO 208 pripojka vodovodu (d’alej len 'inZinierske siete'), uzivanie, prevadzkovanie,
opravy a odstranenie inzinierskych sieti k stavbe 'Technicka a dopravna infrastruktura tizemia Lesny
hon, Podunajské Biskupice, parc.¢. 5859/,

- spocivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zat'azeného
pozemku reg. C KN parc.¢. 2899/2, strpiet’ v celom rozsahu zatazeného pozemku vstup osdb a vjazd
vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie inZinierskych sieti nachadzajtcich sa na
zat'azenom pozemku, v prospech opravneného z vecného bremena, vlastnika pozemku reg. C KN
parc.¢. 5859/82, podl'a V-31758/2017 zo dia 19.02.2018

Vecné bremeno in rem spocivajice v povinnosti strpiet’ na nehnutelnosti, parc. reg. C KN
parc.¢. 2899/2,

a) zriadenie a ulozenie splaskovej kanalizacie,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie splaskovej kanalizacie, k stavbe 'Technicka a
dopravna infrastruktira izemia Lesny hon, Podunajské Biskupice', a to v rozsahu vymedzenom GP
¢. over. 680/2018,

c) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie splaskovej
kanalizacie na pozemok reg. C KN parc.¢. 2899/2 v k.u. Podunajské Biskupice v celosti; v prospech
vlastnika pozemku reg. C KN parc.¢. 5859/45, podla V-23426/2018 zo dia 03.09.2018

1 Zalozné pravo v prospech Komeréni banke Bratislava, a.s., Meden4 6, ICO 31395074 na
nehnutel'nosti: pozemok parc.¢.: 6192/3 zast.pl. o vymere 1302 m2, 6192/4 zast.pl. o vymere
3990 m2, 6192/13 zast.pl. o vymere 1291 m2 a stavba s.¢.11531 postavena na parc.¢.6192/4
podla V-6441/2000 zo dna 19.2.2001.

1 Vecné bremeno - spocivajuceho v prave prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami a
prave ulozenia a nasledného uzivania inzinierskych sieti na pozemkoch registra C KN parc.¢.
5266/2 a 5265/3 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 5265/1 a 5265/2, podl'a
V-3950/13 z 27.02.2013

1 Vecné bremeno - zodpovedajuce pravu vstupu na pozemok registra C KN parc.¢. 2899/2 v
rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej Cinnosti a v prave zriadovat na uvedenych
pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické zariadenie distribu¢nej sustavy, v stilade
s prilozenym geometrickym pldnom ¢. 221/2016, (ov.c. 1243/2016) z dovodu obmedzenia
vlastnickeho prava k pozemkom vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribucne;j
sustavy, v prospech vlastnika tohto elektroenergetického =zariadenia, spolo¢nost’
Zéapadoslovenska distribuéna, a.s., Bratislava, IC0:36361518, podl'a Z-14816/16

1 Vecné bremeno - 'in rem', pravo spocivajuce v zriadeni a ulozeni stavebnych objektov SO 405
NN pripojka, SO 307.3 pripojka plynovodu, SO 210.1 pripojka kanalizacie, pripojka
vodovodu (d’alej ' pripojky IS'), vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia
pripojok IS k stavbe 'Technickd a dopravna infraStruktira tzemia Lesny hon, Podunajské
Biskupice' na pozemok registra C KN parc.¢. 2899/2 v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom €. 327/2016 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia a uzivania
IS na parc.¢. 2899/2, 5859/47, (ov.C. 63/17) a v rozsahu geometrického planu ¢. 336/2016 na
vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia a uZivania IS na parc.¢. 2899/2,
5859/47, (ov.€.72/17) v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. ¢. 5859/92,
5859/96, podl'a V-28462/2017 zo dia 07.11.2017
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1 Vecné bremeno - 'in rem', pravo spocivajuce v vstupe osob a vjazdu vozidiel z dovodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti v celom rozsahu na
pozemok registra C KN parc.¢. 2899/2 v prospech registra C KN parc. ¢. 5859/92, 5859/96,
podla V-28462/2017 zo dia 07.11.2017

1 Vecné bremeno - 'in personam', pravo spocivajuce v zriadeni a ulozeni stavebného objektu
SO 403 distribu¢né rozvody NN (d’alej rozvody NN), vratane uzivania, prevadzkovania, a
odstranenia rozvodov NN k stavbe '"Technické a dopravna infrastruktira uzemia Lesny Hon,
Podunajské Biskupice', na pozemky registra C KN parc.¢. 2899/2, 2899/3, v rozsahu podla
geometrického planu ¢. 318/2016 na vyznalenie vecného bremena na priznanie prava
ulozenia a uzivania IS na parc.¢. 2899/2,3 parc.¢. 5859/37,47, uradne overeného dia 8.2.2017
pod &. 134/17 v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. ICO: 36361518, Bratislava, podl'a
V-28465/2017 zo dna 08.11.2017

1 Vecné bremeno - 'in personam' pravo spoc¢ivajuce v vstupe osob a vjazdu vozidiel z dovodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie rozvodov NN v rozsahu a spésobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane uvedenych ¢innosti na pozemky registra C KN parc. €.
2899/2, 2899/3, v celom rozsahu, v prospech Zapadoslovenskd distribu¢na, a.s., 1CO:
36361518, Bratislava, podl'a V-28465/2017 zo dna 08.11.2017

1 Vecné bremeno - 'in rem', pravo spocivajlce v zriadeni a uloZeni stavebnych objektov SO 405
NN pripojka, SO 210.1 pripojka kanalizacie, SO 208 pripojka vodovodu (d’alej ' pripojky IS"),
vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojok IS k stavbe 'Technicka a
dopravna infrastruktira tizemia Lesny hon, Podunajské Biskupice' na pozemok registra C KN
parc.€. 2899/2 v rozsahu vymedzenom geometrickym pldnom €. 338/2016 na vyznacenie
vecného bremena na priznanie prava ulozenia a uzivania IS na parc.¢. 2899/2, 5859/47,
(0v.€.100/17) v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. ¢. 5859/87, 5859/360,
podla V-28466/2017 zo dina 09.11.2017, (GP tradné overenie €. 2541/2017)

1 Vecné bremeno - 'in rem' pravo spocivajuce v vstupe osob a vjazdu vozidiel z dovodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inZinierskych sieti v celom rozsahu na
pozemok registra C KN parc. ¢. 2899/2, v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.¢.
5859/87, podl'a V-28465/2017 zo dna 08.11.2017

1 Vecné bremeno - 'in rem' pravo spoéivajuce v vstupe oséb a vjazdu vozidiel z dovodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti v celom rozsahu na
pozemok registra C KN parc. ¢. 2899/2, v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.c.
5859/83, podl'a V-28467/2017 zo dna 09.11.2017

1 Vecné bremeno - 'in rem’, pravo spocivajice v zriadeni a ulozeni stavebnych objektov SO
406, pripojka NN k precerpavacej stanici SO 220 - 1. etapa, SO 300 STL plynovod, SO 200
vodovod, SO 209 splaskova kanalizacia - hlavna stoka S - 1.3( d’alej 'inzinierske siete'),
vratane uZzivania, prevadzkovania, opravy a odstrdnenia inzinierskych sieti k stavbe
'"Technickd a dopravnd infrastruktira izemia Lesny hon, Podunajské Biskupice' na pozemky
registra C KN parc.¢. 2899/2, 2957/1, v rozsahu vymedzenom geometrickym pldnom ¢.
319/2016 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia a uzivania IS na parc.c.
2957/1, 5859/20, (ov.€.71/17) v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 320/2016 na
vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia a uzivania IS na parc.¢. 2899/2,
(ov.€.46/17) v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 321/2016 na vyznacenie
vecného bremena na priznanie prava uloZenia a uZivania IS na parc.¢. 2899/2, (ov.€.56/17) v
rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 323/2016 na vyznacenie vecného bremena na
priznanie prava ulozenia a uzivania IS na parc.c. 2899/2 (0v.¢.47/17) v prospech vlastnika
pozemkov registra C KN parc. ¢. 5859/22, 5859/27, 5859/45, podla V-28464/2017 zo dna
08.11.2017
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1 Vecné bremeno - 'in rem' pravo spocivajiice v vstupe 0sob a vjazdu vozidiel z dévodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti v celom rozsahu na pozemok
registra C KN parc. ¢. 2899/2, 2957/1 v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.c.
5859/22, 5859/27, 5859/45, podl'a V-28464/2017 zo dia 08.11.2017

1 Vecné bremeno spocivajice

a) v prave zriadenia a ulozenia stavebnych objektov SO 405 NN pripojka, SO 210.1 pripojka

kanalizacie, SO 208 pripojka vodovodu,

b) v prave uzivania , prevadzkovania, opravy a odstranenia inzinierskych sieti k stavbe Technické a

dopravna infrastruktura izemia Lesny Hon na pozemku reg. C KN parc.¢. 2899/2 v rozsahu

vyznacenom v GP €. 114/2017 tiradne overeny diia 09.02.2017,

c) v prave vstupu osob a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie

inzinierskych sieti na pozemku reg. C KN parc.¢. 2899/2, v rozsahu pozemku, v prospech vlastnika

nehnutelnosti, pozemkov reg. C KN parc.¢. 5859/78 a 5859/184, podl'a V-31755/2017 zo dna

29.12.2017

1 Vecné bremeno - 'in rem’

a) pravo spocivajuce v prave zriadenia a ulozenia stavebnych objektov SO 405 NN pripojka, SO

307.3 pripojka plynovodu, SO 210.1 pripojka kanalizacie, SO 208 pripojka vodovodu, vratane

uzivania , prevadzkovania, opravy a odstranenia tychto pripojok IS k pozemku registra C KN

parc.€.2899/2, k stavbe Technickd a dopravna infrastruktira Uizemia Lesny Hon, Podunajské

Biskupice, v rozsahu geometrického planu ¢. 337/2016 na vyznacenie VB na priznanie prava ulozenia

a uzivania IS na parc.¢.2899/2, 5859/47, tiradne overené¢ho dita 26.01.2017 pod ¢. 90/17

b) v prave vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok

IS na pozemku registra C KN parc.¢. 2899/2, v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.¢.

5859/91, podla V-28463/2017 zo dita 06.02.2018

1 Vecné bremeno - 'in personam' pravo spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena

strpiet’ na nehnutel'nostiach zriadenie a ulozenie VN pripojky, uZivanie, prevadzkovanie, opravy a

odstranenie pripojky, vstup 0sob a vjazd vozidiel z ddvodu udrzby, oprav a rekonStrukcie pripojky

opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu s spéosobom nevyhnutnym na
vykon povolenej Cinnosti, vratane c¢innosti uvedenych vysSie podla geometrického planu ¢.

60682016, uradne overené¢ho pod ¢. 1785/2016 ( vyhotovitel GEOMETRES s.r.0.) a podla

geometrického planu ¢. 07082016, uradne overené pod ¢. 1784/2016 ( vyhotovitel GEOMETRES

s.r.0.) do katastra k nehnutel'nostiam pozemku registra C KN parc.¢. 5680/1, v prospech opravneného

z vecného bremena Ziapadoslovenska distribucia, a.s., ICO:36361518, Bratislava, podla V-

10991/2018 zo dna 21.05.2018

1 Vecné bremeno in rem spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku C KN parc.¢.2957/1,

2899/2 strpiet’:

-zriadenie a ulozenie stavebného objektu 'SO 204 Splaskova kanalizacia, vetva C' v ramci stavby

'Vystavba komunikacii a inzinierskych sieti, Hydinarska ul. (d’alej len splaskové kanalizacia) ako aj

uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie splaSkovej kanalizacie v rozsahu vymedzenom GP

124/2017, over.¢. 2212/2017,

-vstup osdb a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonStrukcie splaskovej

kanalizacie opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spdésobom

nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti vyplyvajicich z tohto vecného bremena

a to v rozsahu zat'azeného pozemku C KN parc.¢. 2957/1, 2899/2 vymedzenom v GP ¢. 124/2017,

over.C. 2212/2017 v prospech opravneného z vecného bremena - vlastnika stavby: stavebny objekt

'SO 204 Splaskova kanalizacia, Vetva C' v rdmci stavby Vystavba komunikdcii a inZinierskych sieti,

Hydinarska ul. povoleny v zmysle Rozhodnutia -povolenia uzivania stavby ¢. OZ-BA-OSZP3-

2015/007656/SOM 11-4942 zo diia 1.4.2015 podla V-17808/2018 zo diia 8.8.2018

1 Vecné bremeno - 'in personam' pravo spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena

strpiet’ na nehnutelnostiach:
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a) zriadenie a ulozenie stavebnych objektov SO 401 VN pripojka a SO 404 Distribu¢né rozvody NN
(d’alej len 'inzinierske siete' v prisluSnom tvare),

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzZinierskych sieti k stavbe 'Technicka a dopravna
infrastruktura Gzemia Lesny hon, Podunajské Biskupice' v rozsahu vymedzenom geometrickymi
planmi:

- €. 18/2018 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia a uzivania inzinierskej siete
na p. ¢. reg. E KN 1527/25, 1533/100 a p. ¢. reg. C KN ¢.5859/5,9,10,11 (tiradne overené pod ¢.
444/2018)

- ¢. 19/2018 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia a uzivania inzinierskej siete
na reg. C KN 2899/2, p.¢. 5859/43 (uradne overené pod ¢. 482/2018)

C) vstup osob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, adrzby, oprav a rekonstrukcie inZinierskych sieti
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na
vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) tohto bodu na pozemok reg. C
KN parc.¢.2899/2 v celosti a na pozemky reg. E KN parc. ¢. 1527/25, 1533/100 v rozsahu
vymedzenom geometrickymi planmi do katastra nehnutel'nosti k nehnutel'nostiam:

pozemok registra C KN parc.¢. 2899/2, pozemky registra E KN parc.¢. 1527/25, 1533/100 v prospech
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., ICO: 36361518, Bratislava, podla V-23427/2018 zo dna
03.09.2018

1 Vecné bremeno - 'in personam' pravo spocivajice v povinnosti vlasnika nehnutelnosti:
pozemku registra C KN parc.¢. 2899/2 strpiet’

a) zriadenie a ulozenie stavebného objektu SO - 207.1 rozsirenie distribu¢ného plynovodu D 160 k
stavbe 'Vystavba komunikdcii a inzinierskych sieti - 1. etapa, Hydinarska ul.' a ochranych a
bezpecnostnych pasiem plynarskeho zariadenia

b) prevadzkovanie, modernizacie, udrzbu, opravy a rekonstrukcie plynarského zariadenia a jeho
uzivanie spdsobom, na ktory je uréené v rozsahu podl'a GP ¢. 134/2017, overeny Okresnym tGradom
dia 20.10.2017 pod €. 2392/2017

c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej Cinnosti, vratane ¢innosti uvedenych v bode a) a b) v celosti v
prospech SPPdistribtcia, a.s., ICO: 35910739, Bratislava, podla V-32133/2018 zo diia 26.11.2018

Iné tdaje:
vid' LV v prilohe

Poznamka:
Bez zapisu.

V zmysle listu vlastnictva ¢. 7278 zo dna 25.03.2019 sa jedna o nehnutelnost’ zapisanu
v evidencii katastra nehnutel'nosti, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava II, v
katastralnom uzemi Podunajské Biskupice, nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,E“ evidované na mape urcéeného operatu

Petr,celne Vymera Druh pozemku Povo,dne Poet & UO Umiestnenie
Cislo vV m2 k. . pozemku
1532/100 1677 ostatnd plocha 0 1
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Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CPU - ¢islo povodného k. 1.

1 - Komarov

2 - Vrakuna

9 - parcela pred THM

***ostatné parcely nevyziadané***

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. €. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodn¢ ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka Oznamenie o =zacati vyvlasthovacicho konania a nariadenie ustneho
pojednavania ¢.: OUBA-OVBP2-2016/81798/GRJ zo dna 14.09.2016 v
zmysle zakona ¢. 282/2015 Z.z. ¢ast’ pozemku registra E KN parc.¢. 1527/133
podl'a GP 3-24/2015 pre docasny zéaber, pre Ucely verejnoprospesnej stavby -
Dial'nica 'D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever', P-2462/16.

Titul nadobudnutia  vid’ LV v prilohe

Cast’ C: Tarchy

Vecné bremeno in rem spocivajice v povinnosti strpiet’ na nehnutel'nosti, parc. reg. E KN
parc.¢. 1532/100,
a) zriadenie a uloZenie splaSkovej kanalizacie,
b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie splaSkovej kanalizacie, k stavbe '"Technickd a
dopravna infraStruktira uzemia Lesny hon, Podunajské Biskupoce', a to v rozsahu vymedzenom GP
¢. over. 680/2018,
c) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie splaskovej
kanalizacie na pozemok reg. E KN parc.C. 1532/100 v k.u. Podunajské Biskupice v rozsahu
vymedzenom GP ¢. over. 680/2018; v prospech vlastnika pozemku reg. C KN parc.¢. 5859/45, podl'a
V-23426/2018 zo dna 03.09.2018

1 Vecné bremeno in rem spocivajice v povinnosti vlastnika pozemku E KN parc.¢.1532/100
strpiet’:

-zriadenie a uloZenie stavebného objektu 'SO 204 Splaskova kanalizacia, vetva C' v rdmci stavby

"Vystavba komunikacii a inZinierskych sieti, Hydinarska ul. (d’alej len splaskova kanalizacia) ako aj

uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie splaskovej kanalizécie v rozsahu vymedzenom GP

124/2017, over.¢. 2212/2017,
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-vstup o0séb a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie splasSkovej
kanalizacie opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobdm v rozsahu a sposobom
nevyhnutnym na vykon povolenej €innosti, vratane ¢innosti vyplyvajucich z tohto vecného bremena
a to v rozsahu zatazeného pozemku E KN parc.¢. 1532/100 vymedzenom v GP ¢. 124/2017, over.c.
2212/2017 v prospech opravneného z vecného bremena - vlastnika stavby: stavebny objekt 'SO 204
Splaskova kanalizacia, Vetva C' v rdmci stavby Vystavba komunikdcii a inzinierskych sieti,
Hydinarska ul. povoleny v zmysle Rozhodnutia -povolenia uzivania stavby ¢. OZ-BA-OSZP3-
2015/007656/SOM 11-4942 zo dira 1.4.2015 podla V-17808/2018 zo diia 8.8.2018

Ostatné tarchy - vid’ LV v prilohe (netykaju sa pozemku registra parc. ¢. 1532/100)

Iné tdaje:
vid’ LV v prilohe

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 10.03.2019 za ucasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dila 10.03.2019 vykonany zdznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoénym stavom:
Projektova dokumentédcia nebola poskytnutd. V radmci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutel'nosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: listy vlastnictva, kopie katastralnej mapy,
geometricky plan GP 82/2018, izemnopldanovacia informécia a stiborné stanovisko k navrhu na
predaj/prenajom nehnutelnosti hl. m. SR Bratislavy za sekciu dopravy. Na liste vlastnictva ¢. 1 je
okrem iné¢ho deklarované vlastnictvo k pozemku registra "C" KN parc. ¢. 2899/2 v celkovej vymere
4601 m? - zastavana plocha a nadvorie, k. (. Podunajské Biskupice, okres Bratislava II, ktorého
vlastnikom je Hlavné mesto SR Bratislava. Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
podla listu vlastnictva. Na liste vlastnictva €. 7278 je okrem iného deklarované vlastnictvo k pozemku
registra "E" KN parc. &. 1532/100 v celkovej vymere 1677 m? - ostatna plocha, k. . Podunajské
Biskupice, okres Bratislava II, ktorého vlastnikom je Hlavné mesto SR Bratislava. Pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce podla listu vlastnictva. V geometrickom plane GP ¢. 82/2018
je vyznaceny rozsah vecného bremena prava prechodu pesi a prejazdu motorovym vozidlom cez parc.
registra "E" &. 1532/100 v rozsahu 2 m? a registra "C" ¢. 2899/2 v rozsahu 20 m2. Vecné bremeno sa
ma zriadit’ v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. ¢. 2948/2. Ostatna pravna dokumentacia
je v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré su predmetom ohodnotenia:
= pozemok registra "'C" KN parcelné ¢islo 2899/2, zastavana plocha a nadvorie o celkove;j

vymere 4601 m? zapisaného na LV ¢&. 1 podla katastra nehnutelnosti, k.u. Podunajské
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Biskupice, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava I, k ohodnoteniu za t¢elom
zriadenia vecného bremena podl'a GP 82/2018 na &asti pozemku o vymere 2 m?,

= pozemok registra ""E™ KN parcelné ¢islo 1532/100, osatna plocha o celkovej vymere 1677
m? zapisaného na LV ¢&. 7278 podla katastra nehnutel'nosti, k.i. Podunajské Biskupice, obec
BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava II, k ohodnoteniu za ucelom zriadenia
vecného bremena podl'a GP 82/2018 na &asti pozemku o vymere 20 m?,

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Bratislava (do roku 1919 slov. Presporok/Presporek, je hlavné mesto Slovenskej republiky a
rozlohou i po¢tom obyvatel'ov najvicsie mesto Slovenska. Ma rozlohu 367,661 km?, zije tu cca 420
000 obyvatelov, v bratislavskej aglomeracii s rozlohou 853,15 km? zije 546300 ludi, v
Bratislavskom kraji priblizne 618 000. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultary a
vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum historie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitosti
a nakupnych moznosti, zdbavy a sluzieb. V meste je vybudovana kompletna technickd infrastruktura.
Ma medzinarodnu vlakovu, autobusovu i leteckt dopravu. V ramci mesta premava mestska hromadna
doprava, ktora spéja jednotlivé okresy a mestské Casti. Bratislava ma pat’ okresov a 17 mestskych
Casti. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska Kobyla). Jednym
z okresov je aj Bratislava Il. Ma rozlohu 92,49 km?, Zije tu 112 054 obyvatel'ov a priemerna hustota
zal'udnenia je 1 212 obyvatel'ov na km? (udaje k 31. 12. 2014). Nachadza sa vo vychodnej cCasti
Bratislavy a svojou velkostou je tretim najvac§im okresom a poctom obyvatelov je druhym
najvacsim bratislavskym okresom. Lezi na 'avom brehu rieky Dunaj a zahfia 3 mestské Casti -
RuZinov, Vrakuna a Podunajské Biskupice.

Pozemky tvoriace Hydinérsku ulicu, ktora patri do mestskej ¢asti Podunajské Biskupice. Podunajské
Biskupice su mestska ¢ast’ Bratislavy v okrese Bratislava Il. Nachadzajt sa vo vychodnej ¢asti mesta,
juzne od mestskych casti Vrakuiia @ Ruzinov a maji rozlohu 42,5 km? (¢o ich robi najvacSou
mestskou &astou Bratislavy). Nachadza sa tu Ustav TBC a respiraénych chordb. Mestska cast
Podunajské Biskupice je s prevladajucou obytnou zastavbou sidliskového charakteru, s povodnou 1
novou zastavbou rodinnych domov, aj lokality byvalych zahrad, kde sa v si€asnosti rozvija nova
vystavba hlavne s obCianskou vybavenost'ou, v tesnej blizkosti prirodnej oblasti Malého Dunaja s
lesikom a cyklistickymi trasami. Lokalita mé dobru pristupnost’ do centra mesta po ulici Slovnaftska
alebo Svornosti. Ned’aleko sa nachadza nové nakupné stredisko Avion, ktoré sa rozprestiera vedl'a
letiska Milana Rastislava Stefanika.

Ohodnocované nehnutel'nosti - pozemky na Hydinarskej ulici st pristupné z ulice Svornosti priamo
alebo cez Druzobnu ulicu napdjajucu sa na ulicu Svornosti, ktora je cestou I. triedy spajajice;j
Bratislavu s Dunajskou Stredou. Pozemky sa nachadzaju v Casti na konci Podunajskych Biskupic po
l'avej strane v smere na Dunajsku Luznu, v lokalite s novou vystavbou rodinnych domov. Zivotné
prostredie je bez vyraznych vplyvov. Hustota obyvatel'stva je vzhl'adom k zastavbe relativne mala.
Parkovanie v okoli je vyhovujuce.
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oServis LK spol. sr.o

Salén a hotel pre

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

%

Ohodnocované nehnutel'nosti - zdujmové parcely registra "C" ¢. 2899/2 a registra "E" €. 1532/100 st
svojim stavebno-technickym charakterom sucastou uzemia s funkénym vyuzitim - plochy namesti a
ostatné komunikacné plochy - sucast” komunikacie Hydindrska ulica. Parcely sa nachddzaju podla
skutkového stavu v zastavanom tizemi obce v novovznikajucej zastavbe rodinnych domov, lezi na
nich miestna komunikdcia - Hydinarska ulica a iné vyuzitie sa v budticnosti nepredpoklada.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’'nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Predmetom ohodnotenia je &ast’ pozemku registra "C" KN parc. & 2899/2 o vymere 20 m?
(celkova vymera pozemku podPa katastra nehnutelnosti je 4601 m?) a ¢ast’ pozemku registra
"E" KN parc. & 1532/100 o vymere 2 m? (celkova vymera pozemku podPa Kkatastra
nehnutelnosti je 1677 m?), ktoré s situované v obci BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres
Bratislava II, v k.a. Podunajské Biskupice. Pozemok parc. ¢. 1532/100 sa podla listu vlastnictva
nachadza v zastavanom uzemi obce a pozemok parc. 2899/2 sa podla listu vlastnictva nachadza
mimo zastavaného izemia obce.

V zmysle LV €. 1 je pozemok registra "C" KN parc. ¢. 2899/2 identifikovany ako zastavana plocha a
nadvorie a je na iom postavena inZinierska stavba - miestna komunikécia.
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V zmysle LV €. 7278 je pozemok registra "E" KN parc. €. 1532/100 identifikovany ako ostatna plocha
a je na om postavend inZinierska stavba - miestna komunikécia.

Podla skutkového stavu sa oba pozemky nachddzaji v novovznikajliicej zastavbe prevazne
Standardnych rodinnych domov a obcianskej vybavenosti, cca 15 minit od centra mesta a tvoria
komunikaciu nazvana Hydinarska ulica. Podl'a GP 82/2018 ma cast’ pozemku - diel 1, urcend na
zriadenie vecného bremena na parc. &. 2899/2, obdiznikovy tvar a ¢ast’ pozemku - diel 2, uréena na
zriadenie vecného bremena na parc. ¢. 1532/100, trojuholnikovy tvar.

V zmysle tizemnoplanovacej informécie zo dina 07.09.2018, ktort vyhotovil Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, sekcia izemného planovania, oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti,
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje pre
uzemie, ktorého sti¢astou je pozemok registra "C" KN parc. ¢. 2899/2 funkéné vyuzitie izemia
"plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy" - siucast’ komunikacie Hydinarska ulica, t. |.
namestia a ostatné funk&né plochy st verejne pripustné nezastavané plochy v meste ohranicené inymi
funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technicke;j
infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianske;j
vybavenosti ur€enej pre Siroku verejnost’. Sucast'ou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelen,
mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znaenia, vytvarné umelecké diela.
Na zéklade vyssie uvedeného mozem skonstatovat’, ze pozemok registra "C" KN parc. ¢. 2899/2, k.
u. Podunajské Biskupice, je vyuZivany v stlade s 1Izemnoplanovacou informéciou.

K pozemku parc. ¢. 1532/100 nebola k dispozicii uzemnoplanovacia informacia. Je vSak mozné
predpokladat’, nakol'’ko na parc. ¢. 1532/100 sa nachadza Hydinarska ulica, Ze pre tento pozemok plati
to isté funkéné vyuzitie zemia ako pre pozemok parc. ¢. 2899/2.

Vseobecnt hodnotu pozemkov je mozné stanovit’ tromi spésobmi: metdodou polohove;j diferenciécie,
vynosovou metddou a porovndvacou metodou.

Vypocet v§eobecnej hodnoty pozemkov porovnavacou metédou predstavuje metddu stanovenia
VSH porovnanim hodnoteného pozemku s uskutoénenymi redlnymi predajmi pozemkov, ponukami
realitnych kancelarii alebo inzertnych novin. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernu jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatené. Pri porovndvani sa musia vylucit vsetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzt'ah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne
predavajuceho alebo kupujuceho a pod.).

Pri vypracovavani znaleckého posudku nebol k dispozicii potrebny stibor minimalne troch pozemkov
pre danu lokalitu - katastralne uzemie Podunajské Biskupice, ktory by mi umoznil stanovit VSH
ohodnocovaného pozemku porovnavacou metodou.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov bola zvolena metéda polohovej diferenciacie.
VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepol'nohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkéarskych osadach a
pozemkov mimo zastavaného uzemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky c.
254/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov pri metéde polohovej diferencidcie pomocou
jednotkovych vychodiskovych hodnot 1 m?, pozemkov uréenych v zavislosti od velkosti a vyznamu
obci v tabulke v bode E 3 prilohy vyhlasky, ktoré sa preskiimatel'ne upravia koeficientami
zohl'adniujucimi polohovu diferencidciu pozemku. Pri vypocte bol uplatneny koeficient redukujtcich
faktorov vo vyske 0,6 vzhl'adom na tvar a vymeru ohodnocovanej ¢asti pozemku ako aj na moznost’
jeho vyuzitia.
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Parcela Druh pozemku Vzorec . ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
2899/2 zastavané plochy a nadvoria 20 20,00 1/1 20,00
1532/100 ostatnd plocha 2 2,00 1/1 2,00
Spolu 22,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . . . . o 1,30
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki . . , Y , . . . .,
koeficient technickej 4_. V(,?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
; v . sietf)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,60
faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,00 *1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,60 1,2168
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 1,2168 80,78 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 22,00 m2 * 80,78 €/mz2 1777,16 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela & 2899/2 20,00 m2*80,78 €/m2*1/ 1 1 615,60
parcela & 1532/100 2,00m2*80,78 €/m2*1/ 1 161,56
Spolu 1777,16
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3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok registra C parc. ¢. 2899/2 a registra E parc. ¢. 1532/100, v
k.1. Podunajské Biskupice, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres
Bratislava II

Vseobecnu hodnotu najmu pozemkov je mozné stanovit’ porovnavacou metédou alebo vypoctom
uvedenym v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku
Vv zneni neskorSich predpisov. Pri jej stanoveni sa vychadza z vSeobecnej hodnoty pozemkov, ktora
je vypocitana v kapitole 2.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie spravidla byva v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti
od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Odbornym odhadom bolo stanovené vo vyske
20 rokov. Zakladna trokova sadzba v ¢ase ohodnotenia podl'a Europskej cenralnej banky (ECB) je -
0,40%, do vypoctu bola uvazovana vo vyske 0,00%. Celkova trokova miera je v zmysle metodického
usmernenia Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline odvodena zo $tatistickych udajov NBS ako priemer
urokovej miery vkladov za obdobie roku 1. Stvrtroku 2019, priemer 0,20% p. a. podl'a
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-
miery-vkladov-v-bankach .

Danové zat'aZenie je uvazované vo vyske 21% pre pravnické osoby v zmysle zédkona ¢. 595/2003 Z.
z. 0 dani z prijmov v zmysle neskorSich predpisov.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 80,780 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,20 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adniujici daniové zat'azenie: 1,21
Pocet M] pozemKku: 22,00 m?

(1+Kn* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0020)20 *0,0020
(1+0,0020)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypj = 22,00 m2 * 4,990 €/m? /rok = 109,78 €/rok

N4ajom za rok na m?: VgHNPM] = VSHPOZM] * [

VSHyp; = 80,780 *[ } 1,21 = 4,990 €/m2 /rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok E parc. ¢.
1532/100 a pozemok C parc. ¢. 2899/2

POPIS

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena spojeného s nehnutelnostami sa na Slovensku
realizuje v sulade s vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov takto: Zavady
viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykond kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich
znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beinym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo
obmedzeného obdobia. Pri zavaddach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie
dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Ma sa zriadit’ vecné bremeno na nehnutel'nosti - Casti pozemku registra "C" KN parc. €. 2899/2 o
vymere 20 m? a ¢asti pozemku registra "E" KN parc. ¢. 1532/100 o vymere 5 m? podl'a GP ¢. 82/2018
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava v prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra "C
KN parc. ¢. 2948/2. Vecné bremeno bude spocivat’ v priznani prava prechodu a prejazdu cez pozemok
registra "E" KN parc. ¢. 1532/100 a cez pozemok registra "C" KN parc. ¢. 2899/2, k. 4. Podunajské
Biskupice vo vyznac¢enom rozsahu podl'a GP ¢. 82/2018. V tomto pripade je mozné predpokladat’, ze
ide o vecné bremeno zriadené na dobu neurcitd. Vecné bremeno oznacuje pravny vzt'ah. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty vecného bremena predstavuje stanovenie hodnoty primeranej vysky
jednorazovej thrady, ktord by primerane kompenzovala majetkovll ujmu povinného. Vypocet sa
vykonal kapitalizaciou hospodarskej uyjmy (rozdielu budicich znizenych odcCerpatelnych zdrojov
oproti beznym odcerpateI'nym zdrojom v pripade vecného bremena zriadeného na dobu neurcita v
trvani 20 rokov). Pri beZznom odcerpatelnom zdroji sa Cisty prijem z nehnutel’nosti stanovil ako
disponibilny vynos z prendjmu nehnutelnosti bez zohl'adnenia vecného bremena a so zohl'adnenim
nakladov suvisiacich s beznym hospodarenim (dan z prenajmu nehnutel’nosti; dain z nehnutel'nosti
neboli uvaZzované, subjekt je oslobodeny od platenia dane v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. 0
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom
zneni) a odhadovanej straty pri beznom hospodareni s nehnutel'nost'ou.

Strata sa zvyCajne uvazuje percentudlnym podielom z dosiahnutel'nych hrubych vynosov, pre tento
pripad je odhadovana vo vyske 25%. Buduci odCerpatel'ny zdroj predstavuje predpokladany cisty
prijem, ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nostou, pri
existencii vecného bremena. Pri jeho vypocte boli zohl'adnené odhadovana strata pri beznom
hospodéreni s nehnutelnostou a zohladnené vecné bremeno ako obmedzenie. Urokova miera
potrebna pre stanovenie hodnoty vecného bremena bola prevzata zo
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-miery-
vkladov-v-bankach

Vzhl'adom na velkost’ pozemkov, ktoré su predmetom zriadenia vecného bremena a jeho polohy,
mdzem konstatovat’, ze obmedzenie z titulu zavady, teda vecného bremena - skutocné, odhadujem vo
vyske 25%.
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4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,21 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

2899/2 podl'a GP

2 s = Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Prendjom pozemku
p.¢.1532/100 a 22 m?2 22,00 4,99 109,78

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok
Odhadovana strata: 25 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgx):

0Zpe=109,78- 0,00 - 27,45(25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 82,33 €/rok
4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 25 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skuto¢né: 25 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim

odhadovanej straty 25 * (100-25)/100 = 18,75 %

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpuy = 109,78 - 0,00 - 27,45(25% strata) - 20,58(18,75% obmedzenie) = 61,75 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZuy = |0Zsy - 0Zge| = |61,75 - 82,33| = 20,58 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,21/100=0,0021
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VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1L+K)n-1

VSHVB=OZ*(1+k)n*k

(1+0,0021)1 -1
(1+0,0021)1 %0,0021

VSHyp = 20,58 *

VSHvs = 20,54 €

VSHvem = VSHye/ M] = 20,54 / 22 = 0,93 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+K)n-1

VSHVB=OZ*(1+k)n*k

(1+0,0021)20-1
(1+0,0021)20%0,0021

VSHyp = 20,58 *

VSHys = 402,66 €

VSHvew = VSHve/ M] = 402,66 / 22 = 18,30 €/m?
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a
prejazdu cez pozemok registra "E'" KN parc. & 1532/100 - ostatna plocha vo vymere 2 m?
zapisaného na LV €. 7278 a pozemok registra "C" KN parec. ¢. 2899/2 - zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 22 m? zapisané¢ho na LV &. 1, v k. 4. Podunajské Biskupice, obec BA - m. ¢. Podunajské
Biskupice, okres Bratislava II, podla geometrického planu GP ¢. 82/2018, v zmysle Prilohy ¢. 3
vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien.

Ako najvhodnejsia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - ¢asti pozemku registra "E"
KN parc. & 1532/100 vo vymere 2 m? a &asti pozemku registra "C" KN parc. & 2899/2 vo
vymere 20 m?, k.i. Podunajské Biskupice, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres
Bratislava Il - bola zvolena metdoda polohovej diferenciacie. Tato je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by nehnutel'nost’ mala dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej stt'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou
informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnutkou, obvykle vratane DPH.

Vypocet jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok
pozemky registra "E" KN parec. & 1532/100 - ostatna plocha vo vymere 2 m? a registra "'C" KN
parc. & 2899/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 20 m?, v k. . Podunajské Biskupice,
obec BA - m. ¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava I, bol vykonany kapitalizaciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu budtcich znizenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom)
pocas Casovo neobmedzené¢ho obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa berie za zéklad
vypoctu obdobie dvadsiatich rokov. Bolo potrebné primerane zvazit, aku vyhodu bude mat
opravneny z existencie vecného bremena ku ditu ohodnotenia.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Stavby
PozemKky

Pozemok registra C parc. €. 2899/2 aregistra E parc. ¢. 1532/100, v k.. Podunajské

Biskupice, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava II - parc. ¢. 2899/2 1 615,60

(20 m?)

Pozemok registra C parc. €. 2899/2 a registra E parc. ¢. 1532/100, v k.. Podunajské

Biskupice, obec BA-m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava II - parc. €. 161,56

1532/100 (2 m?)
Vseobecna hodnota celkom 1777,16
VSeobecna hodnota zaokruahlene 1780,00

Slovom: Jedentisicsedemstoosemdesiat Eur
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3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov ‘ Najom/M] [€/roK] ‘

Najom [€/rok]

PozemKky
Pozemok registra C parc. ¢. 2899/2 a registra E parc. ¢.
1532/100, v k.i. Podunajské Biskupice, obec BA-m.c. 4,990
Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il

Spolu

109,78

109,78

Zaokruhlene

110,00

Slovom: Jedenstodesat Eur/rok

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘

Vplyv na VSH

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez
pozemok E parc. ¢. 1532/100 a pozemok C parc. €. 402,66

2899/2
Spolu VSH 402,66

znizuje

405,00

Zaokruhlene

Slovom: Styristopit Eur

V Bratislave dna 25.3.2019
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[V. PRILOHY

Doklad

Format

Pocet
stran

Objednavka znaleckého posudku ¢. OTS1900880
SNM/19/010/JT zo dna 25.02.2019

A4

Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia izemného
planovania, oddelenie usmerfiovania investicne;j
¢innosti zo dna 07.09.2018

A4

Suborné stanovisko k navrhu na predaj/prendjom
nehnutelnosti hl. m. SR Bratislavy za sekciu dopravy
pre pozemok parc. €. 2899/2, k. 0. Podunajské
Biskupice zo dna 02.08.2018

A4

Geometricky plan GP ¢. 82/2018 uradne overeny zo
dna 06.07.2018

A4

Situacia $irSich vzt'ahov

A4

List vlastnictva €. 1 pre pozemok registra "C" parc. €.
2899/2 - ¢iastoény informativny, vytvoreny z verejného
internetového portalu katastra nehnutel’'nosti dia
25.03.2019

A4

List vlastnictva ¢. 7278 pre pozemok registra "E" parc.
¢. 1532/100 - ¢iasto¢ny informativny, vytvoreny

z verejného internetového portalu katastra
nehnutelnosti dia 25.03.2019

A4

Kopia katastralnej mapy pre pozemok registra "C" parc.
¢. 2899/2— informativna, vytvorena z verejného
internetového portalu katastra nehnutelnosti zo dna
25.03.2019

A4

Kopia katastralnej mapy pre pozemok registra "E" parc.
¢. 1532/100— informativna, vytvorena z verejného
internetového portalu katastra nehnutelnosti zo dna
25.03.2019

A4

10

Fotodokumentacia

A4

Spolu:
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel’'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, eviden¢né Cislo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 14/2019.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Barbara Chamulové, PhD.
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