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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: PROXENTA Private Equity s.r.o., Bratislava

investi¢ny zamer: | Bytovy a ob¢iansky stibor stavieb Devinska Nova Ves — Pod srdcom, k.u.
Devinska Nova Ves

ziadost’ zo dna: 24.09.2018 datum doplnenia: 29.10.2018

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Marta Kropilakova, AA, reg.c. 1001AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2018

PredloZena dokumentacia riesi: stibor stavieb A, B, C, D, E v lokalite Glavica — Pod srdcom:
Budova A — apartmanovy dom (8NP z toho posledné je Ciasto¢ne ustiipené, 59 apartmanov)

Budova B — bytovy dom (7NP z toho posledné je ¢iastoéne ustipené, 56 bytov + sluzby - OV)
Budova E - pivna reStauracia (INP kapacita 124 navstevnikov)

Budovy A, B a E maju spolo¢né 1 podzemné podlazie (hromadna garaz s poctom 119 parkovacich
miest)

Budova C — bytovy dom (7NP z toho posledné je ¢iasto¢ne ustupené, 56 bytov, sluzby - OV),
Budova D — bytovy dom (7NP z toho posledné je ¢iasto¢ne ustapené, 56 bytov),

Budova C aD ma spoloéné 1 podzemné podlazie, budova D aj 2.PP (v garazi spolu 158
parkovacich miest).

Dopravny pristup je rieSeny z komunikécie pri OC Glavica. Staticka doprava je rieSend v pocte 346
parkovacich miest (46 na teréne, 23 v 1.NP budovy C aD, 277 v podzemnych hromadnych
garazach).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sti¢astou su zaujmové pozemky stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- zmie$ané uizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd regulacie G

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi zemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie: G

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
G 1,8 501 | Zmiesané tizemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a obcianske;j
vybavenosti
Poznambka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma Vv zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).



K predlozenému investicnému zameru bolo vydané dna 26.06.2018 stanovisko K investi¢cnému
zameru ¢. MAGS OUIC 43777/18-316374, v ktorom sa konStatovalo, Ze navrhovany investi¢ny
zamer v rozsahu predloZenej dokumenticie, je mozné hodnotit’ ako sulad s Uzemnym planom
Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. V d’alSom stupni projektovej
pripravy sme ziadali dodrzat' vypocitané regulativy intenzity vyuzitia tUzemia, hlavne min.
koeficient zelene.

Vyhodnotenie podPa tidajov z predloZenej DUR:
plocha rieseného tizemia: 13501m?

zastavana plocha objektami celkom = 3514m?
podlazna plocha celkom = 22207m?

obostavany priestor = 95499m?3

spolu zelen = 2859m?

pocet parkovacich miest = 346

spolu pocet bytov = 168

pocet apartmanov = 59

Vypoditané koeficienty intenzity vyuZitia izemia z predlozenych tidajov v DUR
I1ZP =0,260277 = 0,26 - vyhovuje
IPP =1,6448411 = 1,6 - vyhovuje
KZ =0,211762 = 0,21 - vyhovuje

Z vyhodnotenych tdajov uvedenych v predlozenej DUR, vypracovanej Ing. arch. Martou
Kropildkovou, AA, reg.c. 1001AA vyplyva, Ze regulativy intenzity vyuzitia tzemia boli dodrzané
ako aj min. koeficient zelene.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Bytovy a ob¢iansky subor stavieb Devinska Nova Ves — Pod
srdcom
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Glavica - Pod srdcom

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

1.) Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k predlozenej dokumentacii uvadzame:
- vypocet narokov na staticki dopravu nepovazujeme za korektny, vo vypolte je pouzity
koeficient mestskej polohy pre obchodné centrum kmp = 0,7, priCom navrhnuty bytovy




a obciansky stbor nie je obchodnym centrom; napriek uvedenému je navrhnuty vyssi, teda
dostato¢ny pocet parkovacich miest.

- Z dokumentacie nie je zrejmé, ¢i stavebny objekt SO 03 Komunikdcie vozidlové, pesie,
parkoviskd obsahuje: 1. rie$enie prediZenia chodnika pri komunikacii k OC Glavica, 2. rieSenie
prepojenia spevnenej plochy pred pivnou restauraciou na komunikaciu pri prevadzke Lidl (vo
vykrese situacie objektu SO 03 Komunikdcie vozidlové, pesie, parkoviskd uvedeny chodnik
a dopravné prepojenie nie si vyznacené, avSak vo vykrese Architektonicka situacia sa
nachadzaju; v popise stavebného objektu SO 03 dotazované informacie absentujt).

Stucastou dokumentacie je aj Dopravno-kapacitné posudenie (spracovatel’ Alfa 04, a.s., oktéber
018) Predkladané dopravno-kapacitné posudenie ma za ciel”:
Sumarizovat’ dopravno — inZinierske informacie zaoberajice sa aktualne pripravovanym
dopravnym napojenim Bytového a obc¢ianskeho suboru stavieb Devinska Nova Ves — Pod
Srdcom,
- Zhodnotit’ vykonnost’ navrhovaného technického rieSenia napojenia so zameranim sa na aktualne
informacie o SirSom zazemi.

Pre potreby spracovania predkladanej dokumentacie bol vykonany smerovy dopravny prieskum
11.9.2018 (utorok) v krizovatkach: Eisnerova — okruzna pri Tescu, Eisnerova — pod zelezni¢nym
nadjazdom smerom do Bratislavy.
Dopravna prognéza je vypracovana pre ¢asovy horizont roku 2021, kedy sa predpoklada uvedenie
investicie do prevadzky a pre rok 2031, 10 rokov po uvedeni investicie do prevadzky.
Doprava generovana ,,Bytovym a obc¢ianskym suborom stavieb Devinska Nova Ves — Pod Srdcom*
predstavuje pri pocte 311 parkovacich miest v rannej Spickovej hodine spolu 119 jazd (26 prijazdov
a 93 odjazdov). V popoludnajsej Spickovej hodine predstavuje spolu 119 jazd (83 prijazdov a 36
odjazdov).
Do dopravnej progndzy bola tiez zapocCitana generovana doprava od BD Bystricka a generovana
doprava od investicie Devinka Pod lesom.
Do dopravno — kapacitného posudenia boli zahrnuté nasledovné krizovatky:

e Eisnerova — pod zelezni¢nym nadjazdom,

e Okruzna krizovatka pri Tescu.

Zaver spracovatela DKP:

Zo zaverov DKP vyplyva, Ze Bytovy a obciansky stbor stavieb Devinska Nova Ves — Pod Srdcom
pritazuje okruznt krizovatku pri Tescu v roku 2021 v rannej Spicke 10,2 % a Vv popoludnajsej
Spicke 8,7 %. Vroku 2031 vrannej $picke 9,8 % aV popoludnajsej Spicke 8,5 %. Stykovl
krizovatku pritazuje v roku 2021 v rannej Spicke 7,9 % a Vv popoludnajsej Spicke 7,1 %. V roku
2031 v rannej Spicke 7,5 % a v popoludnajsej Spicke 6,8 %.

Navrhované dopravné napojenie kapacitne vyhovie po vSetky posudzované obdobia
predpokladanym narokom dopravy.

Hodnotenie dopravno — kapacitného posudenia zo strany ODI:

e Dopravno — kapacitné posudenie bolo spracované korektne v zmysle platnych technickych
noriem, predpisov av zmysle Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov
investi¢nych projektov (MG 05/2014).

e V dopravno — kapacitnom posudeni evidujeme nasledovné:

e V prilohovej Casti chyba kapacitny vypocet okruznej krizovatky pre rok 2021 a v roku 2031
pre rannt $pi¢kova hodinu. Uvedeny je kapacitny vypocet len pre poobednajsiu Spickova




hodinu v roku 2031. Po nasom prevereni vSak Ciastkové zavery ku kapacitnému vypoctu
okruznej krizovatky pre jednotlivé Casové obdobia akceptujeme.

e Zdopravno — kapacitného posudenia vyplyva, ze stykova krizovatka Eisnerova — pod
zelezni¢nym nadjazdom je uz v sucasnosti podl'a vypoctu TP 102 v stupni funkénej urovne
dopravy E, kde je nevyhovujuce I'avé odbocenie v smere Eisnerova — Opletalova. Prit'azenie
od navrhovanej investicie vsak tento stav na 'avom odboceni nijak neovplyviiuje.

e Pre posudzovany Bytovy a obc¢iansky subor stavieb Devinska Nova Ves — Pod Srdcom
nevyplyvaju Ziadne upravy na komunikacnej sieti. Zavery spracovatel'a DKP akceptujeme aj
napriek vyssie uvedenému. Predlozené DKP berieme na vedomie.

Vzhl'adom na uvedené z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia S umiestnenim
bytového a obc¢ianskeho suboru v zmysle predlozenej dokumentacie suhlasime s podmienkou:
stavebny objekt SO 03 Komunikacie vozidlové, pesie, parkoviska bude rieSeny podla vykresu
Architektonicka situacia:
- bude predizeny existujici chodnik pri komunikacii k OC Glavica
- bude zabezpeCené prepojenie spevnenej plochy pri pivnej reStauracii s komunikaciou pri
prevadzke Lidl.

Upozoriiujeme: S ohl'adom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je ucelné nasledne
pristupové komunikacie budované vramci bytového a obcianskeho suboru zaradit' do siete
miestnych komunikacii hl. mesta ako miestne komunikacie I. resp. Il. triedy.

2.) Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonédvat investicnu cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

3.) Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava Ziada:

e Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysoke;j
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

4.) Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporiuca:

- Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatrdviilovacimi
tvarnicami.

- Zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

-V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukédzat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.




UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODI, archiv



