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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bory a.s., Digital Park |11, Bratislava
investiény zamer: Obchodné centrum Mébelix Bratislava - Bory
ziadost’ evidovana dna: 27.10.2017

typ konania podl'a umiestnenie stavby

stavebného zakona:

druh podanej dokumentécie: | dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: | Ing.Branislav Laubert, reg.¢. 6395*Al
datum spracovania 10/2017
dokumentécie:

Predlozena dokumentacia riesi: vystavbu obchodného centra — vystavno — skladového objektu
nabytku (1.NP — vystavna cast’, technické zdzemie, 2.NP — skladova ¢at’ + administrativny vstavok
na Casti podlazia — 3.NP) v Casti polyfunkéného tizemia Lamacska brana v priestore urbanistického
bloku 1Aa v zmysle spracovanej Urbanistickej Stidie zony Lamacska brana (sprac. Aurex, spol.
sr.0., rok 2009 ako podklad pre Zmeny a doplnky 02 uzemného planu mesta. Dopravny pristup je
rieSeny priamo z komunikicie A124 na vychodnej strane (vjazd na parkovisko pre navstevnikov)
a Z komunikacie A127 na juZnej strane (pripojenie zasobovacej komunikacie). Statickd doprava je
rieSend v pocte 155 parkovacich miest, z toho 134 na parkovisku pre zdkaznikov v prednej cCasti
a2l stojisk v zasobovacej casti. Chodnik pre peSich je prepojeny na existujice chodniky
pristupovych komunikacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods.3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stucastou su zdujmové pozemky stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

1)
- obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod regulacie H

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti€astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sti¢ast’ou uzemia, ktor¢ je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je zemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

H 2,1 1201 OV celomestského a | ghchodno-spologenské komplexy 0,52 0,10
n:}dmestskeho OV arealového charakteru, 0,42 0,15
vyznamu komplexy

rozvolnena zéstavba 0,26 0,25
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

2.)
- parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, Cislo funkcie 1110, rozvojové izemie
(JZ okrajova Cast rieSené¢ho uzemia)



Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s upravou lesoparkového charakteru.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie.

Upozoriujeme:
V dotyku so zaujmovym uzemim (v JZ Casti) preteka maly vodny tok — Dubrav¢icky potok.
V dotyku so zaujmovym tzemim je navrhovana trasa nosného systému MHD.

Vyhodnotenie:

Zéakladné plogné bilancie z predlozenej DUR:
Zastavana plocha objektu = 5930,0m?

Podlazna plocha objektu = 12381,65m?

Zeleh = 2167,90m?

Komunikacie = 3510,70m?

Parkovacie statia = 1967,60m?

Chodniky = 509,40m?

Existujici vjazd zasobovanie = 189,40m?
Celkova plocha rieseného tizemia = 14275,00m?
Vyska atiky plochej strechy od +0,000 = +13,5m
+0,000 = 183,39m n.m.

Plocha rie$eného tizemia = 14275,00m?

z toho v ramci f.pl.201 H = 13380,00m? = 93,73%

z toho v ramci f.pl. 1110 = 895,00m? = 6,27%

Z toho uvedené indexy funkéného vyuzitia izemia pre f.pl.201 H podl'a predlozenej DUR:
plocha izemia = 13380m?

zastavana plocha navrhovana = 5930,00m?

podlazna plocha objektu = 12381,65m?

I1ZP = 0,44 — vyhovuje

IPP = 0,93 — vyhovuje

KZ = 0,14 — vyhovuje

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer z hl'adiska funkéného vyuZitia a intenzity vyuzitia
uzemia je Vv silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Obchodné centrum Mébelix Bratislava Bory
na parc. ¢islo: parc. €. XXOOXXXXXXXXXXEXXEXXEXXXXXXXEXXEXXXXXXXXXKXXKXKX,
XXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tizemi: Lamac
miesto stavby: lokalita Lamadska brana — Hrubé luky




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia K predloZenej dokumentacii uvadzame:

Na oddelenie dopravného inzinierstva bolo predlozené dopravno — kapacitné postudenie (DKP)
“Lamacska brana BORY — ¢asovy horizont rok 2018”, v ktorom je spolocné vyhodnotenie vplyvov
skupiny zamerov planovanych v zmysle harmonogramu na odovzdanie do prevadzky v lokalite
Bory do konca r. 2018 na dopravnu situaciu v ich okoli. Ide o zamery: Hyundai — 16 PM, Bory
Business Park — 480 PM, SIKO — 90 PM, BAULAND - 28 PM, Ptacek — 54 PM, Asko, Porta — 310
PM, Supermarket — 172 PM. Ich hlavnou funk¢nou napliiou je funkcia obchod a sluzby, ¢iasto¢ne
administrativa (Bory Business Park, v minulosti s nazvom Obchodné a vystavné priestory Bory).
Do dopravno — kapacitného postudenia boli zahrnuté aj nasledovné zamery (d’alej ,,ostatné®):
Bytovy dom Bystricka, Dostavba arealu Volkswagen VW35, Logisticky areal JiT, Obytny stubor
Slne¢ny vrch 1, Obytny stibor Slne¢ny vrch 2.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia skupiny zédmerov Bory
2018, a ostatnych zdmerov priamo zahrnutych do postdenia mozno konStatovat, Ze posudenie
preukdzalo pri uplatneni zohl'adnenych organiza¢nych opatreni v r6znej miere dostato¢nu kapacitu
existujicej cestnej infrastruktary pre prijatie nového dopravného potencidlu generované¢ho tymito
zamermi.

K uvedenému zdveru mozno na zaklade vysledkov posudenia dodat, Ze sucasné riesenie dialnicnej
krizovatky Lamac a krizovatky OK5 uz bude disponovat len rezervou, ktora vznikne
predpokladanym nezrealizovanim zameru Slnecny vrch 1 do konca r. 2018. Za ucelom vycislenia
tejto rezervy bol dopravmy model vtomto scendri upravemy zruSenim zony reprezentujucej
umiestnenie a potencidal zameru Sinecny vrch 1.

Pre samotné zdmery Bory 2018 z tohto posudenia vyplyvaji ciastkové opatrenia:

e Vybudovat’ bypass v krizovatke OK2 medzi vetvami Vapenka a c. II/505 (k Agatovej)
vratane preusporiadania jazdnych pruhov na c. II/505 v tiseku OK2 — Agatova (2 pruhy
smerom k Agatovej, 1 pruh smerom k OK2),

e bude upravenda organizacia dopravy na vstupoch ana okruhu krizovatky OK3
(zredukovat’ pocet pruhov na okruhu medzi vstupnou a vystupnou vetvou oboch ramien
cesty II/505, ¢im sa dosiahne volny vstup (bez dévania prednosti) aspont vonkajSieho
pruhu kazdého ramena) a OK4 (zredukovat’ pocet pruhov na okruhu v smere od OKS3,
¢im sa dosiahne volny vstup (bez d4vania prednosti) asponi vonkajSieho pruhu ramena)
v zmysle vykresu ,, Dopravné opatrenia pre lokalitu Bory rok 2018,

e Upravit’ Sirkové usporiadanie profilu juhozdpadnej vetvy dialni¢nej krizovatky Lamac
(smerom Kk tunelu Sitina) na 2 pruhy so striedavym radenim pred napojenim na hlavné
teleso D2 (analogicky, ako je rieSend vetva napojenia Alexyho ul. na D2).

V zmysle predlozeného DKP je objekt Mobelix planovany na uvedenie do prevadzky az v r. 2019,
taktiez, ako objekt KIKA, ku ktorému bola spracovand dopravno — inZiniersku analyzu “BORY —
obchodny dom KIKA”. Analyza bola spracovanéd na podklade DKP — skupina zamerov Bory 2018
V dvoch scendroch:

1. scenar KIKA: - zdmer KIKA zahrnuty, zamer Slne¢ny vrch nezahrnuty.

2. scenar Slnecny vrch: - zdmer KIKA nezahrnuty, zdmer Slne¢ny vrch zahrnuty.

Zavery analyzy podla spracovatela: Dopravné zat'azenie oboch referenénych profilov (OK4 —
vetva D2 avetva D2 — OKS5) je nizSie v scenari KIKA, ako v scenéri Slne¢ny vrch. DKP pre



skupinu zdmerov Bory 2018 pri zahrnuti zameru Slne¢ny vrch preukéazalo dostato¢nu kapacitu
navrhovanej cestnej infraStruktary, avSak na hranici priepustnosti.

Pozn. Uvaha o vylaéeni investicie Slneény vrch vychadza zo skutoénosti, Ze Spoloénost’ Bory, a.s.
poziadala MC Bratislava — Devinska Nova Ves, oddelenie tizemného konania a stavebného
poriadku — stavebny urad o informaciu, ¢i je platné vydané izemné rozhodnutie na vystavbu
obytného stuboru Slne¢ny vrch. Stavebny urad mestskej Casti v liste ¢. 2017/2226/0dp./GS zo dna
19.09.2017 uviedol, Ze rozhodnutie stratilo platnost’ diia 14.12.2014.

Hodnotenie dopravno — kapacitného posiudenia: Dopravno — inZinierska analyza bola spracovana
v zmysle Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov. Analyza
preukazala kapacitni rezervu len v pripade prvého scendra, t.j. ak nebude realizovany zamer
Slne¢ny vrch. Uvedenim zameru Mobelix do prevadzky bude vycerpana kapacitna rezerva na useku
OK4 — vetva D2.

Stanovisko: Vzhl'adom na uvedené z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
s umiestnenim obchodného centra v zmysle predloZenej dokumentacie sithlasime s podmienkami
K uZivaniu a kolaudacii stavby:

e bude vybudovany bypass v krizovatke OK2 medzi vetvami Vapenka a c. 11/505 (k Agatovej)
vratane preusporiadania jazdnych pruhov na c. I1I/505 v useku OK2 — Agitova (2 pruhy
smerom k Agatovej, 1 pruh smerom k OK2),

e bude upravena organizacia dopravy na vstupoch a na okruhu krizovatky OK3 (zredukovany
pocet pruhov na okruhu medzi vstupnou a vystupnou vetvou oboch ramien cesty II/505, ¢im
sa dosiahne volny vstup (bez davania prednosti) aspont vonkajsicho pruhu kazdého ramena)
a OK4 (zredukovany pocet pruhov na okruhu v smere od OK3, ¢im sa dosiahne vol'ny vstup
(bez davania prednosti) asponi vonkajSieho pruhu ramena) v zmysle vykresu ,, Dopravné
opatrenia pre lokalitu Bory rok 2018,

e bude upravené Sirkové usporiadanie profilu juhozépadnej vetvy dialni¢nej krizovatky
Lamac¢ (smerom k tunelu Sitina) na 2 pruhy so striedavym radenim pred napojenim na
hlavné teleso D2 (analogicky, ako je rieSena vetva napojenia Alexyho ul. na D2),

Upozoriiujeme:

e Vdopravno — kapacitnom postdeni bolo uvazované na ulici Agatova so samostatnym
pruhom pre pravé a so samostatnym pruhom pre l'avé odbocenie na cestu 11/505. Toto
rieSenie sa nevztahuje k Ziadnej z planovanych investicii v ramci lokality Bory. UvaZované
rieSenie vSak vzhl'adom na nizke intenzity pre pravé odbocenie ma zanedbatel'ny vplyv na
vysledok dopravno — kapacitného postdenia.

e S ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je Ucelné nésledne aredlové
komunikacie zaradit’ do siete miestnych komunikécii hl. mesta ako miestne komunikacie |.
resp. Il. triedy.

- Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s uStanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

- Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’” vysadbu vysokej




zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

- Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

e Zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + opeéiatkovana situacia
Mag. Archiv, ODI



