H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EXPO LINE sr. 0.
Moyzesova 5
811 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
08.01.2018 MAGS OUIC 35978/18-5193 Ing. arch. Simonidesova /514 01.10.2018
Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ACS 2, s. r. o, Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkény dom — Sancova ulica, pozemKy pare. & XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava
ziadost’ zo dna: 08.01.2018, doplnena 17.05.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Karol Kallay
autorizovany architekt AA1258
datum spracovania dokumentacie: 04/2018

K ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Polyfunkény komplex bytovych domov —

Sancova a Jelenia ulica, pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

XHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Bratislava® bolo diia 12.04.2017 vydané stanovisko hlavného mesta

¢. MAGS OUIC 59544/16-407729. Predmetom postdenia investicného zameru boli dva objekty:

SO 01 orientovany do Sancovej ulice a SO 02 smerom do Jelenej ulice. V predmetnom

stanovisku bola konstatovana pripustnost’ predlozeného zameru v danom uzemi z hl'adiska

funkéného aj hmotovopriestorového (zastavana plocha objektom, podlaZznost’ a vyska objektu).

Hlavné mesto si uplatnilo podmienku kK pddorysnému vymedzeniu objektu SO 02 a pozadovalo

jeho hibku zastavby v rovni 1. NP zjednotit’ s okolitymi objektami.

Aktuédlne je predloZzena Ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy Kk investi¢nej c¢innosti. Predlozeny zamer je dopracovany do stupia

dokumentacie pre uzemné rozhodnutie. Oproti pévodne posudzovanému zameru je vypusteny

objekt SO 02, ¢im prislo k jeho celkovej objemovej redukcii. VySkové parametre objektu SO 01

navrhnutého popri Sancovej ulici sa nezmenili. Popis zakladnych zmien oproti investiénému

zameru, ku ktorému bolo vydané stanovisko zo diia 12.04.2017:

e pod polyfunkénym objektom na Sancovej ulici je oproti investitnému zameru spodna stavba
posunuta tak, aby nezasahovala pod prijazdovi komunikéciu,

e zmena objektovej skladby,

e vypustenie pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX popri Jelenej ulici, ¢im doslo
k zmenseniu vymedzeného zdujmového tizemia z 6 497 m? na 5 573 m?,

e redukcia zastavanej plochy z 2 768 m? na 2 069 m? a hrubej podlaznej plochy z 16 421 m?
na 12 302 m?,
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e ZniZenie celkového poctu bytov z 98 na 64,
e zniZenie pocCtu stojisk v garazi z 303 na 211 acelkového poctu navrhovanych stojisk
(vratane stojisk na teréne) z 313 na 218,
e na zéklade hlukovej stidie je posunuty vjazd na pozemok a ako opatrenie na znizenie hluku
je navrhnutd protihlukova stena,
PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu polyfunkéného objektu (administrativa, byvanie,
ob¢ianska vybavenost’, gardze) na Sancovej ulici pddorysného tvaru ,,L“. Objekt dotvara uli¢nt
giaru pozdiz Sancovej ulice v priestore byvalého parkoviska a uzatvéra tak v sa¢asnosti otvoreny
blok okolitych budov, ktoré stvariiuji pomyselny trojuholnik s vnutroblokom medzi ulicami
Sancova, Jelenia, Palarikova a Karpatskd. Vo vnutrobloku st navrhované vol'nocasové aktivity
pre obyvatel'ov a verejnost’, malé kaviarne a reStauracie s parkom a lavickami.
Celkovo ma objekt dve podzemné podlazia a 8 nadzemnych podlazi, priCom 1. NP vytvara
zasunuty parter aod 5. NP st podlazia postupne uskakované. Zo strany Sancovej ulice je
vnimatel'nych 6 nadzemnych podlazi. Funk¢éna napln objektu: 1. PP, 2. PP - garaz (spolu 211
miest), 1. NP - vstupné priestory a nastupy do vertikalnych komunikaénych jadier a obchodno-
spolo¢enské priestory, 2. NP - administrativne priestory tvorené open space - priestorom, 3. NP -
8. NP — byty v celkovom pocte 64. V objekte st umiestnené 4 komunika¢no — technické jadra.
Objekt je zastreSeny plochymi strechami (atika nad 5. NP +16,20 m, nad 6. NP +19,70 m, nad
7. NP +22,20 m, nad 8. NP +25,70 m).
Objektova skladba: SO 01- Priprava uzemia, SO 02 - Polyfunkény dom, SO - 03 Komunikacie,
parkoviskd a spevnené plochy na pozemkoch investora, SO - 04 Komunikacie, parkoviska
a spevnené plochy mimo pozemkov investora, SO 05 - Vodovodna pripojka, SO 06 - Pripojka
splaSkovej kanalizacie, SO 07 - Arealova splaskova kanalizicia, SO 08 - Areédlova dazdova
kanalizacia, SO 09 - Elektro pripojka VN, SO 10 - Trafostanica, SO 11 - Rozvody NN, SO - 12
Plynova pripojka, SO 13 - Verejné osvetlenie, SO 14 - Prekladka cestnej svetelnej signalizacie,
SO 15 - Prekladka telekomunikaénej siete Swan, SO 16 - Predizenie telekomunikacnej siete
Telekom, SO 17 - Krajinno-architektonické tpravy, SO - 18 Protihlukova stena.
Celkova plocha rieseného pozemku je 5573 m? (1Z: 6 497 m?), celkova zastavana plocha je
2069 m? (IZ: 2768 m?), celkova nadzemna podlazna plocha je 12302 m? (IZ: 16 421 m?),
zapocitatel'na plocha zelene je 1 597 m? (1Z: 1 594,3 m?), redlna vymera zelene je 2 029 m2 (1Z:
1937,2 m?), z toho zelen na rastlom teréne: 1165 m? (1Z: 1224,6 m?), nad konstrukciami
podzemnej garaze: 864 m? (1Z: 712,60 m?).
Uroveii = 0,00 = 153,20 m n.m.
V ramci vystavby bude potrebny vyrub 48 stromov a 6 ks krovitych porastov, z toho 41 ks
stromov podlieha povoleniu na vyrub. Sucastou projektovej dokumentacie je aj Projekt
nahradnej vysadby (spracovatel: Ing. Eva Teplicka, 03/2018), v ramci ktorého je navrhnutych
27 ks novych vzrastlych stromov, 20 ks stromov v tvarovanom Zivom plote, 704 m? krov
a extenzivna vegeta¢na strecha s plochou 652 m2,
Dopravné riesenie:
Riesena lokalita je v stcasnosti verejné platené parkovisko s vjazdom zo Sancovej ulice, pred
zastavkou MHD-BUS a vyjazdom do priamo-pravého jazdného pruhu Sancovej ulice pred
riadenou krizovatkou CDS s Jeletiou ulicou.
Komunikagne je zimer napojeny jednosmernou pravotodivou sluékou na Sancovu ul. bez
moznosti avych odboceni z/do zaujmového uzemia. Pred objektom je pristupova (existujica)
komunikacia k vjazdu/vyjazdu do/z gardZze a parkovacim miestam na spevnenej ploche pozdiz
Sancovej ulice. Objekt je v priamej dostupnosti k existujiicim zastivkam MHD-BUS a T-BUS
na Sancovej ulici. Neuvazuje sa so zriadovanim novych zastavok MHD vplyvom vystavby. Pre
rozirenie existujucej zastavky na dizku min. 39 m je ponechand uzemné rezerva (zastdvka MHD
nie je sucastou stavby).




» Cyklistickd doprava: Podl'a uznesenia ¢. 1743/2014 zo dna 25.09.2014, ktorym bol schvaleny
materidl “Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy*, bude cyklistickd doprava v tiseku po
Sancovej ulici rieSena aZ po realizacii Severnej tangenty. V objekte budti na 1. NP umiestnené
cyklostojany pre obyvatel'ov a zamestnancov. Pre navstevnikov budu cyklostojany navrhnuté
na spevnenej ploche pred budovou.

* Pesia doprava: PeSie trasy si navrhované pri objekte na priamu obsluhu prevadzok na
pozemku investora. Verejny chodnik Sancovej ulici je navrhnuty v $irke 2 m k zastavke MHD.
Upravené casti chodnikov su vyskovo napojené na existujicu niveletu. Navrhované upravy
pesich tras budu realizované v bezbariérovom prevedeni aj s povrchovou upravou chodnikov
pre pohyb slabozrakych a nevidiacich.

» Statickd doprava: vo vypocte statickej dopravy (VSD) boli pouzité koeficienty kmp=0,8,
ks=1,0. VSD bol pre funkcie: byvanie: 64 bytov (z toho: 24 x bytov do 60 m?, 2 x byty do 90
m?, 38 x bytov nad 90 m?), sluzby — obchod, administrativa. Podl'a VSD je normova potreba
spolu 196 parkovacich miest. Navrh statickej dopravy je spolu 218 PM: na 1. PP a2. PP
v podzemnych garazach je navrhovanych 211 PM a na teréne 7 pozdiznych PM. Z celkového
poc¢tu PM je navrhnutych min. 4 % PM pre imobilnych. Vjazd do podzemnej garaze je
dvojpruhovou obojsmernou rampou s max. sklonom 14 % s oddelenymi jazdnymi pruhmi.

Za ucelom vyhodnotenie vplyvu zdmeru na dopravnu situaciu v okoli bolo spracované
Dopravno-kapacitné posudenie zameru (DKP): “Polyfunkény dom Sancova“ (11/2017,
spracovatel DICONSULT s.r.0.). Cielom predlozenej dokumentécie je zhodnotenie vplyvov
pripravovaného investicného zameru na dopravnu situdciu na nadradenej komunikacnej sieti
v okoli rieSeného uzemia v Case ich uvedenia do prevadzky, zistenie nedostatkov na
komunikacnej sieti v rieSeni organizdcie a riadenia dopravy anavrh opatreni na zlepSenie
dopravnej situédcie v danych podmienkach.

Rozsah simulaéného modelu posudzovanej komunikaénej siete je zamerany na sek Sancovej
ul. od krizovatky Sancova - Prazska - Stefanikova (SAV) po Ragianske myto vratane. Dopravno-
kapacitné postidenie bolo spracované na krizovatky: Sancova — Prazska — Stefanikova a Nam. F.
Lizsta, Sancovéa — Jelenia, Sancova — Zilinska — Karpatsk4 a Ragianske myto. Pri posudzovani
komunikacnej siete bola zohladnend generovana doprava z dalSich planovanych zamerov,
ktorych predpoklad uvedenia do prevadzky je uvazovany skor ako posudzovany zamer.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postudenie investicného zameru vo vzt'ahu Kk uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre izemie, ktorého sucast’ou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stanovuje uzemny plan reguléciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tizemia, zmieSané uzemia
byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych



ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemky si su¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzZitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachédzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie naroZi, nadstavby — moze dojst’ k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce su vsak regulativy (stavebna ¢iara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvéarania obrazu mesta:

zaujmové parcely st siCastou uzemia kompaktného mesta (Gzemie zony B, ktord tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e 0sobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tzemia s dorazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e novostavby vznikajuce na mieste viacerych objektov €lenit’ v hmote prispésobenej okoliu.

PredloZeny investi¢ny zamer je, z hl'adiska funkéného, v sulade s izemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov. Zariadenia obchodu a sluzieb
a zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi prevladajice spOsoby vyuZitia
funkénych ploch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Podiel funkcie byvania vypocitany z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci rieSeného pozemku 70 %.

Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku sa: IPP: 2,2 (1Z: 2,52), 1ZP: 0,37 (I1Z:
0,43), KZ: 0,29 (1Z: 0,25), ¢o predstavuje nizsiu intenzifikaciu zaujmového pozemku ako bola
posudzovana v ramci vydavania stanoviska K investiénému zameru zo dna 12.04.2017.

RieSeny objekt dotvara charakter blokovej zastavby danej urbanistickej Struktary. Zo strany
Sancovej ulice je vnimatelna vyskova troveit nad 6. NP +19,70 m. S ohl'adom na charakter a
vySkova hladinu okolitej zastavby (najméd v stupani podlaZnosti objektov smerom k hlavnej
stanici), je vyska atiky nad 8. NP navrhovaného objektu (= maximalna vyska objektu +25,70 m),
pripustna.



V rdmci posudzovania investicného zameru (vydané stanovisko hlavného mesta ¢. MAGS OUIC
59544/16-407729) bolo dolozené vyjadrenie Krajského pamiatkového uradu v Bratislave zo dna
23.11.2016 (spoluposudzovany bol aj objekt SO 02 pri Jelenej ulici, ktory nie je aktudlne
predmetom rieSenia), Vv ktorom bolo konstatované, ze objekty v navrhovanom objeme nie st
Vv rozpore so Zasadami ochrany Pamiatkového uzemia Bratislava — centralna mestska oblast’,
ktoré definuju podmienky pre zastavbu rezervnej plochy na Jelenej (R1) a Sancovej ulici (R2).
PredloZeny investi¢ny zamer je v stillade s izemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

so stavbou: Polyfunkény dom — Sancova ulica, pozemKy pare. & XXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava

na parcelach ¢islo: | pare. € XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastral. izemi: | Staré Mesto

miesto stavby: Sancovi ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Celkovy architektonicky vyraz, materidlové a farebné rieSenie ukoncenia objektu Vv trovni
streSnej krajiny ako aj celkové rieSenie fasdd budi plne respektovat’ pripomienky
a poziadavky KPU v Bratislave.

e V dalsich stupiioch projektovej pripravy je potrebné dodrzat’, v projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene s prisluchajiucimi hrubkami pddneho substratu. Pre zelen
vytvorit také podmienky, ktoré jej umoznia rast a zelate'ny rozvoj aj v budticnosti.

e Ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych sadovych tprav v zmysle prilozeného
Projektu ndhradnej vysadby (spracovatel: Ing. Eva Teplick4, 03/2018).

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

Stanovisko k DKP:

e Udaje ovyhladovom dopravnom zatazeni komunikatnej siete zakladnou dopravou,
pritaZzeni z ostatnych planovanych zamerov a predpokladané pritaZzenie od planovaného
zdmeru: ,,Polyfunkény dom Sancova“ aj so smerovanim dopravy akceptujeme. Sancova ul.
je stcastou Vnutorného dopravného okruhu, plni funkciu aj Stredného dopravného okruhu
(absencia Severnej tangenty) a je prejazdnym usekom cesty II/572. Vyskyt nepriaznivych
dopravnych stavov spdsobeny vysokym dopravnym zatazenim v Spickovych hodinach
ovplyviiuje funkénost’ liniovej koordinacie krizovatiek na Sancovej ul. Z postdenia vyplyva,
ze okrem optimalizacie signdlnych planov nie st navrhnuté Ziadne dopravné opatrenia na
zvysenie priepustnosti komunikacnej siete, resp. posudzovanych krizovatiek. Vzhl'adom na
obmedzené moznosti posilnenia kapacity krizovatiek, vysledky dopravno-kapacitného
posudenia berieme na vedomie.

S predloZenou dokumentaciou je mozné suhlasit’ pri dodrZani nasledovnych podmienok,

ktorych splnenie bude preukazané v DSP:

e V DSP ziadame predlozit’ navrhnuté upravené signalne plany posudzovanych krizovatiek aj
S popisom zmien oproti aktualnym signalnym planom.

e Upozornujeme, ze novy dopravny potencidl generovany zamerom moéze byt integrovany do

existujuceho systému len pri dodrzani vSetkych vychodiskovych predpokladov DKP. To

znamend, ze v pripade zmien vo vychodiskovych podkladoch DKP, bude potrebné
spracovat nové DKP.




V DSP ziadame korektny vypocet statickej dopravy pre vSetky navrhované funkcie v objekte
podla aktudlne platnej STN, vratane vyhodnotenia normovej potreby a navrhu parkovacich
miest (t. ¢. plati STN 736110/Z1, Z2).

Staticktl dopravu — parkovacie miesta (PM) ziadame riesit’ vylu¢ne na vlastnom pozemku (211
PM v gardzi + 7 PM na teréne) a preukazat v grafickej Casti. V pripade zmeny funkcného
vyuzitia objektu bude potrebné statickii dopravu prehodnotit’, avsak bez navySenia poctu PM.
PM pozadujeme pre osobné automobily skupiny O2.

Navrhovanych 7 PM na teréne ziadame riesit’ ako verejné parkovisko - ako ndhradu za
zrusené verejné platené parkovisko.

V podzemnej garazi odporucame rieSit’ priestor s moznost'ou nabijania elektromobilov.
Ziadame zachovat’ verejny chodnik pozdiZ Sancovej ulice medzi vjazdom a vyjazdom do tizemia
ariesit’ v Sirke min. 2,0 m s bezbariérovym pristupom.

Navrhové prvky dopravného rieSenia ziadame v sulade s platnymi STN.

,Dopravny vykres“ ziadame s nalezitym kotovanim.

Upustame od podmienky zahrnit' do objektovej skladby, ako samostatny staveny objekt
zastavku MHD "Karpatska" na Sancovej ulici v smere na Hlavna stanicu. Ziadame vsak
projekéne preukazat’ v dopravnom vykrese, ponechant rezervu na prestavbu zastivky MHD
"Karpatska" na Sancovej ulici s nastupnou hranou zastavky v minimélnej dizke 39 m,
vratane zakreslenia navrhovanych uprav. Vykres poZzadujeme s nalezitym kotovanim.
Riesenie ziadame popisat’ v textovej Casti.

V navrhovanom objekte Ziadame riesit dlhodobé parkovanie bicyklov v objekte
zabezpecené kamerovym systémom s bezpeénym pristupom cyklistov do priestorov na
odkladanie bicyklov a kratkodobé odkladanie bicyklov riesit’ na teréne, blizko vchodu do
objektov.

Vo vykrese “Koordinac¢na situicia® Ziadame vyznacit’ vSetky SO.

Ziadame nenavrhovat’ do verejného chodnika Ziadne elektromerné resp. iné meracie
zariadenia.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

Z dovodu zaberania v stucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov.

Zachytavanie dazdovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Urbanisticko-architektonické pripomienky na zaklade postidenia predloZeného zameru
hlavnou architektkou:
Z hl'adiska tvorby kvalitnych verejnych priestorov poZadujeme:

v kontaktnom tizemi s uli¢cnym priestorom riesit’ niveletu obsluznej komunikacie paralelne;j
so Sancovou vyskovo na trovni okolitych chodnikov. Upravu povrchu riesit celoplodne
resp. hrani¢né a prechodové linie v kontexte celkového rieSenia verejnych priestorov,
odporucame odlisit’ materialovo, resp. kvalitou povrchu,

Z dovodu eliminovania hluku pri zdsobovani plochu na toto ur€ent oddelit’ od vnutrobloku
protihlukovou stenou a z dévodu ochrany bytov v planovanom objekte tuto plochu zastresit’
vegetacnou pergolou.



Vzhl'adom na Ak¢ny pldn adaptacie na nepriaznivé uCinky zmeny klimy na tzemi HM SR

Bratislavy ziadame:

e  znizit' podiel spevnenych ploch a navrhnuté spevnené plochy riesit’ dlazbou priepustnou pre
zrazkovu vodu,

e v maximalnej miere vyuzit' zelena infrastruktiru s integrovanymi prvkami na zadrzanie
vody v izemi — vegetacné strechy a steny, suché poldre, dazd’'ové zahrady a pod...

e parkovacie plochy na teréne rieSit povrchovou upravou prepustajicou zrazkovi vodu
(zatraviiovacie tvarnice a pod.) a parkovacie plochy prestriedat’ stromami.

Upozornenie:

e  Malé nezrovnalosti vo vymere ploch zelene, celkovej ploche zaujmovych pozemkov v ramci
textove] a grafickej Casti projektovej dokumentacie, ¢o vSak nema vplyv na celkové
vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia zdujmového uzemia, nakol’ko tieto vychadzaji
zo spravnych udajov.

e Predlozeny vypocet statickej dopravy (VSD) je nekorektny. Pre funkciu administrativa —
navstevnici, nie je vypocet z ,Cistej adm. plochy“. Pre funkciu sluzby (obchod) -
navstevnici, nie je vypocet z ,,Cistej uzitkovej, predajnej plochy*. VSD pre sluzby (obchod)
t. j. osem polyfunkénych priestorov na 1. NP, ktorych funkéné vyuzitie nie je v dokumentacii
blizsie Specifikované, je VSD ako pre obchod.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pri¢om
v takomto pripade je ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym konanim
(ndgjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchidzajiiceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 1.Koordina¢ny situacia, M 1:500; 8.Podorys 1.NP, M 1:400; 17.Pozdizny rez A-
A, M 1:200; 18.Priecny rez B-B, M 1:200; 19.Pohl'ady, M 1:400

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 1.Koordinaény situacia, M 1:500; 8.Podorys 1.NP, M 1:400; 17.Pozdizny rez A-
A, M 1:200; 18.Priecny rez B-B, M 1:200; 19.Pohl'ady, M 1:400
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