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Dna 23.06.2014 bolo pod ¢. MAGS ORM 61506/13 — 389117 vydané suhlasné zavidzné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiécnému zameru:
,Administrativna budova Culenova, Bratislava, 1. faza vystavby polyfunkéného arealu
(stavebnik: CENTRADE, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava). PredloZeny
zémer riesil tri hlavné stavebné pozemné objekty: SO.01.01 Administrativna budova, SO.01.02
Podzemné gardze a zasobovaci dvor, SO.01.03 Pavilén a v ramci inZinierskych objektov —
doprava bol navrhnuty stavebny objekt SO.02.03 Vonkajsie parkovisko. Uzemné konanie
Kk predmetnej stavbe nebolo zacaté.

Aktuélne je predloZend nova Ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej ako zavdzného stanoviska). K ziadosti je
prilozena upravena projektovd dokumenticia zameru: ,,Administrativna veza &. 1, Culenova,
Bratislava®“, v ktorej je ako hlavny stavebny pozemny objekt navrhnuty: SO.01.01.
Administrativna budova. Z objemového hl'adiska nadzemnej Casti stavby sa jedna o takmer
identicky objekt, aky bol posudeny v zdvdznom stanovisku zo dna 23.06.2014. Podzemna cast’
stavby je upravena - namiesto poévodnych 2 podzemnych podlazi je navrhnutych 5 podzemnych
podlazi. Zasadny rozdiel je v osadeni objektu na pozemku a v inom sposobe jeho natocenia (aj
Vv suvislosti s optimalizaciou dial’kového pohladu z bratislavského hradu).

Dia 06.03.2018 nadobudol u&innost tizemny plan zony Chalupkova (d’alej ako UPN — Z),
schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018
diia 06.02.2018, zavdzna Cast je vyhldsena vSeobecne zavdznym nariadenim mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018
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Nadobudnutie u¢innosti UPN — Z atuprava projektovej dokumenticie (najmi zmena
natoCenia hlavného objektu na pozemku) znamenaju vo vztahu k posudzovanej stavbe
nové skutofnosti. Z uvedeného dovodu prikrocilo hlavné mesto Kk jej opitovnému
posudeniu.

PredloZena dokumentacia rieSi ako hlavny stavebny objekt SO.01.01 Administrativna
budova, navrhnuty severovychodne od krizovatky ulic Culenova — Landererova. Celé rie$ené
izemie je vymedzené ulicami Culenova, Landererova, Tovarenska a Bottova/Chalupkova.
Z hradiska etapovitosti celého zameru polyfunkéného komplexu Culenova — New City Centre sa
jedna o V. etapu vystavby (komplex stavieb, s urcitou zmenou etapizacie zameru vystavby oproti
dnes$nému stavu, bol odsthlaseny v stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
K investi¢cnému zameru ¢. MAGS ORM 53811/15-344767 zo dia 08.02.2016).

Objekt SO.01.01. Administrativna budova tvori vezovd vyskova stavba tvorena dvojitym
zakrivenim s obvodovym plastom (exoskeleton) s obrysovymi rozmermi nadzemnej Casti cca
64 m x 36 m. Ma 29 nadzemnych podlazi s prevazujucou funkciou administrativy s pristupom
navstev, doplnenou o obciansku vybavenost' na 1. NP a 2. NP. Posledné 29. NP je vyclenené pre
technologiu. Na 5 podzemnych podlaziach S podorysnymi rozmermi 84 X 86 m je navrhnuta
garaz s kapacitou 756 parkovacich stojisk (aroven podlahy 5. PP je -12,92 m). Na streche garazi
su rieSené sadové upravy, pochddzne a pojazdné plochy. V priestore pred objektom budu
umiestnené 4 pozdizne parkovacie stojiska pre kratkodobé zastavenie ako ,,drop off* zéna pre
objekt. Kapacita parkovania je celkom 760 stojisk. Dopravné pripojenie podzemnych gardzi je
navrhnuté z komunikéacie Culenova.

V ramci existujuceho energokanala je ponechana priestorova rezerva pre 5x22kV a 2x110kV
kéble. Navrhovana stavba nezasahuje do existujiiceho energokanala (na stavbu ,,Culenova —
Priprava tGzemia“ — Prekladka energokandla bolo vydané Mestskou cast'ou Bratislava-Staré
Mesto kolauda¢né rozhodnutie ¢. j. 9848/44597/2017/STA/Mys/H-103 zo dna 20.10.2017,
pravoplatné diia 01.12.2017). Na cast’ stavebnych objektov je potrebny suhlas ZSD a. s. - na
stavbu v ochrannom pasme Rozvodne Rz8101, ktora je umiestnena v budove na pozemku parc.
€. XXXXXXXX.

Uroveti £ 0,00 = 137,360 m n. m. Vy3ka atiky veZe je 119,64 m (+257,00 m. n. m bpv).

Celkova vymera rieSeného tizemia je 7 519 m? zastavani plocha objektom je 2 178 m? (veza
1941 m? + technické objekty 237 m?), hruba nadzemna podlazna plocha je 45 096 m?2
zapocitatelnd plocha zelene na pozemku je 1 652,6 m? (realna vymera zelene je 2 664,6 m?).
Zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

V doplnene;j prilohe ,,Staticko-geologické posudenie umiestnenia stavby Administrativna budova
¢. 1 vo¢i TEN-T“ (SPAI spolo¢nost pre projektovanie a inZiniering, s.r.o., 06/2018) ide
0 posudenie vzajomnej interakcie navrhovanej stavby v blizkosti planovanej verejno-prospesnej
stavby v zmysle platného UPN hl. m. SR Bratislavy ,,Projekt TEN-T: Prepojenie Zelezniéného
koridoru &. IV. a V. projektu TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Bratislave, Stavba: ZSR,
Bratislava Predmestie — Bratislava Filialka — Bratislava Petrzalka®. Staticko-geologicky posudok
bol vzaty na vedomie. Stanovisko objednavatela stavby Zeleznic SR doloZené nie je.

Pre potreby vyhodnotenia smerovania dopravy bolo v ramci priloh k dokumentacii spracované
kumulativne dopravno-kapacitné postidenie zdmeru s niazvom .AB Culenova Office 1
(DI Consult, s.r.o0., 02/2018, d’alej len DKP). DKP tvori neoddelite'nu sucast’ dokumentacie.
Cielom DKP bolo preukédzat’ funkénost’ nadradenej komunikacnej siete po uvedeni zameru do
prevadzky, t. z. predpoklad rokov 2022 — 2027. V pripade zistenia nedostatkov v organizacii a
riadeni dopravy na dotknutej komunikacnej sieti, navrhnlit’ opatrenia na ich odstranenie.

V zéamere je pre potreby DKP uvazované pre planovanu funkciu administrativa a obchod, sluzby
s poctom cca 770 parkovacich stojisk, ktoré generuji cca 260 (Z/C=6/252) jazd v rannej Sp. hod
a 225 jazd (Z/C=200/25) v popoludnajsej Sp. h.




Stanoveny dopravny regulativ v objeme 232 jazd/Sp.h/ha bol vyhodnoteny pre ranna aj
popoludniajsiu Spickovu hodinu, kde pri zapocitani celého developovaného uzemia SKY Parku
(5,65 ha) v zone ,,Chalupkova“ je tento dodrzany.

Dopravna situacia v okoli zdmeru je postidend na stav, kde je zapocitand okrem zakladnej
dopravy aj doprava zo 17 zamerov v dotknutom tizemi: TC juh A1-A4, TC sever, Panorama City
1 2 5, Triangel 1 2, Klingerka 1 2, Culenova 1.-2.-3.etapa, Culenova IV.veza, Verzus,
Rezidencia Bottova, Eurovea 2, BCT, Ister, Portum, tiez TC B_C a Cast’ dopravy z uzemia MN-
zapad (ostatna doprava). Predmetom posudenia je tizemie Stvoruholnika Landererova — KosSicka
— Mlynské nivy — Karadzicova. DKP bolo spracované na rannt aj popoludiajsiu Spickova
hodinu.

Komunikacna siet’ je posudenad uz s existenciou dialnice D4 a cesty R7 a s podmienujucimi
dopravnymi opatreniami realizovanymi v ramci ostatnych zamerov, ktoré¢ st uvedené do
prevadzky skor ako posudzovana investicia (Upravy su popisane v predlozenom DKP, kap. 2, str.
3-5).

Zavery v predlozenom DKP su viazané na predpokladané vychodiskd, kde bolo zhodnotené, ze
pritazenie komunika¢nej siete od samotného planovaného zameru ,,AB Culenova Office 1“
vyraznejSie neovplyvni dopravnu situdciu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b

citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

e Postdenie investicného zameru vo vztahu k izemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopInkov (d’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Z hladiska regulacie funkéného vyuzitia ploch:

Pre uzemie, ktorého stCastou s zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stanovuje zemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tizemia, zmieSané tizemia
byvania a obCianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
aobc¢ianskej vybavenosti Vv zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéstavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obCianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

v

Pozemok, parc. & xxxxxxxX (komunikacia Culenova) je, Vzmysle schvalenych zmien
a doplnkov 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, definovany ako plocha namesti
a ostatnych komunikaénych ploch.

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.



Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta:

Kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, ¢ast’ 2. Regulativy urbanisticke;

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné izemie je sucast’ou ostatného tizemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohladnit' a reSpektovat’ charakteristicki blokovu Struktaru vytvorent zalozenou ulicnou
sietou a jej vyskové zonovanie;

e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3. Vy$kové stavby uvadza:

Respektovat’ pri lokalizacii vyskovych stavieb v izemiach, ktoré nie s regulované inak:

e najvyznamnejSie dialkové priehlady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné,
vyznamové¢ a orientatné vnimanie mesta, prichl'ady na historické a vyznamové dominanty
mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifikacné znaky,

e najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vyskovi stavbu posudit’ s
ohladom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Straze, Stary most, TyrSovo nébrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopcianska, Zecak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudit’:

e kazdu navrhovanu vyskovu stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
posobenie v ramci celomestského obrazu mesta i v rdmci obrazu dotknutého tizemia na
zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist’ najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozi¢nych vztahov formou
vizualizacii, animacii a pod.,

e mozné dopady vySkovej stavby z hl'adiska Strukturdlnej a funkéno-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v zemi, s overenim zat'aze vSetkych druhov technickej infraStruktary a s
preverenim zat'azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny
systém MHD,

e situovanie jednotlivych vySkovych budov z hladiska prinosov pre zvySenie spolocenskej
atraktivity daného kompozi¢ného uzla v ramci Specifik jednotlivych taziskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestiiovani vySkovej stavby z hladiska zabezpecenia dostatocnych
rozptylovych ploch a d’al§ich opatreni v mimoriadnych bezpecnostnych situaciach.

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery

ReSpektovat regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vzt'ahov:

V uzemi zény C, ktort tvori ostatné uzemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor

medzi hranicou tizemia zony B a liniou v smere Jaskovy rad — Smreéianska ul. - Rac¢ianske myto

— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — Mileticova

ul. — Prievozska — KoSicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v

taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov:

e reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov kompozi¢nych uzlov, ktoré predurcuju
vyznam signalizdcie a orientacie v obraze mesta,

e reSpektovat’ vySkovu hladinu jestvujicej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat' princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zonach,

e uplatiiovat’ kumulaciu vySkovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zény Pribinova, ,,nové city na pravom brehu Dunaja),



e pozadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, vol'no¢asové aktivity),

e objekty situovat’ v optimalnych dochéddzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

e vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstvd pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

e v rozvojovych uzemiach situovat’ vyskové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vySkovych stavieb musi byt overend urbanistickymi Stadiami SO
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavKy na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na

urovni mestskych ¢asti uvadza:

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Respektovat’ v izemi celomestského centra na 'avom brehu Dunaja:

» taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMO,

» osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadviaznych tizemi,

* na uzemi kompaktného mesta charakteristicku uli¢nu siet’ a blokovia zastavbu,

» achranit’ historickii vedutu, tok Dunaja a zelenn prirodnej panordmy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

o reSpektovat’ blokova zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozenej
kompozi¢nej struktiry mestskej ¢asti v rovinnej vychodnej ¢asti uzemia:

e postupnu transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej ¢asti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - .
Karvasa).

Z hl'adiska intenzity vvuzitia izemia:

Parcely, na ktorych sa navrhuje hlavny stavebny objekt, st sicast’ou izemia, ktoré je definované
ako rozvojové tizemie, kod M. V ramci rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod |IPP | Kod Nézov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
M 3,6 [501 ZmieSané Gizemia |intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a obCianskej zastavba mestského typu na uzemiach 0,42 0,25
vybavenosti s environmentalnou zat'azou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **

** zéastavba v izemiach s environmentalnou zat'azou (chemické zatazenie izemia—zona Pribinova, Chalupkova

Poznimka:

- index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Gizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’alsich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tuzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zéstavby,



- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatenymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleni
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta, podiel zapocitatel'nych ploch zelene v tizemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zaviznej ¢asti C.2. s u¢innostou od 1. februara 2012
stanoveny aj sposob posudzovania investicného zameru vo vztahu k Casti funkénej plochy, do
kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch 2.
Definovanie vybranych pojmov stvisiacich s regulaciou bola doplnend definicia: Hranica
funkcnej plochy je vymedzena podla legendy v regulacnom vykrese. Pre posudenie investicného
zameru nachadzajuceho sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia zavdizné pre celu
Sfunkcnu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizdcie zdstavby, ato na virovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentdcie pre tizemné
rozhodnutie.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN zavizné regulativy intenzity vyuZitia
uzemia K €asti funkénej plochy - k vymere zaujmového tizemia vo vlastnictve investora o
rozlohe: 38 719 m? (do posudzovania plnenia regulicie su, okrem posudzovanej
administrativnej budovy ¢. 1 zapocitané aj kapacitné udaje obytne] veze ¢. 1 a2,
Administrativnej budovy ¢. 2 spolu s jej nadzemnou castou gardze a objekt historickej teplarne
vrdtane zelene im prislichajiicej)

IPP — 3,99 celkovo je navrhnutych 154 415 m? nadzemnych podlaZnych ploch (29 939 m? +
29 939 m? + 45 096 m? + 42 124 m? + 7 317 m?)

I1ZP — 0,27 celkova zastavana plocha rieSenych objektov je 10 490 m2 (1 047 m? + 1 047 m? +
2178 m? + 4 377 m? + 1 841 m?)

KZ — 0,26 celkova plocha zapoéitatePnej zelene je 10 055 m?

pomer funkcie OV a byvania: 103 680 m?: 56 084 m? 65 % : 35 % (pozn.: pri vypocte
podielu funkcii je bilancovand cela funkcna plocha vratane objektov: Centrum byvania na
pozemku parc. ¢. XXXXXXXX & Objektu ZSE na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXX).

Celkovy pocet parkovacich miest v raimci zaimeru Administrativna budova €. 1: 760

Investiény zamer uvazuje s indexom podlaznych ploch IPP: 3,99, ktory je, v zmysle platného
UPN pripustny pre regulatné kody L aM v ramci funkénej plochy s kodom 501 Zmie$ané
uzemie byvanie a ob¢ianska vybavenost’ v lokalitach s oznaenim ** (na sanovanych plochéach
s chemickym zamorenim podloZia Vv pripade, ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatel'ov intenzity
zhodnotenia uzemia bude preverena na zonalnej urovni). Preverenie na zondlnej urovni: pozri
dalej stanovisko - samostatny bod: Posiidenie vo vztahu k UPN — Z.

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predlozeného
zameru bol pre predmetné Uzemie spracovany geologicky prieskum Zivotného prostredia
(spracovatel Aqua-Geo, S. r. 0, Bratislava). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia
geoldgie a prirodnych zdrojov vydalo dna 11.08.2016 pod por. ¢. R-AR 111/2016 Rozhodnutie
0 schvaleni zavere€nej spravy s analyzou rizika znecisteného uzemia (nazov geologickej ulohy:
Geologicky prieskum oblasti Culenova — LP2, Bratislava). V ramci tohto rozhodnutia boli
stanovené cielové hodnoty sandcie pre podzemné vody apodmienky posanacného
monitorovania pre oblast’ environmentalnej zat'aze B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto - Apollo
— Sirsi priestor byvalej rafinérie (SK/EZ/B1/115).

Navrhované funkéné vyuzitie predloZeného zameru je, z hPadiska funkéného, Vv sulade
suzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi
pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripustné




v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Pomer funkcie
OV abyvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci celej
rie§enej funkénej plochy 65 % : 35 %. Na pozemku parc. &. Xxxxxxx (komunikéacia Culenova —
stCast’ ploch namesti a ostatnych komunikaénych ploch) st riesené iba pripojky inzinierskych
sieti a dopravné pripojenie zadmeru.

Navrhovany objekt z hl’adiska intenzity vyuZitia vizemia dodrZiava zavizné regulativy
intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi. Dosahované regulativy IPP, IZP a KZ st pripustné pri
zastavbe mestského typu pri funkcii s kddom: 501 (na sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **. ZvySena hodnota IPP je pripustna sohPadom na Sanaciu
environmentilnej zataZe a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo
dna 11.08.2016.

Z_hPadiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vyskovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozZné konStatovat’ pripustnost’ predloZeného zameru
v danom uzemi. Navrhovany objekt je situovany v tizemi s potencialom pre tvorbu modernej
siluety mesta v symbioze s jestvujicimi hodnotami charakteristického obrazu mesta. Nakol'ko sa
v zone Chalupkova navrhuje kumulécia vyskovych budov s vyznamnym vizudlnym vplyvom na
suCasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysujucich priemerni vyskova hladinu okolité¢ho
uzemia ma byt overované ako jeden urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych,
pripadne uz umiestnenych stavieb. Podrobné vyhodnotenie celého investicného zdmeru, najmé z
hl'adiska reguldcie vySkovych stavieb a priestorového usporiadania, tvorilo sicast’ stanoviska
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS ORM 53811/15-344767 zo dna
08.02.2016.

Z hladiska vyskovej regulacie st dolozené zakresy objektu do fotopanoram z relevantnych
najvyznamne;jsich vyhliadkovych bodov (v zmysle UPN).

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k dzemnému planu zéony Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢.
1/2018 dna 06.02.2018, zavizna cast' je vyhlasend vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnost'ou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté parcely st sucast’ou stavebného bloku ¢. 2.2.

Investiény zamer:

Projektova dokumenticia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavizné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych ploch kK vymere zaujmovej plochy v stavebnom bloku €. 2.2 po jej rozsireni
v sulade s §43 ods. 9 a 14 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z.: 11 557 m? (zastavitelnost
izemia je vymedzena V zmysle zdviznej grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh reguldcie ulicnou
stavebnou ciarou a ulicnou stavebnou ciarou v sulade s §43 ods. 9 a 14 Zakona o energetike C.
251/2012 Z. z.). Do posudzovania plnenia regulacie s, okrem posudzovanej administrativnej
budovy &. 1, zapogitané aj kapacitné udaje Administrativnej budovy &. 2, ktora je, v zmysle UPN
—Z sucast'ou SB €. 2.2.

Stavebny blok ¢. 2.2:

e  Funkéné vyuzitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné uizemie

investi¢ny zamer: z celkovej nadzemnej podlaznej plochy SB 2.2 87 220 m? (vrdtane
Administrativnej budovy ¢. 2 spolu s je] nadzemnou castou garaze) je podiel byvania : OV =
0% (0 m?) : 100 % (87 220 m?)

e  Sposob zéastavby: mestsky blok

investiény zamer: priestorové usporiadanie celého komplexu stavieb: Culenova — New City
Centre, bolo odstiihlasené v stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo
dia 08.02.2016.




e  Plocha stavebného bloku 7 899 m?
Pokial’ sa zrealizuju stavebnotechnické upravy elektrickej stanice a bude ju mozné zaradit' do
kategorie podla §43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z., rozsiri sa zastavitelnd plocha SB 2.2
Vv sulade s grafickou castou — Regulacny vykres
investi¢ny ziamer: siulad — uvaZuje s vymerou zastavitePnej ¢asti bloku: 11557 m? —
k zameru je doloZené stanovisko Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. zo dia 10.09.2018,
V ktorom je vyjadreny suhlas s umiestnenim stavby (jej suterénnych priestorov)
do ochranného pasma Elektrickej stanice Culenova (v dokumenticii oznafenej ako
Rozvodiia Rz 8101) za dodrZania uplatnenych podmienok
e  Maximaélna hrub4 podlazna plocha 100 828 m?
investi¢ny zamer: sulad — 87 220 m?
e Koeficient hrubej podlaznej plochy 12,76
investi¢ny zamer: sulad — 7,55 (87 220/11 557)
e **Maximalna hrub4 podlazna plocha 101 841 m?
o **Koeficient hrubej podlaznej plochy 12,89
investi¢ny zamer: oba ukazovatele st dodrzané bez uplatnenia **
e Min. zapo¢itateI'na plocha zelene 1 528 m?
investi¢ny zamer: silad - v ramci prislichajuicej zastavitePnosti bloku je na pozemku vo
vlastnictve investora navrhnutych 1 566,7 m? zapoditatePnej plochy zelene
e Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32 m
e Maximalna vyska akcentu / dominanty 50 / 120 m

Poloha dominant/akcentov bude determinovana staticko — geologickym posudkom

vzhl'adom na polohu TEN-T
investiény zamer: silad - vySka navrhovanej dominanty je 119,64 m; max. hruba podlazna
plocha podlaZzia dominanty je 1661 m?; vplyv umiestnenia dominanty na polohu TEN - T je
podPa staticko — geologického posudku nulovy (spracovatel’: Ing. Ctibor Kostur, 06/2018) —
Administrativna budova ¢. 1 je navrhnuta mimo z6ny vplyvu stavieb TEN -T
e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot
investi€ny zamer: nie je uplatnené
Zoznam parciel v bloku:

XXXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXX XXXXXXX  XXXXXX XXXXXXX  XXXXXXX

XXXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXXX XXXXXXX

Potencidlne  XXXXXXXX ~ XXXXXX XXXXXXXX

rozsirenice X

SB

e Vzaviznej grafickej Casti je vramci zastavby bloku 2.2 vymedzena jeho moZna
zastavitel'nost’:

investiény zamer: priemet navrhovanej nadzemnej Casti stavby neprekracuje stanovené uli¢né
giary v zmysle zavizného vykresu z UPN — Z &. 5 Navrh regulacie.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stilade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom zény Chalupkova.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so stavbou: Administrativna budova & 1, Culenova ulica, Bratislava
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

na parceléch Cislo: | parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Vv katastr. izemi: | Staré Mesto

miesto stavby: Culenova, Landererova ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

V d’alsich stupiioch projektovej pripravy je potrebné riesit’ takii kombinaciu zelenych ploch
podl'a hrubky podneho substratu, aby z celkovej zapocitatel'nej plochy zelene, prisluchajuce;j
stavebnému bloku ¢. 2.2 tvorila zelen na rastlom teréne a zelen na trovni terénu nad
podzemnymi konstrukciami s hriibkou substratu nad 2,0 m min. 70 % (podla dokumentdcie
- tab. ¢. 4 je podiel takejto zelene 68 %). Pre zelen vytvorit' také podmienky, ktoré jej
umoznia rast a zelateI'ny rozvoj aj v budicnosti.

Nad tdroviiou garaze je navrhnuty verejny priestor — park, voéi vSetkym vstupom
z prilahlych pesich tahov pozadujeme riesit’ bezbariérovy pristup k parku a minimalizovat’
podiel spevnenych ploch.

Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zabezpecit' optimalnu mikroklimu mestského
priestoru. Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej architektiry (pouzit’ kvalitné
materialy mestského mobiliaru).

Verejné priestory musia byt bezbariérové s neSmykl'avymi povrchmi, dostatocne osvetlené,
prehl'adné a tym aj bezpecné.

Stavbu je potrebné koordinovat’ s ostatnymi etapami zameru, ktoré su v procese pripravy
alebo vystavby, najmé vo vidzbe na navrhovany ,,mestsky park® a historicky objekt teplarne
ako aj na prepojenie verejnych priestorov §irSicho iizemia.

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvaleni zaverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného tUzemia vydanom
Ministerstvom zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dna
11.08.2016 pod por. ¢. R-AR 111/2016.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia s ohP’adom na predloZené DKP:

Dopravno-kapacitné posudenie je spracované v sulade s Metodikou dopravno-kapacitného
posudzovania vel’kych investi¢nych celkov.

K posudeniu komunikacnej siete a k vybranym kriZovatkdm uvadzame nasledovné:

o Krizovatka ¢. 201 Landererova — KoSicka — Pristavnd — pozorovanim simulacie pri
navrhnutom signdlnom plane prichaddza ku kolizii smerov 'avého odbocenia z KoSickej do
Pristavnej a priameho smeru z Landererovej do Pristavnej ul., z dovodu nedodrzania dizky
medzicasu medzi signalnymi skupinami ¢.2 a ¢.7.

V dalsom stupni PD Ziadame prepracovat’ signalny plan tak, aby bola zohladnena tabulka
medzicasov.

o Krizovatka & 655 Landererova — Culenova — v simuldcii uvazovana uz s novou
geometriou: posilnen¢ vstupy z Culenovej o 1 samostatny radiaci pruh (severny aj juzny),
s priamym prepojenim Culenovej len z juhu na sever, Culenova ul. k Tovarenskej je
uvazovana ako obojsmerna s prepojenim na Tovarenskil v obidvoch smeroch, Landererova
rozS8irena o 1 jazdny pruh. Krizovatka vyhovuje predpokladanému zat'azeniu.

o Landererova ul. — v simulacii je uvazované s rozsirenim na 3 pruhy v celej dizke od
Kosickej po Karadzi¢ovu so zastavkami MHD v nikach.

Upozornujeme, Ze v pripade nutnosti vyznacenia samostatného pruhu pre MHD a tym aj
nutnosti zvySenia priepustnosti krizovatiek, moze tdato zmena vyvolat upravu smerovania v
krizovatkach na Landererovej ul. napr. zniZenim koliznych bodov, t. z. zruSenie lavych
odboceni zo/do ,,zony Chalupkova *.

o Krizovatka ¢. 212 Mlynské nivy — KoSickd — Prievozskd — okrem vychodiskového
rieSenia krizovatky v ramci stavby TC B+C je navrhnuté aj optimalizacia signdlneho planu.
V dalsom stupni PD Ziadame dolozZit popis zmien oproti aktudlnym signalnym planom aj
S preukdzanim tabulky medzicasov.
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o Ostatné vysledky posudzovanych krizovatiek, ktoré¢ boli v DKP zhodnotené ako
dostato¢ne kapacitne vyhovujuce s preukazanim funk¢énosti nadradenej komunikacnej siete
po uvedeni zdmeru do prevadzky, berieme na vedomie.

o Pre samotny zdmer okrem uprav resp. optimalizacie signalnych planov, nie si navrhnuté
ziadne d’alSie opatrenia v organizacii dopravy.

e Navrhnuté upravy signalnych planov v kriZovatkach zZiadame predlozZit' v dalsom stupni
projektovej dokumentdcie a doplnit' popis zmien oproti aktudlnym signalnym planom s
preukazanim dodrzZania tabulky medzicasov.

o Pozorovanim modelovej simulécie, mozno konstatovat, ze objemy dynamickej dopravy
dosahuju saturacné hodnoty kapacity predpokladanej komunikac¢nej siete.

eV pripade akychkolvek kapacitnych resp. priestorovych problémov, je nutné uvazZovat' s
upravami smerovania vo vybranych krizovatkach rieseného uzemia a tiez na Landererovej
ul. (napr. zrusenie lavych odboceni zo/do zony Chalupkova).

Stanovisko je viazané na dodrzanie predpokladanych vychodisk t. z. na navrhnuté dopravné

opatrenia realizované ostatnymi zamermi v rieSenom Uzemi a existenciu dial'nice D4 a cesty R7.

V pripade ich zmien, je potrebné spracovat’ nové DKP.

e Navrhnuté dopravné pripojenie stavby na Culenovu ulicu bude realizované ako sucast
stavby, vratane bezbariérovych tuprav chodnikovych telies v celom rozsahu stavby
a prislusného dopravného znacenia.

e Naroky statickej dopravy objektu budu zabezpecené v podzemnej parkovacej garazi
s kapacitou 756 odstavnych a parkovacich stojisk. V d’alSom stupni ziadame preukdzat
vyhradenie a verejnu pristupnost’ kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevnikov
objektu v normovom vypocéte v stlade s aktualne plathou STN 73 6110/Z2.

e Upozoriiujeme na nestlad $irkového usporiadania priestoru vo vztahu k Culenovej ulici
s usporiadanim podla schvaleného UPN-Z Chalupkova. Ziadame ponechat’ rezervu pre
vyhl'adové riesenie v zmysle UPN-Z Chalupkova.

e K uzemnému konaniu stavby investor dolozi stanovisko Zeleznic SR, GR Bratislava ako
obstaravatela stavby ,,Projekt TEN-T*.

Z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e V dalSom stupni projektovej dokumentéacie budi zohl'adnené poZiadavky Zapadoslovenskej
distribucnej, a.s., ktora sa k umiestneniu stavby, Ciastocne zasahujucej svojimi suterénnymi
priestormi aj do ochranného pasma Rozvodne Rz 8101, vyjadrila stanoviskom zo dia
10.09.2018.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat investicnu ¢innost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Z ddvodu zaberania v sti€asnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnat’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e Parkovacie plochy na teréne riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami.
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Upozornenie:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikédcie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné¢ konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

e 7o stanoviska Dopravoprojektu, a.s. (22.06.2018) uvadzame: posudzovana stavba sa bude
nachadzat’ v ochrannom pasme drahy a stavebnik musi pri navrhu pocitat’ s negativnymi
vplyvmi a obmedzeniami spésobenymi Zelezni¢nou prevadzkou, ako napr. hluk a vibracie.

e V textovej Casti je potrebné uviest’ aktualne platny Zakon ¢. 251/2012 o energetike, kap. 23.
Ochranné pasma,....

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pri¢om
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v stulade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym konanim
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavdzné stanovisko nahradza povodne vydané zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 61506/13 — 389117 zo
dna 23.06.2014, ktorého platnost’ sa tymto rusi.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (+ vykresy tvoriace prilohu tohto stanoviska z druhého paré).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: PD okrem vykresov tvoriacich prilohu tohto stanoviska
Ix potvrdené: D.1. Situacia koordina¢na, M 1:500; E.5. Pédorys 1.PP, M 1:400; E.6. Podorys
1.2.3.NP, M 1:400; E.12: Pohl'ad zapadny, M 1:500; E.14. Rez A-A, M 1:500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: D.1. Situacia koordina¢nd, M 1:500; E.5. Pédorys 1.PP, M 1:400; E.6. Pddorys
1.2.3.NP, M 1:400; E.12: Pohl'ad zapadny, M 1:500; E.14. Rez A-A, M 1:500
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