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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ), 0,0.0.0.0.0.0,.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0,.0.0.0.00000.0.90000000900000090000000004
Bratislava

investi¢ny zamer: »Rodinny dom*, Komonicova ul., parc. €. XxXxXxXXxXxXxXxxXxxxxx v k.a. Karlova
Ves

ziadost’ zo dna: 24.8.2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: |uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt na stavebné povolenie (¢ast’ ,,Architektura*)

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Branislav KruzZel, * 1489 AA*

datum spracovania dokumentacie: 05/2018 (E — Stavebna ¢ast’ — technicka sprava, Graficka

¢ast’); 05/2018 (| A — Sprievodna sprava )

Predlozena dokumenticia rieSi novostavbu izolovaného, dvojpodlazného, cCiastocne
podpivni¢eného, rodinného domu s jednou bytovou jednotkou Vv svahovitom tzemi, na
Komonicovej ul., v lokalite DIhé Diely. Na 1.PP, ¢iasto¢ne vnimatelnom nad terénom, SO vstupom
z juznej strany, sa navrhuje skladovy priestor; na 1.NP s hlavaym vstupom zo zapadnej strany
podorysu, sa navrhuje spoloény velkopriestor so zadverim, kuchynou a izbou, d’alej WC, Satnik,
technicka miestnost, izba, kupel'fia ajednoramenné interiérové schodisko; na 2.NP s presahom
juznym smerom oproti pddorysu 1.NP sa navrhuju 3 izby, chodba so schodiskom, Satnik a kupelna.
Prestresenie rodinného domu sa navrhuje v prevaznej Casti plochou strechou s pultovym skosenim
pri JV a SZ narozi.

Dalej sa navrhuje napojenie na technicku infratruktiru v izemi (voda, kanalizacia (delena) a NN).
Odkanalizovanie rodinného domu sa navrhuje gravita¢né, s odvodom splaskovych vod cez arealova
kanalizaciu do Zumpy V zdpadne Casti parc. ¢. XXxXxxxx Vv k.u. Karlova Ves; odvod dazd'ovych vod
sa navrhuje cez filtratnu Sachtu do vsakovacieho objektu na parc. ¢. xxxxx v k.u. Karlova Ves.
Zasobovanie vodou bude zabezpecené cez navrhovant pripojku vody napojent na verejny vodovod
v Komonicovej ul.; zasobovanie el. energiou sa navrhuje NN pripojkou zo vzdu$ného vedenia
v Komonicovej ul. Vykurovanie — zdroj tepla - vzduchové tepelné cerpadlo.

Primacialny palac, III. poschodie
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Dopravné napojenie bude z Komonicovej ul., cez navrhovanu arealovii komunikaciu na pozemkoch
parc. ¢. xxxxxxxx Vv k.a. Karlova Ves. Naroky na staticki dopravu, v celkovom pocte 3 p.m.

s kolmym radenim, sa navrhuji na pozemku parc. ¢. Xxxxxx Vv k.i. Karlova Ves, s dopravhym
pristupom z Komonicovej ul.

Plosné a objemové parametre (uvedené v projektovej dokumentacii):

- plocha pozemku: 772 m? ( z toho 748 m? vo f.p. 102; 24 m? vo f.p. 1130)
- celkova zastavana plocha : 143 m?

- hruba podlazna plocha (1.PP — 2.NP): 279 m?

- podlazna plocha (NP): 222 m?

- spevnené plochy: 205 m?

- plocha zelene: 400 m?

: intenzita vyuzitia zdujmovych pozemkov: 1ZP: 0,18, KZ: 0,52, IPP:0,37

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov :

pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX Vk.i. Karlova Ves, (d’alej

zaujmové pozemky V prislu$nom gramatickom tvare), stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR

Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej ,,0zemny plan® v prislusnom gramatickom

tvare) funkéné vyuzitie tzemia:

e malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové izemie, kod. reg. C,
(parc. €. XXXXXXXXXX a prevazna ¢ast’ parc. ¢. XXXXXX )

e ostatna ochranna aizola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie, ( severo -
vychodna Cast’ parc. ¢.XXXXXXXXX)

Funk¢né vyuzitie iizemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripiStaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytove;j
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra maélopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plo$nt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia: pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXX & prevazna ¢ast pozemku parc. ¢.
XXXXXXX V k.u. Karlova Ves si sucastou uzemia, ktoré¢ je definované¢ ako rozvojové uzemie.
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Rozvojové tuzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny pldn navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. C

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

C 06 |102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 — 600 m? 0.25 040
zastavba RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvol'nend zastavba 0,30 0,25

Poznamky:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost' vyjadrenia dalfich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelenn nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

e ostatna ochranna a izolacna zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funk&ného vyuZitia ploch: Uzemia plonej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uizemia pred nepriaznivymi G¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelet v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelen vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zelen liniova a ploSna

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmaé: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uUzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia: severovychodna Cast’ pozemku parc. ¢. xxxxxx v k.a. Karlova Ves je
stiCastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Intenzita vyuZzitia Gzemia (na podklade nami vykonaného kontrolného prepoétu) z vymery
zaujmovych pozemkov ( 748 m?), ktoré su sudastou tizemia - malopodlazni zistavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, dosahuje nasledujuce hodnoty: 1ZP: 0,19, IPP (p) : 0,296, KZ: 0,53.

Z hladiska funkcie a typologického druhu zastavby, je stavba rodinného domu, ako prevladajuci
sposob vyuzitia funkénej plochy - malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102
v stilade s iIzemnym planom.

Rodinny dom navrhovanou intenzitou vyuzitia uzemia (IPP: 0,296, 1ZP: 0,19 a KZ: 0,53) z vymery
zaujmovych pozemkov, ktoré su sucastou uzemia - malopodlazna zastavba obytného tuzemia, ¢islo
funkcie 102, respektuje izemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa
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ku kodu regulacie C, funkénej plochy 102 (IPP: 0,6, 1ZP: 0,22, KZ: 0,40), stanovené pri vymere
pozemkov od 600 m? — 1000m?.

Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia partia medzi pripustné spésoby
vyuzitia vysSie uvedenych funkénych ploch.

Navrhovany investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: | ,,Rodinny dom*
na pozemkoch parc. €. : | XXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Komonicova ul., lokalita DIhé Diely

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicni ¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporacame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch rieSit’ materidlom priepustnym pre zraZkovu vodu,
(napr. zatravinovacimi tvarnicami),

vhodnost navrhovaného odvadzania dazd'ovych vod pozadujeme overit' inZiniersko-
geologickym a hydro-geologickym postidenim vhodnosti zaujmového tizemia,

v d’alSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombindciou zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

upozoritujeme, ze zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v tzv. ploche aktivneho a tieZ potencialneho
zosuvu, ktoré st vedené v databaze SGUDS. Z uvedeného dovodu je potrebné k projektovej
dokumentacii predlozit’ stanovisko prislusného organu Statnej spravy,

upozoriiujeme, Ze Vzmysle zdviznej casti ,,C* tizemného planu, kap. C2. URCENIE
PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH, podkap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch —
Definovanie regulativov — ukazovatel'ov intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom
uzemi . Index podlaznych ploch (IPP), uddva pomer celkove] vymery podlaznej plochy
nadzemnej Casti zastavby K celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej
Casti. V textovej Casti dokumentécie je pri bilancii [PP = 0,37 zohl'adnend aj podlazna plocha
podzemného podlaZia, ¢o nie je v sulade s metodikou Gzemného planu. Uvedené pozadujeme
k izemnému konaniu opravit,
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e 7 hl'adiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia upozoriiujeme, Ze Komonicova ul.
nie je zaradena do siete miestnych komunikacii a nespiiia normativne poziadavky,

e na lizemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely, obstarava M.C. Bratislava — Karlova Ves,
UPN — Z, ktory je t.&. v rozpracovanosti.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: situacia
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



