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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: YIT Slovakia, a.s., Ra¢ianska 153/A, 831 54 Bratislava
stavba: Zastavka MHD a obratisko; Mlynské nivy — Bratislava
ziadost’ zo dna: 14. 05. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: PKDS s.r.o., Mlynska 34, 841 07 Bratislava
(Ing. Miroslav Mazgut; autorizacia ¢.: 3108*7*4-21)
datum spracovania dokumentacie: 03. 2018

PredloZena dokumentacia rieSi: vystavbu zastavok MHD a obratiska na ul. Mlynské nivy.
Ucelom je zabezpeéenie obsluhy pril'ahlého izemia, v ktorom sa realizuje vystavba polyfunkéného
arealu BERGAMON. Uzemie sa navrhuje obsluzit’ predizenou linkou &. 66 (cez Hraniénu ul.).
Vystupna zastavka ma dizku 20m, je umiestnend na komunikacii, vyznadend vodorovnym
dopravnym znaenim. Nastupna zastivka ma tiez dizku 20m, je umiestnena v odboéovacom pruhu
budovanom na vjazde do aredlu BERGAMON. Medzi zastdvkami sa umiestiiuje priechod
pre pesich.

Obratisko je umiestnené cca 150m od zastavok, jeho stiastou st stavebné tpravy na jeho fyzické
oddelenie na ploche sutasného parkoviska, ako aj predizenie chodnika a jeho prepojenie
s chodnikom na pravej strane Mlynskych niv (vratane priechodov).

Stcast’ou rieSenia je aj pripojka NN a Gprava verejného osvetlenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primaciélny palac, III. poschodie
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitie izemia:

%

zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary azdbavy, =zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plos$nt, vodné plochy ako stucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat vV obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia
Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti.
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméi: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
osOb a narokmi na obsluhu tUzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene
s tpravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové upravy.

Pripustné: V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:



V Gzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: pobytové liky, ihriska a hracie
plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace S funkciou, nau¢né chodniky, turistické
a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
funkcnej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Cast’ zaujmovej lokality, pre ktoré je stanovené funkéné vyuzitie Uzemia zmieSané tizemia byvania
a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 (mald JV cast zaujmového tizemia) je sicastou Gizemia,
ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada
stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
charakter Gizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tGzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zéastavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zéstavby, aredly a izemia izolovane]j zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
aenklavy rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Ostatna cast’ zdujmovej lokality, pre ktoré je stanovené funk¢né vyuzitie Uzemia zmieSané vizemia
byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501 (mala JZ cast zaujmového uzemia) a parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110 (ostatnd najvicsia cast zaujmového tizemia) je
sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zasadnd zmena funkéného vyuzitia,
alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané uzemia zdstavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a obcianskej 0.30 0.30
vybavenosti ' ’
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tzemia.

Z hladiska dopravného rieSenia konStatujeme, ze lokalita Mlynské nivy — vychod nema
vypracovanui koncepciu obsluhy MHD, rozvoja komunikacnej siete, peSich tahov, cyklistickych
tras a pod. (pre zonu nie je doposial’ spracovana zonalna UPP, resp. UPD). V zmysle Uzemného
generelu dopravy hlavného mesta SR Bratislavy, 2015 je naviac uvazované s vedenim trasy
elektricky (ozn. ako trat’ ¢. 9 Kamenné nam. — Dunajska — Mlynské nivy — Prievoz — Domové role),
ktoré je vSak potrebné preverit' v $tudii realizovatelnosti. Vo vizbe na postupujiicu urbanizéciu
a d’alSie vyhl'adové dopravné zdmery v uzemi (prepojenie ul. Mlynské nivy v zone Mlynské nivy -



zapad a Mlynské nivy - vychod podjazdom popod Bajkalsku) je potrebné ocakavat” zmenu/nérast
dopravného zat'azenia na tejto komunikacii.

Navrhovana stavba, ako zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia, je zaradena medzi pripustné sposoby vyuZitia funkénej plochy zmiesané vizemia byvania
a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501. Navrhovana stavba, ako zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, je zaradena medzi
sposoby vyuzitia pripustné v obmedzenom rozsahu funkénej plochy parky, sadovnicke
a lesoparkové tipravy, cislo funkcie 1110. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim docasnej stavby: | Zastavka MHD a obratisko; Mlynské nivy — Bratislava
na parcele ¢islo: XXXHXXXHXXXXXEXXXEXXX XXX XXXXXKXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Mlynské nivy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e \/zhl'adom na uvedené a vzh'adom na stanovisko ¢. MAGS/OVD/36821/18-17344, OVD/47/18-
bp, OVD/3/18-S zo dna 12.2.2018 Hlavné mesto SR Bratislava S umiestnenim zastavok
MHD a obratiska siihlasi, av§ak len ako so stavbou do¢asnou. Dobu doc¢asnosti stanovujeme:
do doby vyrieSenia definitivnej koncepcie komplexnej dopravnej obsluhy zény Mlynské
nivy — vychod.

z hPadiska zaujmov Oddelenia verejnej dopravy:

e Snahou Hlavného mesta SR Bratislavy je zabezpecit pre novovybudovanti zastavku MHD
pristreSok pre cestujicich od spoloc¢nosti J.C.Decaux Slovakia s.r.o.. Preto poZadujeme
prerokovat’ so spolo¢nostou J.C.Decaux Slovakia s.r.o. technické Specifikdcie ohl'adom
elektrickej pripojky potrebnej na vybavenie pristreska.

e Pripominame, Ze podmienkami realizacie prediZenia linky &. 66, s ktorou sa uvazuje obsluzit
rieSené uzemie, je oprava komunikacie Hrani¢né spolu s vystavbou zastdivok MHD na Hranic¢ne;j
ulici.

e Upozoriiujeme: V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii
do majetku Hlavného mesta SR Bratislavy a spravy Dopravného podniku Bratislava, a.s.,
Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna. Pri odovzdavani majetku
ziadame spolo¢ne k zmluve prilozit' aj origindly resp. overené kopie preberacicho protokolu
medzi investorom a buducim spravcom, faktur predmetnych stavebnych objektov, stavebného
povolenia, kolauda¢ného rozhodnutia a projektovej dokumentacie v elektronickej podobe.
Ku kolaudacii stavby Ziadame prizvat budiceho spravcu tychto objektov dopravnej
infrastruktury, ktora sa tyka mestskej hromadnej dopravy — Dopravny podnik Bratislava, a.s..



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



