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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investicny zamer: »Rodinny dom_SOLAR COMPLET_ZO%, parc. €. xxxxx v k.a. Karlova
Ves

ziadost’ zo dfia: 7.5.2018, doplnenie podania zo dia 29.5.2018, 9.7.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie (¢ast’ architektira)

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Stefan LoSonsky , 0174 *A*1

datum spracovania dokumentacie: 04/2018; 06/2018 (¢ast’: “ Posudenie stavby v ramci

stabilizovaného tizemia),

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu izolovaného, dvojpodlazného rodinného domu s 1
bytovou jednotkou s prestreSenim pultovou strechou, zapadne od Vretenovej ul., na pozemku
parc. ¢. xxxxxx Vv k.i. Karlova Ves, vratane napojenia na technicku infrastruktaru vo Vretenovej
ul. Na 1.NP sa navrhuje hlavny vstup, zadverie, komora, obytny velkopriestor s obyvacou izbou,
jedaliou a kuchytiou, komunikaéné priestory (predsien, schodisko), izba, hygienické zazemie,
technicka miestnost’ (kotoliia, pra¢ovna), dvojgaraz a sklad. Na ustupujicom 2.NP sa navrhujt
komunikacné priestory (chodba, schodisko), hygienické zdzemie, Satnik a 3 izby. PrestreSenie
rodinného domu sa navrhuje ststavou pultovych striech. Naroky na staticku dopravu su riesené
Vv celkovom pocte 4 p.m., ztoho 2 na 1.NP rodinného domu a2 p.m. na spevnenej ploche
s dopravnym napojenim z Vretenovej ul. Stcastou rieSenia je aj napojenie na technicka
infraStruktiru navrhovanymi pripojkami (voda kanalizacia, plyn a NN) z Vretenovej ul.
Kanalizacia sa navrhuje ako delena, s odvodom dazd’ovych vod do vsaku.

Zakladné plosné udaje (uvedené v projektovej dokumentacii):
- plocha pozemku: 1157 m?

- zastavana plocha : 161,38 m?

- podlazna plocha: 265,37 m?
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- plochy zelene: 855 m?

. intenzita vyuzitia uzemia: 1ZP: 0,14, IPP: 0,23, KZ: 0,74 (Intenzita vyuzitia izemia vo funkénej
ploche - vyber stavieb v kontaktnom tizemi s navrhovanym rodinnym domom): 1ZP: 0,16 — 0,35;
IPP: 0,17 - 0,58; KZ: 0,56 — 0,77).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého stGcCastou je pozemok parc. ¢. xxxxx Vk.u. Karlova Ves, regulaciu
funkéného vyuzitia ploch: malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tizemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavani plocha je mens$ia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuZzitia izemia: zaujmovy pozemok je stiCastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tuzemie. Stabilizované tuzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan
ponechava stcasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zadsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je
najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstaravani podrobnej$ich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné
obsiahnut’ detail a zloZitost,, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zat'aZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
Vv stabilizovanom tizemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych
uzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvérania Gizemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zéastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

Z hladiska navrhovanej funkcie — byvanie, patri stavba rodinného domu medzi prevladajuce
sposoby vyuzitia funkénej plochy. Z hl'adiska hmotovo — priestorového a objemového rieSenia,



novostavba rodinného domu s dosahovanou intenzitou vyuzitia pozemku reSpektuje charakter
a principy stabilizovaného tzemia funkénej plochy, regulované Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a nevnasa do tzemia neprijatelny
kontrast.

Uvazovany zamer je V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom_SOLAR COMPLET_ZO¥, parc. €. XXxXXx v k.d.
Karlova Ves
na pozemku parc.c. XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Veternicova

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska architektonicko — urbanistického rieSenia:

e 7 hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporucame
V max. moznej miere navrhované spevnené plochy rieSit materidlom priepustnym pre
zrazkovua vodu ( napr. zatraviiovacimi tvarnicami ),

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

e kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat investi¢nu Cinnost’ v slade Sustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty



organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu (Cast’ architektiara) sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: Situacia — osadenie, Rez A-A,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — ODI, Archiv



