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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXX
investiény zamer: | ,,Prestavba rodinného domu XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
parc. €. XXXXXXXXXX, k.i. Ruzinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 26.02. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentacie: Projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: o zodpovedny projektant: Ing. arch. Katarina

Herrera Pakanova, autorizovany architekt SKA
/reg. €. 1630AA
o autor: Ing. arch. M. Kostka — 3ARCH, Ing. arch.
H. Kostkova, Ing. arch. K. Herrera Pakanova
datum spracovania dokumentécie: 12/2017
dolozené doklady: MC Bratislava — Ruzinov: ,,Stanovisko k nadstavbe,
pristavbe, rekonstrukcii stavby RD, na pozemku KN reg.
,,C%, parc. & xxxx, k.u. RZ* (suhlasné stanovisko k AS
- 08/2017) /list ¢. UPICS 19792/2017/UP3, ¢. UP/CS
407/2018/2 /UP3 zo dina 06.02. 2018

PredloZena dokumentacia rieSi prestavbu rodinného domu s1 NP, pivnicou anevyuzivanym
podkrovim, ktory je sti€ast’ou objektu dvojdomu.

Pozemok stavby/parc. . XXXXXXXXX, S vymerou 365,00 m? sa nachadza v obytnom bloku rodinnych
domov/k.i. Ruzinov, vymedzenom ulicami Stachanovska — Ruzomberska — Vys$na — Kladnianska.
Clenenie stavby:

- S0.01 Prestavba existujuiceho RD (zoobytnenie podkrovia a ¢iasto¢na nadstavba 2.NP)

- S0.02 Prestavba existujucej garaze (obnova povrchov a strechy, vymena brany)

- S0.03 Novostavba pergoly terasy (ocelova konstrukcia)

- S0.04 Novostavba pergoly pre auto (ocel'ova konstrukcia)

S0.05 Odstranenie existujicej hospodarskej budovy a skladu

- S0.06 Vymena spevnenych ploch (betonova dlazba s podkladnymi vrstvami)

Vsetky pripojky na inZinierske siete su existujuce a budi vyuzité pre zdsobovanie rekonstruovanych
objektov (okrem pripojky NN/riesi samostatnd PD).
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Hmotovo-architektonické riesenie:

-z uli¢nej strany dojde k dorovnaniu vySkovych vztahov so susednou jednotkou (vySka okapu
a hrebena) a pridanie dvoch vikierov,

- zo zahradnej strany bude odstranena veranda nahradena pergolou/terasou,

- niz8ia Cast’ objektu bude nadstavena (umiestnenie hygienickych a technickych priestorov),

- odstranenie hospodarskej budovy umozni rozsirenie travnatej plochy,

- gardZ zostava vo svojom objeme nezmenend, vedla pdvodnej garaze je navrhnuta pergola
pre auto,

- rozsah pivnice zostava nezmeneny,

- horna hrana hrebena bude zalicovana so susednym objektom/aroven cca + 7,800 m,

- navrhovany objekt bude mat’ 1 PP + 2 NP,

- strecha bude kombinacia Sikmej a plochej strechy.

Dispozicné riesenie.

Hlavny vstup do rodinného domu sa nachddza na povodnom mieste. Vstupuje sa cez terasu

do chodby. Nasledujii miestnosti: izba/10,55 m?, kupel'ia, wc, izba/18,09 m?, obyv. izba/17,51 m?,

a schodisko. Za obyvacou izbou sa nachddza kuchyna so stolovanim. Zo schodiska je pristupny

suterén/TZB+sklad, a poschodie: centrdlna chodba so vstupom do izieb/21,04 m2, 20,18 m?

Satnika, pracovne a loggie. Cez prac¢oviiu su pristupné kupelna a wc.

Dopravné riesenie. Pre ucely statickej dopravy sa vytvaraji na pozemku stavby/v sulade

s STN 736110/Z2, 3 parkovacie miesta s dopravnym pristupom z prilahlej Stachanovskej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozZenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXX: 365,00 m?

- zastavana plocha budovami (RD+G): 137,00 m?, ztoho: RD/115,97 m? (povodna vymera:
173,00 m?, z toho: RD/110,80 m?)

- podlazna plocha: 274,00 m? (pdvodna vymera: 173,00 m?)

- uzitkova plocha celkom (RD+G): 211,00 m? (z toho RD: 1.PP: 19,17 m?; 1.NP: 88,05 m?; 2.NP:
86,15 m?) (povodna vymera: 160,00 m?)

- spevnené plochy: 150,00 m? (pdvodna vymera: 127,00 m?)

- plocha zelene na rastlom teréne: 78,00 m?, (pdvodna vymera: 63,00 m?)

Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods.
3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonéenej Stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXX/k.ti. RuzZinov, izemny plan
stanovuje:

Funkéné vyuzitie iizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlaZzna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102, t.j. izemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové




formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi
sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter tzemia
zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu V stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska vdzby novej zéastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a tzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Posudzovana zmena dokonéenej stavby na pozemku parc. &. XXXXXXxx/k.12. Ruzinov, spiia regulaciu
funk¢éného vyuzitia izemia stanovent v zaviznej Casti izemného planu. Navrh prestavby rodinného
domu respektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujiicu stabilizovant zastavbu.
Navrhovana miera vyuzitia rieSeného pozemku koresponduje so sucasnou mierou vyuzitia izemia
dotknutej funkénej plochy. Pokles hodnoty indexu zastavanych ploch/IZP (0,47 > 0,38) a mierny
narast hodnoty koeficientu zelene/KZ (0,17 < 0,21), hodnotime pozitivne.

Investiény zdmer je V stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: | ,,Prestavba rodinného domu XXXXXX
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: RuzZinov
miesto stavby: XXXXXXXXXXXXXX

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e prekrytie navrhovanej terasy a prekrytie plochy na parkovanie nebude rieSené plnohodnotnym
zateplenym stropom, t.j. buda pouzité iba 'ahké konStrukéné prvky prestreSenia,

e zredukovat vymeru spevnenych ploch - spevnené plochy v severnej Casti pozemku rieSit
materialom priepustnym pre zrazkovt vodu/napr. zatravitovacimi tvarnicami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ projektovej dokumentacie/Architekttira, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdené vykresy ¢. C2.2: Koordina¢na situacia - navrh/M 1:150, 2xA4; ¢. E1.2.1:
Rez Al - navrh/M 1:50, 2xA4; ¢. E1.3.1: Pohl'ad juzny — navrh/M 1: 50, 2xA4; ¢. E1.3.2:
Pohl'ad vychodny — navrh/M 1: 50, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: ¢. C2.2: Koordinaéna
situacia - navrh/M 1:150, 2xA4; ¢. E1.2.1: Rez Al - navrh/M 1:50, 2xA4; ¢. E1.3.1:
Pohlad juzny — ndvrh/M 1: 50, 2xA4; ¢. E1.3.2: Pohl'ad vychodny — navrh/M 1: 50, 2xA4
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