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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: GEFAMIN, s.r.o., Stefanovi¢ova 12, 811 04 Bratislava
stavba: Polyfunkény dom na Bazovej ulici v Bratislave
ziadost’ zo dna: 15.12. 2017
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: SUMBAL+PRIEHODA s.r.o0., Lis¢ie udolie 42,
841 04 Bratislava a AZ ateliér s.r.o., Trnavska cesta
28, 821 08 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 01.2018

PredloZena dokumenticia rieSi: novostavbu pozostavajicu z 8 nadzemnych podlazi az 2
podzemnych podlazi. Suterén tvori podzemna hromadna garaz a technické priestory. Na 1. n. p. su
rieSené vstupné priestory, bytové sklady, kocikdren, pra€ovne, spolo¢enské viacucelové priestory,
sklady pre ,,apartmany — nebytové priestory*, prevadzkové priestory pre apartmany (pre prevadzku
apartmanového domu), fitness centrum a technické priestory. Na 2. n. p. aZz 8. n. p. st navrhnuté
byty a apartmany — nebytové priestory, tieto st navzajom prevadzkovo oddelené. Nadzemna Cast’
stavby je rozdelena na tri sekcie, sekcia A obsahuje byty, sekcie B a C obsahuju apartmany —
nebytové priestory. Celkovo sa v uvazovanom investicnom zamere nachadza 36 bytov a 120
apartmanov — nebytovych priestorov. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.

Dopravné napojenie: povrchové parkovacie miesta su spristupnené z Bazovej ulice aj z Kuliskovej
ulice; vjazd do podzemnej garaze je orientovany do Kuliskove;j ulice.

Naroky na staticku dopravu su navrhnuté zabezpecit’ celkovo 198 parkovacimi miestami, z toho 156
p. m. je navrhnutych VvV podzemnej gardzi a42 p. m. je rieSenych na spevnenych plochach
na pozemku stavby.

Celkova plocha rieseného pozemku je 7015,0 m?, zastavana plocha je 2201,8 m?, spevnené plochy
3128,3 m?, plocha zelene na rastlom teréne 1607,0 m? plocha zelene nad konstrukciami
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podzemnych podlazi z hriibkou substratu viac ako 1 m je 138,7 m?celkova podlazna plocha je
15832,5 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v Zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stiCastou su zdujmove parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXX, funk¢né vyuZitie izemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly
vol'ného casu a multifunkéné zariadenia, i¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funk¢nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestnovat’ najmi: zariadenia s negativnymi wUc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekreédciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:



Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
| 2,4 201 OV celomestskeho a centrotvornad zdastavba 0,40 0,15
nadmestského vyznamu | mestského typu 0,34 0,20

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera
vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) vdava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Apartmany — nebytové priestory Spolu s pridruzenymi priestormi reprezentuji ubytovacie
zariadenia. Tieto su spolu snavrhovanymi spolo¢enskymi viacucelovymi priestormi, ktoré
predstavuju zariadenia kultury a zabavy, zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy.

Navrhované byty spolu s priestormi domovej vybavenosti, ako byvanie vrozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, spolu s navrhovanym fitness centrom,
ktoré predstavuje zariadenie Sportu, telovychovy a volného casu, si zaradené medzi sposoby
vyuZzitia danej funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.

Podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dotknutej funkénej plochy v zmysle
predlozenej dokumentécie dosiahne po realizacii posudzovanej stavby hodnotu 30%.

Ukazovatele intenzity vyuzitia wuzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztf'ahujiice sa
na rieSené uzemie V dotknutej rozvojovej funkcnej ploche dosahuju nasledovné hodnoty:
IPP =2,26; 1ZP = 0,31; KZ = 0,24; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté
rozvojové uzemie.

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt’ahujiice sa na celu
dotknutii funkénu plochu dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 1,56; 1ZP = 0,36; KZ = 0,17; tieto
nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové tzemie.

(Pozn.: Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia tizemia v rieSenom vzemi predmetnej stavby nie su
uvedené v predlozenej dokumentacii korektne, zo vstupnych plosnych bilancnych udajov uvedenych
V dokumentdcii sme vypocitali korektné hodnoty. Tieto chyby v predlozenej dokumentacii nemaju
vplyv na posudenie predmetnej stavby vo vztahu k platnej izemnoplanovacej dokumentacii.)

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom na Bazovej ulici v Bratislave
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Nivy

miesto stavby: Bazova ulica




Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

pozadujeme jednotné oznaCenic ,apartmdn — nebytovy priestor“ pouzivat’ v celej
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, nakolko oznacenie ,apartman® je zméitocny,
predstavuje nejednozna¢né pomenovanie Ucelu vyuzitia dotknutych miestnosti. (Pozn.:
Vo vykresoch podorysov sa v legendach miestnosti nachadza iba oznacenie ,,apartman*.)

plo$né bilancie posudzovanej stavby a jej rieSeného tzemia poZadujeme pri vypoctoch
ukazovatelov intenzity vyuzitia tzemia uvadzat’ korektne (napr.: tzv. zapocitateIné plochy
zelene na rieSenom Uzemi maju v dokumentacii uvedena vacsiu hodnotu, nez je mozné vypocitat’
zo vstupnych udajov uvedenych v predlozenej dokumentacii)

Upozoriiujeme, zZe v pripade, ak projektant a investor predmetnej stavby budi nadalej trvat
na hrubke substratu spomenutych ploch zelene presne 1 m, bude musiet byt pri vypocte tzv.
zapocitatelnej plochy zelene pouzity vzdy koeficient 0,3.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov su dva
pozemky parc. €. XXXXXXXX V k. 0. Nivy, na ktorych je navrhovany investicny zamer, priamo
dotknuté podzemnou trasou pldnovanej stavby verejného dopravného vybavenia ,Projekt
TEN-T: Prepojenie zelezni¢ného koridoru ¢. IV. a V. projektu TEN-T s letiskom a zelezni¢nou
sietou v Bratislave, Stavba: ZSR, Bratislava Predmestie — Bratislava Filidlka — Bratislava
Petrzalka“. Investorom projektu su Zeleznice SR, Bratislava, spracovatelom projektovych
dokumentécii Dopravoprojekt a.s..

Z uvedené¢ho vyplyva:

a) Kizemnému konaniu stavby ,.Polyfunkény dom na Bazovej ulici v Bratislave® v dotyku
S buducim ochrannym pasmom navrhovanej zelezni¢nej trate planovaného prepojenia
zelezni¢nych koridorov & IV. a V. ,,Projektu TEN-T* investor doloZi stanovisko Zeleznic
Slovenskej republiky, GR Bratislava ako obstaravatel’a Projektu TEN-T.

b) Zo stanoviska Dopravoprojektu, a.s. zo dia 05. 05. 2018, za spracovatel'a dokumentacie
»Projektu TEN-T*, citujeme: ,,Po preskimani predlozenej dokumentacie konsStatujeme, Ze
juho-zapadny roh PD, ktory je najblizSie k zelezni¢nej stavbe, je podorysne vzdialeny cca
2-3m od tunela. ZaloZenie objektu bude na zakladovej doske v hibke 6,9 m. Na zaklade
tychto skuto€nosti musi navrh statického a stavebnotechnického rieSenia objektu zabezpecit’
minimalizaciu negativnych vplyvov, ktoré mdzu nastat’ pri razeni tunelov a pri prevadzke
zelezniCnej trate, predovSetkym hluku a vibracii.* Pri dodrzani vysSie uvedenej podmienky
nema Dopravoprojekt, a.s. namietky k umiestneniu stavby, pricom toto stanovisko
v ziadnom pripade nenahradza vyjadrenie Zeleznic Slovenskej republiky.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby v ramci statického a stavebnotechnického rieSenia
objektu zrealizovat® vSetky opatrenia zabezpelujuce buducu priechodnost’ realizacie
zelezni¢ného koridoru a elimindciu moznych negativnych vplyvov pri vystavbe tunela
I zelezni¢nej prevadzky na navrhovany objekt Polyfunkéného domu na Bazovej ulici.

Zakladny pocet stojisk pre byty a apartmany je stanoveny korektne v pocte 180 stojisk. Naroky
statickej dopravy st pre navrhnuté funkéné vyuzitie ,,byvanie* vypocitané v pocte 198 stojisk
Pre kratkodobé parkovanie navstev bude potrebné vyhradit’ a spristupnit’ v stilade s normou 10 %
zo zakladného poctu parkovacich stojisk, t. z. 18 parkovacich stojisk. 4 % stojisk musia byt
vyhradené pre osoby so zniZenou schopnost'ou pohybu a orientacie.



Upozoriiujeme, ze v dokumentdcii k investicnému zameru boli parkovacie stojiska v podzemnej
parkovacej gardazi navrhnuté v normovej Sirke cca 2,5 m, kedy v sirkovom module 7,5 m boli
Standardne vyznacené 3 parkovacie stojiskda. \ projektovej dokumentacii pre vizemné rozhodnutie
su v jednom Sirkovom module 7,5 m vyznacené len 2 parkovacie stojiska, t. z. Ze kazdé stojisko je
nadstandardne siroké cca 3,75 m. Pri buducej realizacii dopravného znacenia moze v pripade
navratu k normovej Sirke parkovacich stojisk kapacita podzemnej garaze nekontrolovane vzrast
az o cca 70 parkovacich stojisk.

e Stavebné upravy chodnika v miestach vjazdov/vyjazdov pre motorové vozidla na Bazovej
i Kuliskovej ulici, ako i v celom rozsahu stavby pozdiz komunikacii, vratane prislusného
dopravného znacenia, bude potrebné rieSit ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych
technickych noriem a vyhlasok.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nddoby pre komundlny odpad na vlastnhom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
priméator

Prilohy: potvrdena situacia
dokumentacia (2 ks)

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



