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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: YIT SLOVAKIA a.s., Ra¢ianska 153/a, 831 54 Bratislava
stavba: Namestie a podzemné garaZe pre Pradiarein BCT
ziadost’ zo dna: 17.07. 2017; doplnena dna: 31. 10. 2017, 22. 03. 2018
typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumenticie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 06. 2017 Revizia 22. 03. 2018

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu podzemnych garazi so 4 podzemnymi podlaziami,
ktorej sucastou je aj vyhliadkova veza, vjazd do garazi, spevnené plochy a plochy zelene nového
verejného priestoru ,,namestia“ (rieSené s Casti na streche predmetnych podzemnych garédzi).
Stcastou st aj nové pripojky sieti resp. uprava jestvujucich pripojok sieti. Vyhliadkova veza ma
kruhovy podorys, navrhnuta je nad miestom vstupu do garazi a jej najvyssi bod je v Girovni 26,19 m
nad okolitym upravenym terénom.

Dopravne je objekt podzemnej garaze pripojeny arealovou prijazdovou komunikaciou oznac¢enou
BCT1/2, FT C3 MO8/30 pravo-pravym pripojenim na KoSicka ulicu v ramci uroviovej stykovej
krizovatky bez riadenia cestnou dopravnou signalizaciou (oproti Oravskej ulici). Komunikacia
na opacnej strane usti do vonkajsej rampy v sklone 10%, z ktorej je cez vstupnti branu vjazd do 1.
podzemného podlazia podzemnej garaze pre Pradiaren BCT. Lavé odbocenie na Kosickej bude
zabezpecené protismernym otac¢anim okolo stredného deliaceho pasu na Dulovom namesti.

Objekt podzemnej garaze je rieSeny tzv. ,,D’Humy* systémom, ma celkova kapacitu 268
odstavnych a parkovacich stojisk (podl'a textovej Casti PD) resp. 271 stojisk (podl'a vykresovej Casti
PD) a je navrhnuty pre trvalé pokrytie potrieb statickej dopravy budticej prevadzky NKP Pradiarne
a Silocentraly v objeme 206 stojisk +11 stojisk rezerva (administrativna budova s multifunkénou
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salou doplnena na prizemi priestormi pre obchod a sluzby). Dalsich 51 stojisk bude slazit’ pre krytie
potreby budiceho rozvoja BCT. Pri vypocte bol pouzity regulaény koeficient miestnej polohy 0,6
pre lokalne centra v MC. V ramci 1. p. p. je ¢ast’ podorysu vy&lenena na parkovanie motocyklov,
bicyklov a zdzemie pre cyklistov zamestnancov Pradiarne. Stavba primarne nahradi sucasné
parkovacie kapacity pre ucely Pradiarne a niektorych susediacich objektov.

Celkova plocha rieseného pozemku je 8337 m?, zastavana plocha je 66 m?, celkova zapocitatelna
plocha zelene 2259 m?, celkové podlazna plocha je 66 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucast'ou su je zaujmova lokalita — vizemie vymedzené ulicami Svdtoplukova,
Parickova a Kosickad, stanovuje funkéné vyuZitie uzemia: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSicho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujliice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zébavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelenn liniovi a plo$nu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiovat najméd: zariadenia S negativnymi ucinkami
na stavby azariadenia vich okoli, arealové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribucné centré a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia



odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kaéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie| [1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
J 2,7 |501 Zmiesané izemia byvania | zastavba mestského typu 0,30 0,25
a obcianskej vybavenosti 0,28 0,25

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 15. 11. 2017 uzemnoplanovaciu informaciu
astanovisko Kk investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 46375/17-397972 Kk uvaZovanému
investi¢ného zameru ,,ZONA BCT, 1. ETAPA“ na zéklade posudenia predlozenej dokumentécie
predmetného zameru (spracovatel: COMPASS s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava; datum
vypracovania: 06. 2017 — Revizia 03. 10. 2017 ). Stfastou uvazovaného zameru je aj aktualne
posudzovana stavba ,,Namestie a podzemné garaze pre Pradiarenn BCT, ktora tvori jednu z faz
vystavby spomenutej 1. etapy. Kopia spomenutej uzemnoplanovacej informacie a stanoviska
K investiénému zameru tvori prilohu tohto zavdzného stanoviska.

Predmetna podzemna gardz spolu srieSenymi inzinierskymi sietami predstavuji zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, navrhovana vyhliadkova veza
ma charakter zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysoku komplexnost prostredia
centier a mestskych tried a rieSené plochy zelene reprezentuju zeleni liniovu a plo$nu. Tieto spdsoby
vyuzitia su zaradené medzi pripustné sposoby vyuZzitia danej funkcnej plochy.

Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt’ahujiice sa na rieSené
uzemie dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 0,01; 1ZP = 0,01; KZ =0,27; tieto nepresahuju
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové izemie.

Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia ovplyvnené celym uvaZovanym investiénym zamerom
»ZONA BCT, 1. ETAPA“, ktorého sti¢astou je aj predmetna posudzovana stavba, vztahujuce sa
na celu dotknutd funkénu plochu dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 1,56; IZP = 0,28; KZ = 0,25;
tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové tUzemie. (Pozn.: Udaje st
prevzaté z predlozenej dokumentacie.)

Z hPadiska zaujmov sledovanych Oddelenim dopravného inZinierstva Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy uvadzame:

Doplnenie ziadosti zo dina 22.03.2018 obsahuje aj Dopravno-kapacitné posudenie vypracované
osobitne pre predmetnu stavbu — pre pripojenie posudzovanej stavby na Kosicku ulicu, spracovatel
Ing. Igor Ripka IRDATA, datum spracovania 02. 2018 (d’alej len ,,DKP*).



Toto DKP je spracované v sulade s Metodikou DKP posudzovania vplyvov investicnych projektov
na sucasny stav komunikacnej siete, kde vysledkom bolo kapacitne vyhovujice pripojenie zameru
v obidvoch variantoch. Uvedené berieme na vedomie. Vzhl'adom na to, ze pritazenie komunikacnej
siete generovanou dopravou je Vv podstate uz zapocitane v zakladnej doprave sucasného stavu
(prieskum eSte zroku, ked bola povodna stavba v prevadzke), stihlasime len s preverenim
priepustnosti nového pripojenia na Kosicku ulicu (oproti Oravskej ulici), bez postidenia ostatnych
krizovatiek v okoli. Tie boli preverované v DKP celej zony BCT.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Namestie a podzemné garaze pre Pradiaren BCT
zaujmova lokalita uzemie vymedzené ulicami Svitoplukova, Pari¢kova a KoSicka
v katastralnom uzemi: Nivy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Pozadujeme vylucit stipec z tabulky zapocitatelnosti zelene v zmysle regulacie UPN BA
pre RieSené uzemie, na strane 18 textovej Casti predlozenej dokumentacie, nazvany ,,Terén®.
Takato regulaciu Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov neobsahuje.

Upozoritujeme, Ze v pripade svahovitého terénu plochy zelene s hrubkou substratu nad 2 m,
ktora sa nachadza na urovni terénu nad podzemnymi konstrukciami, musi byt hrubka substratu
V akejkolvek casti tejto plochy zelene vicsia ako 2 m!

e Pozadujeme aby hrubky substratu ploch zelene navrhnuté v posudzovanej dokumentacii

pre izemné rozhodnutie boli dodrzané a overené v nasledujucich konaniach stavebného tradu.

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

e ReSpektovat’ pripojenie garaze na komunikaciu KoSicka podl'a dopravného rieSenia navrhnutého
v UAS zony ,,Bratislavskd cvernové tovaren, ZONA BCT*, kde je uvedena nasledovna skladba
navrhovych prvkov komunikacie od stredového deliaceho zeleného pasu po zastavbu v zone
BCT: dva jazdné pruhy, parkovaci pruh alebo zelen, obojsmernd cyklisticka trasa, chodnik
pre pesich, o si vyZiada posun stavebnej Ciary a zasunutie 1.NP zastavby v zone.

e Vypocet narokov statickej dopravy i kapacitu podzemnej gardze akceptujeme. Do dalSieho
stupna dokumentacie ziadame odstranit’ rozpor v kapacite podzemnej garaze v textovej
a grafickej Casti dokumentacie (268/271 stojisk), preukazat spOsob zabezpeCenia verejnej
pristupnosti zodpovedajuceho poctu kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevnikov objektu
a ich lokalizéciu (cca 95 - 100 stojisk).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Sucastou urbanisticko-architektonickej $tadie Zoéna BCT bola aj samostatna dokumentacia
S nazvom ,,Dopravno-kapacitné posudenie Zéona BCT — Bratislava® (spracovatel PUDOS PLUS
spol. sr.o., 12/2017). Opatrenia vyplyvajice z dopravno-kapacitného posudenia celého zameru
BCT a podmienky uplatnené hlavhym mestom k DKP, musia byt rieSené v dalSich rozvojovych
etapach zony BCT v nasledujucich projektovych dokumentaciach pre izemné rozhodnutie a budu
podmienkami kolaudécie d’al§ich stavieb zdmeru BCT.

V dalsich etapach dopravny potencial generovany jednotlivymi zdmermi méze byt integrovany
do existujiceho systému len pri dodrzani v§etkych vychodiskovych predpokladov DKP, ako st o.i.
existencia dialnice D4, rychlostnej cesty R7 a zaroven existencia vSetkych v spomenutej stadii
primarne 1isekundarne uvazovanych podmienujucich dopravnych stavieb, opatreni a uprav
na komunikécidch a krizovatkdch zameranych na zvySenie ich priepustnosti v rdmci ostatnych
uz posudenych investicnych zamerov v zone, v casovom predstihu pred navrhovanym zamerom.
V opa¢nom pripade bude potrebné spracovat’ nové dopravno-kapacitné postdenie, resp. dopravno-
inziniersku analyzu k aktudlnemu stavu dopravnej infrastruktiry a urbanizacie uzemia.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené kopie vykresov ,,Celkova situacia“ a ,,Sadové Gpravy a zelen*
kopia uzemnoplanovacej informacie a stanoviska k investiénému zameru ¢. MAGS OUIC
46375/17-397972
dokumentacia (neaktualna)

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



