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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Holly
investi¢ny zamer: | ,,Radova zastavba rodinnych domov** — novostavba, Bo¢na ul.
parc. €. 16955/2, 16955/34, 16955/35, 16955/36, k.i. Trnavka, Bratislava I1

Ziadost’ zo dna: 08.02. 2018

typ konania podl’a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: o Architektonicky ateliér AAHolly, Mlynska 1059/12,

029 01 Namestovo

o zodpovedny projektant: Ing. arch. Cubomir Holly,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0456AA

datum spracovania dokumenticie: 02/2018

PredloZena dokumentécia riesi radovu zastavbu 6smich rodinnych domov zastreSenych pultovymi
strechami, s poctom bytovych jednotiek 22 BJ (RD 3: 1 BJ, RD 1, 2, 4 az 8: 3 BJ).

Pozemok stavby s vymerou 2 404,00 m? sa nach4dza v koncovom obytnom bloku rodinnych domov
na Bo¢nej ulici v k.4. Trnavka. Navrhovana zastavba je umiestnena rovnobeZne s pozdiZnou osou
pozemku — kolmo na Bo¢ni ulicu, na ktord je napojend aj novonavrhovana ucelova komunikécia,
pesi pristup k rodinnym domom a odstavné plochy pre osobné automobily.

Navrhnuté radové rodinné domy budid dvojpodlazné s podkrovim, bez podpivnic¢enia. Technické
zazemie je umiestnené v niZsej Casti pultovej strechy. Domy su jeden voc¢i druhému mierne
posunuté. Zahradnid fasdda ma na prizemi pril'ahlé terasy ana poschodi predsadené balkény.
Jednotlivé rodinné domy budu tvorit’ samostatné stavebné celky.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 az SO 08: Radové rodinné domy 1 a7 8; SO 09: Plo§né
zakladanie; SO 10: Vodovodn4 pripojka; SO 11: Vonkajsia kanalizacia a COV; SO 12: Dazdova
kanalizacia a vsakovacie zariadenie; SO 13: Elektrickd pripojka NN; SO 14: Komunikacie
a spevnené plochy.

Primacialny palac, III. poschodie
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Dopravné riesenie: Pre ucely statickej dopravy sa na pozemku stavby riesi 25 parkovacich miest.
Pred kazdym rodinnym domom budu zriadené 2 PM (pred RD 8: 3 PM) + z Bocnej ul. parkovacia
plocha s 8 PM. Dopravny pristup je zabezpeceny z prilahlej Bo¢nej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:
- celkova vymera rieS. pozemku (parc. ¢. 16955/2, 16955/34, 16955/35, 16955/36): 2 404,00 m?
- celkova zastavani plocha: 600,00 m?/1 RD = 75,00 m?

- podlazn4 plocha: 1800,00 m?

- tzitkova plocha celkom: 1 301,90 m?

- celkovy obostavany priestor: 6 152,00 m*/1 RD = 769,00 m?

- celkova obytna plocha: 865,30 m?

- plocha spoloé¢nych priestorov: 236,40 m?

- spevnené plochy celkom: 643,15 m?

- plocha zelene celkom: 1 041,60 m?

- plocha tizemnej rezervy: 119,25 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu zény Trnavka, Krajna — Bo&na - schvdlenému
uznesenim Miestneho zastupitelstva Mestskej casti Bratislava — RuZinov ¢. 465/XXVII/2014
a 466/XXVIII/2014 zo dna 24.06. 2014:

Pre dzemie, ktorého stucast'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. 16955/2, 16955/34, 16955/35, 16955/36:
k.. Trndvka, izemny plan stanovuje:

Regulovany uzemno-funkény celok bloku XII:

Névrh rozvoja tizemia:
* stabilizacia obytného tizemia

Regulécia priestorového usporiadania izemia:

* blok predstavuje charakteristickd individudlnu zastavbu rieSeného tdzemia — rodinné domy, Zial’
v neusporiadanom neregulovanom stave. Regulicia v izemi tohto bloku sa ofakava v dostavbe
na eSte volnych parcelach, resp. rekonStrukcia existujiceho bytového fondu individudlnych
domov v zmysle zisad reguldcie hlavne verejného dopravného vybavenia tak, aby boli
realizovatel'né profily komunikécii, ktoré tuzemie zabezpeCia azvySend pridandi hodnotu
kvalitnou dopravnou obsluhou a technickou infrastruktirou — reguldcia splnend

Regulécia intenzity vyuZitia izemia:

* zavdzny max. index podlaZnych ploch (IPP) = 0,75 — splneny: IPP = 0,749

* zavizny max. index zastavanych ploch (IZP) = 0,25 — splneny: IZP = 0,249

* zavizny min. koeficient ozelenenej plochy (KZ) = 0,40 — splneny: KZ = 0,433

e z4vdznd max. podlaznost, resp. zdvdzny pocet Uplnych nadzemnych podlaZi/NP, objektu
sa stanovuje na: 1.) 2 NP a podkrovie s max. vySkou rimsy 8.0 m a hrebenia strechy nad temenom
osi_prilahlej komunikicie = 13,5 m, 2.) 2 NP s plochou strechou a max. vySkou atiky nad
temenom osi prilahlej komunikacie = 8,5 m — splnend/bod 1.): RD majii 2 NP a podkrovie,
vySka rimsy +7,66, vyska hrebena pultovej strechy +10,83 m




* vysSkové obmedzenie je stanovené ochrannym pasmom vnitornej vodorovnej prekazkovej roviny
Letiska M. R. Stefanika s vySkovym obmedzenim 172 m n.m.B.p.v. — splnené: najvyssi bod RD
je na kote +10,83 m = 143,18 m n.m.B.p.v.

Regulicia funkéného vyuzitia izemia:
* prevladajica funkcia = rodinné domy — splnend: 8 radovych rodinnych domov

Névrh verejného dopravného vybavenia izemia:

* re§pektovanie navrhu verejného dopravného vybavenia UPN-Z — splnend: v rdmci zdstavby
je preukdzand iizemnd rezerva pre rozSirenie Bocnej ul. — rieSenie v zmysle Cistopisu UPN zény
Trndvka, Krajnd — Bo¢nd (obstarala MC Bratislava — RuZinov v r. 2012 — 2015)

* rieSenie narokov statickej dopravy na vlastnych pozemkoch — splnend: ndroky statickej dopravy:
25 parkovacich miest, sa zabezpecuje na pozemku stavby

Specifickd reguldcia vyuZitia izemia:

* nepripustné sposoby a druhy oplotenia: 1.) nepriehl'adné, plnostenné alebo perforované oplotenie
a vyskou vicsou ako 0,50 m, 2.) oplotenie s vySkou véacSou ako 2,00 m — splnend: oddelenie
od susednych pozemkov parc. ¢. 16955/1, 16955/50, 16955/3 a 16952/116 je jestvujiice
aje zrealizované plotom z ocelovych stojok s vypliiou zo sietoviny a jeho vyska je mensia
ako 2 m. O oddelent plotom od prilahlej komunikdcie Bocnd ul., sa neuvaZuje. Oddelenie zdhrad
medzi jednotlivymi RD bude predmetom projektu na stavebné konanie.

* z4avizna uliCna Ciara stanovujuca neprekrocitel'nd uli¢nd hranicu zastavby na pozemkoch: 2,0 m
od Boc¢nej ul.; 5,0 m od juznej hranice pozemku — splnend.

Investicny zamer je v stilade s Uzemnym planom z6ny Trnavka, Krajnid — Boc¢na.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Radova zastavba rodinnych domov‘ — novostavba
na parcele Cislo: 16955/2, 16955/34, 16955/35, 16955/36
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Boc¢na ul., Bratislava 11

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zéaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

 parkovaciu plochu pozdi? Boénej ul/8 PM: 102,40 m?, rie§it materidlom priepustnym
pre zrazkovu vodu/napr. zatrdviilovacimi tvarnicami,

* oddelenie zédhrad medzi jednotlivymi rodinnymi domami realizovat’ tak, aby dodrZané parametre
pre oplotenie stanovené UZP-Z Trnavka, Krajna - Bo&n;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

* rieSenie radovej zastavby vo vztahu k tizemnej rezerve pre rozSirenie Bocnej ul. Ziadame
odsthlasit aj MC Bratislava — RuZinov, ktord je obstaravatelom &istopisu UPN-Z Trnavka,
Krajna — Bo¢na, 2012 — 2015;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,



e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupia.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zikona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgéin viazany obsahom svojho predchadzajiceho zividzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢.03: Situdcia/M 1:250, 2xA4; ¢.05: Pohl'ad JZ, SZ (uli¢ny pohl'ad)
/M 1:200, 2xA4; ¢.10: Rez/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tdrad + potvrdené vykresy ¢.03: Situdcia/M 1:250,
2xA4; ¢.05: Pohl'ad JZ, SZ (uli¢ny pohl'ad) /M 1:200, 2xA4; ¢.10: Rez/M 1:100, 2xA4

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



