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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
investi¢ny zamer: »Polyfunkény objekt“ - novostavba, Hradn4 ul., parc.¢. 728/1, 728/2,
728/3, 728/6 a 729/15 v k.. Devin
ziadost’ zo dna: 06.12.2017, doplnenie podania zo diia 4.4.2018
a19.4.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie ( ¢ast’
architektira)
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Kerti, * 0401 AA*
datum spracovania dokumentacie: 04/2018

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu nebytovej budovy - polyfunkéného objektu na Hradnej
ul.; v mieste pdvodne existujiicej stavby potravin, ktord bola asanovani. Polyfunkény objekt

podorysného tvaru nepravidelného obdlZnika, sa s hladiska hmotovo — priestorového rieSenia
navrhuje bez podpivni¢enia; V prednej Casti prilahlej k Hradnej ul. sa navrhuje ako jednopodlazny
s podkrovim,; Vv ostavajicej Casti sa navrhuje ako dvojpodlazny s podkrovim. Na trovni 1.NP, ktoré
je rieSené ako polootvoreny priestor prepojeny s exteriérom sa navrhuje parkovanie; vstup do
dvojpodlaznej Casti s podkrovim (v ktorej sa v prevaznej miere navrhuju apartmany); recepcia
a komunikacéné priestory so schodiskom a vytahom; druht ¢ast’ 1.NP tvori samostatne pristupny
obchodny priestor so skladom so vstupom zo strany Hradnej ul. Na 2.NP st rieSené komunikacné

priestory so schodiskom avytahom, 5 apartmanov a pristup do prenajimatelného  priestoru

navrhovaného v podkrovi prednej Casti stavby pril'ahlej k Hradnej ul. V podkrovi nad 2.NP sa
navrhuju komunika¢né priestory so schodiskom a vytahom a5 apartmanov. Celkovo sa v objekte
navrhuje 10 nebytovych prlestorov - apartmanov a 2 prlestory obcianskej Vybavenostl (obchodny
priestor so skladom - 65,41 m? na 1.NP; prenajimatelny priestor - 67,76 m?na 2.NP). Prestresenie

je navrhované kombinaciou sedlovej a valbovej strechy s vikiermi a streSnymi oknami.

Naroky na statickl dopravu su rieSené v celkovom pocte 15 p.m. na pozemkoch investora, ¢iastocne
formou poloodkrytého ext. parkovanla na urovni &asti 1.NP stavby. Dalej sa navrhuje napojenie na
technickl infraStruktiru v Gzemi navrhovanymi pripojkami vody, kanalizacie, plynu a NN

s napojenim na verejné rozvody v Hradnej ul. Kanalizacia sa navrhuje ako delena s odvodom
dazd’ovych vod do vsakovacieho bloku v juznej Casti pozemkov.
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Bilancie intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov (uvedené v dokumentacii vypracovanej odborne
sposobilou osobou, ktora zodpoveda za pravdivost’ a spravnost’ uvadzanych udajov):

plocha pozemkov: 765 m?

zastavana plocha: 447,31 m?

- podlazna plocha: 1243,20 m?

- spevnené plochy: 161,58 m?

- prirodné plochy: 156,11 m?

: intenzita vyuzitia izemia: 1ZP: 0,585, IPP: 1,625, KZ: 0,204

: intenzita vyuzitia funkénej plochy : 1ZP: (0,169 — 0,966), IPP: ( 0,169 — 2,4), KZ: (0 — 0,539)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov ( d’alej UPN): pre tizemie, ktorého stéastou su pozemky
parc. ¢. 728/1, 728/2, 728/3, 728/6 a 729/15 v k.i. Devin (d’alej zaujmové pozemky V prislusnom
gramatickom tvare), stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov, (dalej UPN) funkéné vyuzitie izemia: obéianska vybavenost’ lokalneho
vyznamu, Cislo funkcie 202, stabilizované uzemie.

Funk¢né vyuZitie tizemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia obgianskej vybavenosti sliziace pre
umiestiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice
V spadovom tzemi. Sti¢ast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti

Intenzita vyuZitia uzemia: zdujmové pozemky su sicastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované twzemie vonkajSieho mesta. Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechéava si¢asné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa ziasadne nemeni
charakter stabilizovaného uzemia

Z hladiska navrhovanej funkcie, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu patria medzi pripustné
v obmedzenom rozsahu spdésoby vyuzitia funkénej plochy; navrhovanou funkciou nedochadza
Kk narastu podielu funkcie byvania vo funkénej ploche ( podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy).

Stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim, podlaznostou a intenzitou vyuZzitia izemia nevnasa
do vymedzeného uzemia charakterizovaného rdéznorodou podlaznostou a intenzitou vyuzitia
pozemkov neprijatelny kontrast a reSpektuje charakter stabilizovaného tizemia.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.



3

Hlavné mgsto SR Brgltislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: »Polyfunk¢ny objekt“ - novostavba, Hradna ul., parc.¢. 728/1, 728/2, 728/3,
728/6 a 729/15 v k.i. Devin

na pozemkoch parc.¢. : 728/1, 728/2, 728/3, 728/6 a 729/15

v katastralnom izemi: Devin

miesto stavby: Hradna ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odportic¢ame
parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e ziaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme NKP

e upozoriiujeme, Ze na predmetné tizemie je rozpracovany Uzemny plan zoény, obstaravatelom
ktorého je m.¢. Bratislava — Devin, ktory je t.¢. v procese prerokovania

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, ktoré je potrebné
V tzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit’
a vykonat’ prislusné opatrenia

e pozadujeme nazov podlazia, ktoré je v predlozenej DUR Klasifikované ako 3.NP zosuladit’ so
znenim ¢l. 2.19 STN 73 4301

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordinacna situacia, situacia, pohl'ady,
Co:  MC Bratislava — Devin + priloha
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT



