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39835/2018 - 82078

Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investiény zamer: »Rodinny dom Vila Mia“, ul. Pri lesostepi, parc.¢. 1381/306, 1381/309,
1381/324 v k.i. Devin

ziadost’ zo dna: 27.2.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tuzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jan Pisarcik, * 1271 AA *

datum spracovania dokumentacie: 01/2018

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného dvojpodlazného, podpivni¢eného
rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, horizontalne ¢leneného na dennt cast’ na prizemi
a poschodi a parkovanie a skladova &ast’ v suteréne. Rodinny dom obdiznikového pddorysného
tvaru , rieSeny ako jednotrakt bude prestreseny plochou strechou; prestreSenie teras na 1.NP a 2.NP
sa navrhuje plochymi strechami (bez stojok). V suteréne sa navrhuje dvojgaraz, 2 skladové
priestory, hobby miestnost, prezliekareti a schodisko. Na prizemi sa navrhuje vstupna hala,
obyvacia izba S kuchynou (ako jeden velkopriestor); 2 izby, socidlne zariadenie a schodisko; na
poschodi st navrhované 2 izby kazd4d so samostatnym socidlnym zdzemim, Satnik, kotoliia
a schodisko. Stcastou navrhu st aj spevnené plochy pozdiz JZ fasady 1.NP a Gasti SZ fasady
1.NP; prestreSena terasa na prizemi pri JV fasade rodinného domu a na poschodi pri SZ fasade
rodinného domu. Naroky na staticku dopravu v celkovom pocte 3 p.m. st rieSené na pozemkoch
investora ( 2 p.m. v garazi; 1 p.m. na ext. spevnenej ploche). Dopravny pristup je z jestvujicej
komunikacie Pri lesostepi cez navrhovani rampu 03§. 3,5 m. Dalej sa navrhuje napojenie na
technickt infraStruktiru v izemi pripojkami vody, kanalizacie, plynu a NN, pri¢om kanalizécia sa
navrhuje ako delena.

Bilancie (uvedené v dokumentacii):
- plocha pozemkov: 711,52 m?
- zastavana plocha: 134,56 m?
- podlazna plocha: 252,18 m?
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- plocha zelene: 351,25 m?

- spevnené plochy ( terasy, chodniky, rampy a komunikacie): 225,71 m? ( 76,63 m? + 27,96 m? +
121,12 m?)

: Intenzita vyuzitia izemia: 1ZP: 0,189, IPP: 0,35, KZ: 0,49

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN* v prislusnom gramatickom
tvare) :

pre tizemie, ktorého sucast’'ou su pozemky parc.¢. 1381/306, 1381/309 a 1381/324 v k.u. Devin,
(dalej zaujmové pozemkKy), stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové iizemie, kéd. reg. ,,B*

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funké&éného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferujt v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahinia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuZitia uzemia: zdujmové pozemky st suCastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd reg. ,,B*

Kod PP Kéd funkcie | Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP K.Z
regul. max. Max. min.
B 0,4 102 Maélopodlazna bytova zastavba | RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia uzemia.
Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost' a jednoznacnost’ stanovenej poZziadavky a jednoduchda moznost’ vyjadrenia
dalsich nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e  index zastavanych pléch (IZP)_udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe
funkéného vyuzZitia a na druhu zéstavby,

o  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkcnej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na
spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v rdmci mesta,
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Rodinny dom patri medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy: mélopodlazna zastavba
obytného izemia, ¢islo funkcie 102. Stavba svojim hmotovo-priestorovym riesenim a navrhovanou
intenzitou vyuzitia tizemia ( 1ZP: 0,189, IPP: 0,35, KZ: 0,49 ) resSpektuje intenzitu vyuzitia izemia
regulovani Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
viazucu sa ku kodu reg. B pri vymere pozemkov od 600 m? — 1000 m? (1ZP: 0,23, IPP:0,4,
KZ:0,40).

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom Vila Mia“
na pozemkoch parc.¢. : 1381/306, 1381/309, 1381/324
v katastralnom tizemi: Devin
miesto stavby: Pri lesostepi

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e upozorfiujeme, ze zaujmové Uzemie je v kontakte s chranenym uzemim prirody PP Devinska
lesostep,

e upozoriiujeme, Ze celkova vymera zaujmovych pozemkov v zmysle LV &. 4044 je 711 m? a nie
711,52 m?, ako je uvedené v predlozenej dokumentacii. Navrh aj z tejto vymery pozemkov (711
m?) respektuje intenzitu vyuzitia izemia regulovani UPN, viazucu sa ku kodu reg. B,

e odporacame navrhované spevnené plochy rieSit materialom priepustnym pre zrazkovu vodu,
(napr. zatraviiovacimi tvarnicami); plné oplotenie (resp. oporné mury) pozadujeme nechat
obrast’ popinavou zelenou,

e v dalSom stupni projektovej] dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

e upozoriiujeme, Ze zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v tzv. ploche potencialne nestabilného
uzemia. Zuveden¢ho dovodu je potrebné k projektovej dokumentacii predlozit’ stanovisko
prislusného orgéanu §tatnej spravy,

z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordinacna situdcia, pohl'ady,
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



