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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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parc. €. 2780, 2781, k.i. Ruzinov, Bratislava II

Ziadost’ zo dna: 13.10. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: o hl. projektant: Ing. arch. Patricia Kvasnicova,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0350AA
o zodp. projektant: Ing. arch. Viera Valickova, Nitra
datum spracovania dokumenticie: 01/2017

PredloZena dokumentacia rieSi pristavbu a prestavbu rodinného domu. Pozemok stavby/parc.

&. 2780, 2781, s vymerou 299,0 m? sa nachadza v obytnom bloku rodinnych domov, v juZnej ¢asti

lokality Prievoz/k.d. Ruzinov.

Povodna &ast’ stavby rodinného domu mé obdiznikovy pddorys o max. rozmeroch 9.3 x 5,1 m

je jednopodlazna, nepodpivni¢end, s podkrovim, zastresend sedlovou strechou/vyska hrebena:

+ 7,850 m. Stavba je nezavisla, JV S§titovou stenou licuje s hranicou pozemku a susednym rodinnym

domom. Pristavbou k SV a prestavbou povodného rodinného domu vznikne samostatne stojaci

rodinny dom o podoryse tvaru ,,.L*“ o max. rozmeroch 9,18 x 10,69 m, s 1 NP a jednym podlazim

v podkrovi Stavba bude nepodpivni¢end, s asymetrickou sedlovou strechou na JZ a SV strane,

v kombinécii s pultovou strechou na SZ strane/vySka hrebenia + 7,850 m.

Vjazd na pozemok z miestnej komunikacie KlaStorskd je existujici a parkovanie/3 parkovacie

miesta, je zabezpecené na pozemku stavby.

Stavebné rieSenie a sanacné prace:

Navrhovana pristavba zahfia pristavanie nepodpivni¢eného objektu k existujicemu pddorysnému

tvaru, prestavba zahfna vytvorenie 2.NP zrealizovanim nového krovu.

Dispozi¢né a prevadzkové rieSenie:

- 1.NP/UP: 61,6 m? (z toho novovzniknutd UP: 27,6 m?): chodba, obyvacia izba s KK (30,0 m?),
spalna, kupelna,
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- 2.NP/UP: 57,2 m? (novovzniknuta UP: 57,2 m?): chodba, izba, kipelfa, izba, sklad, izba.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkové vymera rieSeného pozemku/parc. ¢. 2780, 2781: 299,00 m?

- zastavana plocha: 93,40 m?, IZP = 0,31 (IZP/pov. = 0,20)

- podlazna plocha: 163,60 m?2, IPP = 0,59, pozn.: podla nasich vypoctov IPP = 0,55 (IPP/pdv. = 0,20)
- 1zitkova plocha: 118,80 m? (z toho novovzniknutd UP: 84,80 m?)

- spevnené plochy: 35,70 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 161,60 m?KZ = 0,54 (KZ/pdv.=0,66).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. 2780, 2781, k.d. RuZinov, tizemny plan
stanovuje:

Funkcné vyuZitie vizemia:

« OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného wizemia, &islo funkcie 102, t.j. tizemia
sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripdstaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tuzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zistavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimilne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

RieSeny pozemok je si¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom dzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom dzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska védzby novej zastavby k pdovodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani dzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.



Posudzovana pristavba a prestavba rodinného domu na Klastorskej 29/k.1i. RuZinov, spiiia regulaciu
vyuZitia Uzemia stanovenu v zadvidznej Casti uzemného planu. Navrhovand miera vyuZzitia
zdujmového pozemku: index podlaznych ploch/IPP = 0,55, index zastavanych ploch/IZP = 0,31
a koeficient zelene/KZ = 0,54, koreSponduje so sufasnou mierou vyuzitia tzemia dotknutej
funk¢nej plochy (IPP = 0,58, IZP = 0,38, KZ = 0,53).

Investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: |,,Pristavba a prestavba rodinného domu*
na parcele Cislo: 2780, 2781
v katastrdlnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: Klastorska 29, Bratislava 11

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
» parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovd vodu/napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

* ku kolaudéacii stavby ziadame preukadzat redlne zabezpeCenie 3 parkovacich miest
(v parametroch odpovedajicich STN 73 6110/22 a STN 73 60 56/01) v zmysle navrhnutého
situa¢ného rieSenia, vykres ¢. 1, 01/2017;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicni cinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Upozornenie:

* vymera zelene na rastlom teréne uvedend v Sprievodnej sprave, nie je totoZna s vymerou zelene
uvedenou vo vykrese ¢. 1 Situicia

+ do plosnych bilancif nie je zapo&itana ¢ast’ pozemku/8,3 m?, graficky vyznaden4 ako biela plocha
v zéhrade.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich



predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ

zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

1 paré projektovej dokumentéicie sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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