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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

zmena doko¥enej | SO 01 Polyfunikény dom - rekonsStrukcia a dostavba

stavby: SO 02 Rodinny dom - novostavba
Cajakova 17, parc.¢. 7436/1,2, 7437, Bratislava
Ziadog zo dha: 25.09.2017, doplnen& 09.10.2017

03.11.2017 doplnenie priamo investorom
typ konania poth stavebného zona: |Uzemné konanie — zmena dokaenej stavby
druh podanej dokumentac dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Marek Luké& ¢

autorizovany architekt 1342AA

datum spracovania dokumentacie: |SO 01 06/2017, 09/2017

SO 02 02/2017, 05/2017 (textovas’),
Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie jezmena dokok¥enej stavby — nadstavba
a pristavba jestvujiceho polyfumého objektu (SO 01) v dhej zastavbe n&ajakovej ulici

a novostavba rodinného domu (SO 02) v dvordeasji pozemku.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Polyfujnklom - rekonstrukcia a dostavba, SO 02
Rodinny dom - novostavba, SO 03 Spevnené ploclarkopisko, SO 04 Dafova kanalizacia —
vnutroaredlova, SO 05 Oplotenie, SO 06 Vodovodiigojka, SO 07 Kanalizma pripojka, SO
08 Plynova pripojka NTL, SO 09 Kablova pripojka NN.

SO 01 Polyfunkny dom - rekonStrukcia a dostavba (pozemky parc.7437, 7436/2).

V siasnosti ma objekt pbédorysného tvaru L jedno nadzemodlazie do ulice prekryté
valbovou strechou s nevyuzitym podkrovim (slizi akdinny dom). Pévodné strecha bude
asanovana, navrhnuta je nadstavba troch podlaZonpr2. NP je plnohodnotné a 3. NP a 4. NP
su navrhnuté so Sikmym zastreSenim do ulice s poupdného radu streSnych okien v arovni
3. NP. Do dvora su nadstavané podlazia prekryté&aly pultovou strechou. Fasada 1. NP
zachovavalenenie a Stukovu vyzdobu okolo okien a dveri. Ysto objektu zostava pévodny
v osi dispozicie. V arovni 1. NP je navrhnuty vjadal dvorovejcasti spojenim dvoch okennych
otvorov vlavejcasti fasady (v zmysle poziadavky Krajského pamiadtkm Uradu v Bratislave).

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Nadstavba 2. NP ma hladkd fasadu al'adiiuje polohu okien na 1. NP. Pdvodné uskoe

v zadnejcéasti dvorového kridla je doplnené novou hmotou ratoppévodnému stavu je kridlo
minimélne pretzené o 0,945 m (narast zastavanej plochy cca?L1 Vhobjekte je navrhovanych 7
apartmanov (dokumentacia uvadza, ich naprojektevarzimysle vyhlasky. 277/2008 Z.z.). Na
1. NP sa nachadza: hlavny vstup v stredénejifasady, nd&avej strane je vytvoreny podjazd do
dvora s jednym parkovacim miestom a jeden apartma@vorovejcasti sa nachadzaju garaze pre 5
vozidiel, 3 parkovacie miesta na spevnenej plosioeada 1 parkovacie miesto v podjazde. Na 1. NP
a teréne je spolu rieSenych 9 parkovacich miest.

Objekt je v ramci ulinej casti zastreSeny sedlovou strechou s vySkou rims34+8 a vyskou
hrebaia strechy +12,63 m, do dvora je rieSena plytkédosedstrecha s vyskou rimsy +12,00 m.
SO 02 Rodinny dom - novostavba (pozemok p&ai136/1). Objekt s jednou bytovou jednotkou
je rieSeny v dvorovejasti pozemku. Navrhnuté ma 2 nadzemné podlazidlouyatiky plochej
strechy +6,70 m. Objekt je situovany na spokg hranici s pozemkom par&. 7431, na ktorom
je postaveny rodinny dom rovnakej vysky v Urovreliga jeho pultovej strechy. Vstup a vjazd
na pozemok je rieSeny cez novovytvoreny podjazd eoégtujici objekt naCajakovej 17 na
z&klade vecného bremena zapisaného na LV 1001%o(pré&chodu, prejazdu a napojenia IS).
Parkovanie pre 3 vozidla je rieSené vo dvoraagti na spevnenej ploche. Rodinny dom bude
napojeny na vSetky pripojky inzinierskych sietrét slizia pre existujlci objekt v prediegpti
pozemku . 7437. Pozemok bude oploteny plotom z pletiva yigky 2 m.

Celkovéa plocha pozemku je 702 mastavana plocha spolu: 307 (polyfunkény dom: 203 rh
/jestvujaci stav: 182 f rodinny dom: 104 R), plocha zelene je 2143mnadzemné podlazné
plochy s 995 rh(pdvodny stav: 267 fi

Vypocet statickej dopravy: je psd STN 736110/Z1, Z2 pre funkciu &asné byvanie — 7
apartmanov arodinny dom s1 bytovou jednotkou. l'Rodypatu statickej dopravy je
potrebnych spolu 11 parkovacich miest (PM), z todBd®M pre rodinny dom a 8 PM pre
polyfunkény objekt. Navrhovanych je spolu 12 parkovacichsn{®M) z toho 6 PM vonkajSich
a 6 PM v objekte.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podlPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Objekty SO 01 a SO 02 su spoéme posudzované vo wahu k zaujmovému pozemku parc
¢. 7436/1,2, 7437 o vymere 702°m

Posudenie zmeny dokogenej stavby (SO 01) a novostavby (SO 02) votighu k Gzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znézmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou suU zaujmoveé pozemky pakc.7436/1,2, 743'&tanovuje Uzemny
plan regulaciu funéného vyuzitia pléchzmieSané Gzemia zmieSané UGzemia byvania
a oltianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélaoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.



Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom 0zemi. Ak namévrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gatrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych ploch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze tt&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori
obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,
e novostavby vznikajuce na mieste viacerych objektenit’ v hmote prisp6sobenej okoliu.

Zmena dokotenej stavby (SO 01) a novostavba (SO 02) stadibka funkného, v sulade

s uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Na pozemku je navrhnuta prestavba jestvujucehméiio objektu na polyfurtkly objekt so 7
apartmanmi a novostavba rodinného domu v dvordasii. V ramci funkného vyuzitia pléch:
zmieSané UzemigmieSané Uzemia byvania at@nskej vybavenosti, kéd funkcie 501, patria
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi pnguspbsoby vyuzitia furkej plochy
arodinné domy medzi pripustné spbésoby vyuZzitiakdorpj plochy v obmedzenom rozsahu.
Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovgadzemnych podlaznych pléch funlej
plochy. Pomer funkcie OV a byvania vyjitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej futrlej plochy po zrealizovani zameru 42,85% : 57,189 (.
byvanie). V ramci objektu bude podiel byvania 21 %.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésSar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku $#BP: 1,41, IZP: 0,44, KZ: 0,30.
S ofadom na priemerné vypitané hodnoty tychto regulativov vo tahu Kk celej funénej
ploche: IPP: 1,19 (dosahované hodnoty na jednattivyozemkoch: 0,13 — 3,51), I1ZP: 0,47
(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 6;1399), je mozné povazavach za
pripustné. Dosahované regulativy intenzity vyuziiz@mia, vfahované k vymere zaujmového
pozemku, su prijateé vzifadom na rdéznorodészastavby daného Uzemia a predstavuju
primerand intenzifikdciu pozemku nachédzajlucehov ssabilizovanom Uzemi centra mesta
s funkenym vyuzitim 501.

Objekt v ulcnom poliade reSpektuje zaloZzenu blokova mestsku Struktjinyskova hladinu
okolitej zastavby, hreliepbvodnej sedlovej strechy vzrasta z + 8,30 m 12,63 m. Zastavba
vo vnutrobloku dosahuje max. vySkovu urave6,70 m. Oba rieSené objekty neprevySuju




vySkovu Urové susednych objekto¥jm je akceptovana vysSkova Uraveastavby predmetného
bloku.

K predloZzenému zameru je doloZené rozhodnutie Kéas pamiatkového Uradu v Bratislate
KPUBA-2017/10404-2/28560/AUG zo nd 19.04.2017, v ktorom je navrhovana zmena
dokortenej stavby, vyhodnotend ako pripustnd pri dodrzppntimienok stanovenych
v rozhodnuti. Objekt je v zmysle Zasad ochrany p#kového Uzemia Bratislava — centralna
mestsk&ag’ definovany ako objekt disponujuci pamiatkovymi hothmi. Z uvedeného dévodu
KPU trva na zachovani dliej fasady vratane jej architektonickéitenenia a Stukovej vyzdoby.
VzhPadom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charaktezastavby v danej lokalite a
reSpektovanie poziadaviek Krajského pamiatkového (adu v Bratislave obsiahnutych v ich
rozhodnuti zo dia 19.04.207, je mozné konStatovasulad s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dodtov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej | SO 01 Polyfunkény dom - rekonstrukcia a dostavba
stavby SO 01 SO 02 Rodinny dom - novostavba
anovostavbou So (| Cajakova 17, parc.&. 7436/1,2, 7437, Bratislava
na parcelackiislo: 7436/1,2, 7437
v katastralnom Uzen | Staré Mesto
miesto stavb Cajakova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Celkovy architektonicky vyraz a materialové a far€bieSenie ukaienia objektu v arovni
stre3nej krajiny bud( respektavaripomienky a poziadavky KPU v Bratislave. &ila
fasada bude obnovena umelecko — remeselnym spésobom

e Objekty budu skolaudované v zmysle predloZzenéhdk¢iueho vyuzitia — apartmany
povaZujeme za nebytové priestory.

eV pripade rieSenia apartmanov (navrhované kratkéddiytovanie) je potrebné postuptva
v zmysle Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR77 z 26.6.2008, ktorou sa ustanovuju
klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dassani do kategérii a tried ako aj
klasifikacné znaky apartmanovych domov.

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovani zefe miniméalne v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentacie - navrhovadétavné plochy odpotame ried
formou zatrasiovacich prefabrikatov.

e Umiestnenie objektu SO 02 az na hranicu susednélzengku parc¢. 7431 mdze ky
povolené iba so suhlasom jeho vlastnika a ibapapgd, ak nebude trvalo obmedzené jeho
uzivanie na weny &el.

z hPadiska dopravného vybavenia:

»  Staticku dopravu - parkovacie miesta (PM) Ziadam&trna vlastnom pozemku predmetnej
stavby, v navrhovanom rozsahu - 12 PM.

» Parkovacie miesta Zziadame v sulade s platnymi SENdgobné vozidla O2.

* V pripade zmeny furlného vyuzitia objektov bude potrebné prehodnstiatickii dopravu.

» Stavebné upravy komunikacie, ako aj pripadné dograangenie pozadujeme rigSako
sitag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @daviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziaimnypodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Plocha strechu na objekte SO 02 tiegidalSom stupni projektovej dokumentacie ako
veget&nu strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hnilskibstratu 5-25 cm)

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

 V dalSom stupni projektovej dokumentacie regirojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

e Uplatnit vo vnuatrobloku wo mozno najv&ej miere rdzne prvky zelene, ktoré zlepsSuju
energeticku bilanciu budov.

Upozornenie.

V jednotlivych ¢astiach dokumentacie st minimalne rozdiely v kapsich Gdajoch; tieto
zanedbatiné rozdiely vSak nemaju vplyv na vysledné hodnetyufativov intenzity vyuZzitia
zaujmoveého pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Dokumentaciu 1x (SO 01 a SO 02) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1x dokumentécia + Svetlotechnicky posudok
1 x potvrdené — 2B. Situacia-Navrh vystavby, M 0;283 Pédorys 1.NP-parkovacie plochy, M
1:150; SO 01: 4. Pbédorys 1. NP-navrh rekonStrukdiel:100; 9. Rezopdiad A, M 1:150; 11.
Poh’ad uliény-JV, M 1:150; SO 02: 2. Pédorys 1. NP, M 1:50P6t’ady-Sz, JZ, JV, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 2B. Situacia-Navrh vystavby, M 1:2%8 Pédorys 1.NP-parkovacie plochy, M
1:150; SO 01: 4. Pédorys 1. NP-navrh rekonStrukdiel:100; 9. Rezopdiad A, M 1:150; 11.
Polrad uliény-JV, M 1:150; SO 02: 2. P6édorys 1. NP, M 1:50P6ltady-SZ, JZ, JV, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv



