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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: AQUA INVEST s.r.o., Bajkalska 9, 831 04 Bratislava
investicny zamer: |,,Stibor 5 radovych rodinnych domov — obytna zéna Martinska*
parc. ¢. 3319/1, 15483/5, 15483/8, 15483/12, 15483/16, k.d. RuZinov

Ziadost’ zo dna: 08.08. 2017

typ konania podl’a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: o ARCH_SPACE, s.r.o., Stara Cubovia

o HIP: Ing. arch. Martina HurtoSova,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2123AA

datum spracovania dokumenticie: 04/2016

doloZené doklady: Hlavné mesto SR Bratislava/Oddelenie stratégie

a projektov: Vyjadrenie k stavbe ¢. MAGS OSAP

34119/2017-376836 zo dia 06.09. 2017

PredloZena dokumenticia rieSi umiestnenie a vybudovanie stiboru stavieb piatich radovych

rodinnych domov/5 bytovych jednotiek.

Pozemok stavby parc. ¢. 3319/1, 15483/5, 15483/8, 15483/12, 15483/16 s celkovou vymerou

2 486,00 m? je situovany v juhozdpadnej Gasti lokality Prievoz/k.i. RuZinov. M4 nepravidelny

obdiZnikovy tvar, v sti¢asnosti je nezastavany, zatrivneny a porasteny naletovou zelefiou. Z juZnej

strany je rieSené uzemie ohrani¢ené svahom dial’nice/pita svahu je stucastou stavebného pozemku.

Zo z4padnej strany je uzemie stavby vymedzené Martinskou ulicou a zéstavbou radovych

rodinnych domov, na severe pozemkami zastavanymi ubytoviiou a vySkovou administrativnou

budovou, z vychodnej strany su umiestnené garaze a zihrady.

Navrhovany subor stavieb radovych rodinnych domov je tvoreny piatimi rovnakymi rodinnymi

domami s 2 nadzemnymi podlaziami, RD st nepodpivni¢ené, zastreSené plochou strechou,

s vySkou atiky: +6,490 m. KaZzdy rodinny dom pozostava z dennej a no¢nej Casti:

- 1.NP - denna ¢&ast/dZitkova plocha: 57,15 m?% kuchyfa, obyvacia izba, komunikacné jadro
a hlavny vstup,

- 2.NP — no¢na ¢ast/izitkova plocha: 55,51 m?: spalia s loggiou, kiipel'ne, $atnik a 2 izby.

Clenenie stavby: SO 100 — Obsluznd jednosmernd komunikicia, SO 101 — Subor stavieb

5 radovych rodinnych domov, SO 102 — Spevnené plochy, SO 103 — Oplotenie a pristreSok
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pre kontajnery, SO 104 — Vodovodni pripojka, SO 105 — Plynova pripojka, SO 106 — Kanalizicia
dazd’ova a splaskova, SO 107 Elektricka pripojka NN.

V ramci stavby je zabezpeCovanych 21 parkovacich miest (z toho: 2x5 PM pri objektoch
RD/zatraviiovacie tvarnice, + 4+7 PM pozdiZz obsluZnej komunikacie/asfalt). Dopravna obsluha
je rieSend jednosmernou vnutroaredlovou komunikaciou so samostatnym vjazdom a vyjazdom
z/na Martinskd ul..

Evidujeme, Ze vrieSeni stavby je zapracovany vyhladovy zamer vedenia trasy -elektricky
uvazovany v Uzemnom genereli dopravy hl. m. SR Bratislavy, 2015 (ozn. ako trat’ &. 9 Kamenné
nam. — Dunajska — Mlynské nivy — Prievoz — Domové role, ktorej ¢ast’ je vedena pozdiZ dialnice
D1, na strane pozemkov navrhovanej stavby 5-tich radovych rodinnych domov).

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkovd plocha rieSeného uzemia (pozemky parc. €. 3319/1, 15483/5, 15483/8, 15483/12,
15483/16): 2 486,00 m? (z toho &. funkcie 102/pozemok parc. ¢. 3319/1: 1 873,00 m?),

- zastavana plocha SO 101 - stibor stavieb 5 radovych RD: 400,40 m? (z toho zastavani plocha
1 objektu RD: 80,08 m?),

- spevnené plochy: 764,80 m?/ (z toho ¢&. funkcie 102: 471,80 m?, &. funkcie 1130: 293,00 m?),

- plocha zelene na rastlom teréne: 1 320,8 m? (z toho ¢&. funkcie 102: 1 000,80 m?, &. funkcie 1130:
320,00 m?),

- celkova uzitkova plocha SO 101 - siibor stavieb 5 radovych RD: 563,30 m? (z toho Zitkova
plocha 1 objektu RD: 112,66 m?),

- celkova podlazna plocha SO 101 - stibor stavieb 5 radovych RD: 800,80 m? (z toho podlazna
plocha 1 objektu RD: 160,16 m?.

Hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia/Casti rieSeného tizemia, ktord je sicastou funkcnej

plochy cislo 102: IZP: 0,21, IPP: 0,43 a KZ: 0,53.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre dzemie, ktorého sicastou je rieSené tzemie (pozemky parc. ¢. 3319/1, 15483/5, 15483/8,
15483/12, 15483/16, k.4. Ruzinov), stanovuje izemny plan funkcné vyuZitie vizemia:

« OBYTNE UZEMIA: malopodlainé zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102 (pozemok
parc. ¢. 3319/1, na ktorom sa umiestiuje SO 101 ), t.j. Gzemia slizZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zistavby sa mélopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuji
v rozvojovych tzemiach, milopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné




ustupujice podlazie, ak jeho zastavani plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

« UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: ostatna ochranna aizolatna zeleii, &islo funkcie 1130
(pozemky parc. ¢. 15483/5, 15483/8, 15483/12, 15483/16, na ktorych sa umiestniuje cast SO 100
- pristupovd komunikdcia a 7 odstavnych miest), t.j. izemia ploSnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich previddzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zeleii vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

* namestia a ostatné komunika¢né plochy - biela plocha (cast pozemku parc. ¢. 3319/1
trojuholnikového tvaru v kontakte s Martinskou ul., na ktorom sa umiestiuje zeleni zdhrad),
tj. verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.
Pod droviiou terénu je mozZné umiestiovat zariadenia a vedenia technickej infraStruktiry,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti
urCenej pre Sirokd verejnost. Sucastou ploch ndmesti a koridorov su spravidla: zeleni, mestsky
mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia. vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuZitia uzemia: rtieSené Uzemie je sucastou uUzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novid vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska védzby novej zastavby k pdovodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zéstavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy

a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tdzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Navrhovani stavba ,,Suibor 5 radovych rodinnych domov — obytna zéna Martinskd* /k.d. RuZinov,
spifia stanovend reguldciu funkéného vyuZitia vizemia. Z hl'adiska navrhovanej funkcie sd rézne
formy zastavby rodinnych domov zaradené medzi prevladajuce spdsoby vyuZzitia funk¢nej plochy
¢islo 102 a zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia patria medzi spdsoby vyuZzitia
funkcnej plochy cislo 1130: pripustné v obmedzenom rozsahu. Sudbor piatich rodinnych domov
navrhovanym hmotovo-priestorovym rieSenim a navrhovanou intenzitou vyuZitia Uzemia/Casti
rieSeného tzemia, ktora je sucast'ou funkénej plochy ¢islo 102, reSpektuje charakteristické principy
stabilizovaného tizemia dotknutej funk¢nej plochy.

Navrhovand stavba radovych rodinnych domov nie je v kolizii s vyhl'adovym vedenim trasy
elektricky ozn. ako ¢. 9 Kamenné ndm. — Dunajska — Mlynské nivy — Prievoz — Domové role.
Investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v znenf

zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby:  |,,Sdbor 5 radovych rodinnych domov — obytna zéna Martinska*
na parcele Cislo: 3319/1, 15483/5, 15483/8, 15483/12, 15483/16
v katastrdlnom tizemi: RuzZinov

miesto stavby: Lokalita Prievoz - Martinska ul., Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji

na zéaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicni cinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néaleZitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Upozornenie: Severnd hranica rieSeného uzemia nezodpovedd v plnom rozsahu vymedzeniu
pozemku parc. ¢. 3319/1 v zmysle katastrdlnej mapy, Co ale nemd zasadny vplyv na celkovi
vymeru stavebného pozemku.

Toto zavdazné stanovisko k investiCnej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska,

ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres ¢. A-02: Zastavovacia situacia/M 1:250, 3xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres & A-02: Zastavovacia
situdcia/M 1:250, 3xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



