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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb}l Bratislavy k investiénej &innosti

investor Ing. Peter Slachta, Gessayova 20, 851 03 Bratislava

investeny zamer: | Rodinny dvojdom A,B, parc.¢. 5129/2,5, 5130/2, Zapadny rad,
Bratislava

Ziados zo dha: 28.06.2017

25.08.2017 doplnenéa upravena PD (iné rieSenie
statickej dopravy),

05.10.2017, 09.10.2017 doplnenie priamo pre OD
typ konania poth stavebného zona: |Uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: zjednoduSena dokumentacia pre tzemné
rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Michal Lang
autorizovany architekt 1912AA

datum spracovania dokumenta 06/2017

PredloZzend dokumentéacia rieSi novostavbu rodinného dvojdomu A, B s uUpravou jeho
bezprostredného okolia a vymedzenim spevnenycheaya ploch. RieSeny pozemok je
mierne svahovitého charakteru pristupny z obojsgjeutice Zapadny rad (v Useku medzi
Senickou a Pri Habanskom mlyne), na ktort budenroddvojdom A, B dopravne pripojeny.
Vystavba je navrhnuta iba na pozemkoch pa&c5129/2,5 (o celkovej vymere 415%m
Pozemok parcg. 5130/2 (o vymere 75 #h ukortujuci dant funknd plochu, je sice vo
vlastnictve toho istého investora, ale neuvazujes sam ako stag’ou stavebného pozemku,
nakd’ko priamo nesusedi s rieSenym pozemkom. Bude eiema iba zete Hmoty AaB
tvoriace sdag’ dvojdomu, su v&i sebe posunuté o 2,5 m a akoby kopiruju tvar ul@@be
siasti dvojdomu su rieSené ako samostatné kondteukcelky s dvoma nadzemnymi
podlaziami, piom 2. NP je predsunuté &icl. NP. V kazdej stasti je navrhnuta jedna bytova
jednotka. Ukoriené su plochymi strechami s vySkou atikiag’ A: +6,82 mcas’ B: +6,42 m.
Objektova skladba: SO 01 Rodinny dom, SO 02 Spevpérchy, SO 03 Pripojka vody, SO 04
Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 05 Odvodnetnéely a spevnenych pléch, SO 06 Pripojka
plynu, SO 07 Pripojka NN a SLP

Plocha pozemku je 415 3nzastavana plocha je 147,44, nmadzemna podlazna plocha je
248,55 m, plocha zelene je 183,05m

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Vypocet statickej dopravy (VSD) je pre 2 rodinné domgzdy s 1 bytovou jednotkou. Normovéa
potreba je 5 odstavnych stojisk (OS). Statick& agije rieSena na teréne, pred objektami na
parkovacej spevnenej ploche (5 PM) s jednym vjaz8o80 m(pozn.: povodné rieSenie, ktoré
navrhovalo parkovanie v celej Sirke pozemku vtepdb stojisk, bolo prerieSené z dévodu
nesuhlasu M' Staré Mesto)Na ploche medzi autami je mozriasdstavenia Siesteho vozidla.
Statick& doprava je rieSena na vlastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou su zaujmoveé pozemky patc5129/2,5, 5130/8tanovuje Uzemny
plan regulaciu funkného vyuzitia pléchobytné Uzemia malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, kéd funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &)’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garédze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zdstavbou alebo ako kompo#é
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Gzemi sa uskutauje na zaklade ukazovdtey intenzity vyuzitia zemia vo fukkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Navrhovana zmena doké&enej stavby domu $iga regulaciu funéného vyuzitia pléch: obytné
Uzemia,malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd furl@®e— navrhovany je typologicky
druh - rodinny dvojdom, kazdy jednou bytovou jedkoot

Dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemku sulPP: 0,60, 1ZP: 0,35, KZ: 0,44
S oifadom na priemerné vypitané hodnoty tychto regulativov vo tahu k celej funénej



ploche IPP: 0,54, IZP: 0,36, KZ: 0,49 as prihliaim na charakter zastavby, je mozné
povazovd ich za pripustné.

Jedna sa o Veni nesurodu funéna plochu, ako zladiska umiestnenia objektov na pozemkoch
(objekty nevytvaraju charakteristickl rodinn( zabtazaloZzenu na zjednotenidngj ¢iary), tak

aj z adiska samotného architektonického vyrazu jestwtili®bjektov (rézne ukafenie
objektov v rovine streSnej krajiny). Sl@tdom na uvedené, povaZzujeme navrhovany irirgsti
zamer s podlazdsu 2. NP, s vySkou atiky A: +6,82 ntas’ B: +6,42 m, za objekt, ktory
nenartSa charakter stabilizovaného Gzemia.

PredloZeny investny zamer je v sulade s uzemnym planom hlavného mesER Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Rodinny dvojdom A,B, parc. ¢. 5129/2,5, 5130/2, Zapadny rad,
Bratislava
na parcelackiislo: 4791/1,2
v katastraluzemi Staré Mesto
miesto stavb ulica Zapadny rad, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovanu zefte minimalne v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentacie — vSetky navamé odstavné plochy riésiormou
zatrawovacich prefabrikatov.

« Na pozemku investora pake.5130/2 (o vymere 75 fbude riedena iba zdle

* Umiestnenie objektov vo vzdialenosti 2 m od obogbesinych parciel, méze Hhpovolené
iba so suhlasom ich vlastnikov.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» Staticku dopravu Ziadame riédna vlastnom pozemku. Akceptujeme navrhované rieSen
jednym vjazdom s vytvorenim spevnenej plochy s rogZnu odstavenia 6 vozidiel.

* V pripade zmeny furného vyuzitia objektu musi Bytaticka doprava prehodnotena.

* Na predmetnu lokalitu nie je spracovany Uzemny méany. Komunikacia Zapadny rad
v Useku medzi Senickou a Pri Habanskom mlyne jgsofi@rna komunikacia nepostglce]
Sirky, preto Ziadame zachavaezervu na dobudovanie komunikacie na pozemku,.parc
21513/3.

e Stavebné Upravy komunikacie Zapadny rad, ako ppdrié dopravné zdenie pozadujeme
rieSit’ ako s@ag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @daviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Zachytavanie dafovych vod rie& na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.



 V dalSom stupni projektovej dokumentacie regirojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

* Ploché strechy na objekte riesv dalSom stupni dokumentacie ako vegeta strechy:
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrabddestratu 5-25 cm) a pochdédzne
(streSné terasy) ako tzv. intenzivne vegedastrechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

« Cag zaujmového pozemku orientovana ku komunikacii Mké dolina ja zasiahnuta
pasmom prekr&enia hlukovej hladiny 5 -10 dB.

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 3.Analyza rieSenych parchl,1:250; 4.Pédorys 1.NP, M 1:100; 6.Rezy,
M 1:150; 7. Pohady, M 1:150;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 1x potvrdené: 3.Analyza rieSenycltipgrM 1:250; 4.P6dorys 1.NP, M 1:100;
6.Rezy, M 1:150; 7. Pdhdy, M 1:150;

Magistrat ODI, archiv



