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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PROJEKT INVESTMENT s.r.o., Dukelskych hrdinov 17,
965 01 Ziar nad Hronom

investeny zamer Apartmény Patronka, ul. K Zeleznej studienke

parc. ¢. 5165, 5166/1,2,4, Bratislava

Ziados zo dha: 12.07.2017, doplnena 10.10.2017

typ konania poth stavebného zona: |Uzemné konanie

druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Pavol Skombar
autorizovany architekt 1496AA

datum spracovania dokumentacie: |07/2017

PredloZzena dokumentacia rieSinovostavbu objektu apartmanového domu pod d&emien:
“Apartmany PATRONKA®, ktory je situovany na pozemkwestora medzi Landakou cestou

a ulicou K Zeleznej studienke (pozemok zahrady @@ dofenského Ustavu na Patronke v
Bratislave). Objekt je hmotovo a fuktke rozdeleny na tri celky A, B a C, kazdy so saatogim
vstupom, ktoré su prepojené podzemnou garazouackap 46 odstavnych stojisk. Kazdy celok
ma vlastné komunikaé jadro tvorené schodiskom a’afiom. Parter objektu je zjednoteny
a zdvihnuty nad terén o cca 0,50 m (vstup do objgkpomocou troch vyrovnavacich schodov).
Vo vstupoch A a C je navrhnuty Apartmanovy dom,yfalacie zariadenie — apartmanovy
hotel, navrhnuty v zmysle vyhlasky 277/2008 Z.z) a vstup B je rieSeny ako bytovyjeRbma
navrhnuté jedno podzemné podlazie & padzemnych podlaZi (5. NP je rieSené ako ustupené)
V objekte je celkovo navrhovanych 24 apartman@emych pre prechodné byvanie a 16 bytov (13
bytov do 60 M 3 byty do 90 rf). Recepcia pre celky Aa C je na 1. NP celku ®Plje
navrhnuté takmer na celej ploche rieSeného pozemiizité je na parkovanie vozidiel, su tu
navrhnuté aj technické a skladové priestory. Vijgzgednosmernou rampou z ulice na&iatku
objektu. Objekt je odsunuty od ulice a na vlastqmozemku je vytvoreny verejny chodnik pre
pesich, ktory t&. absentuje. Uzemny plan @ta na ulici s cyklotrasou vedenou po &pej
strane komunikéacie

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vySkayatiad 4. NP je +12,35 m, nad 5. NP
+15,95 m od drovne = 0,00 (= 175,50 m n.m.).
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V dvorovej casti je navrhnuta sukromna zelea terasy prizemnych apartmanov a bytov.
Vacsinou je zelgd rieSend na konStrukcii podzemnej garaze s hrukdwostratu min. 2 m
(kombinéacia vzrastlej zelene a travnatych plochvoi@na zahradnym mobiliarom). UvaZzované
je aj so zatrdvnenim plochych striech.

Objektova skladba: SO 00.1 - Vyrub zelene (jedma@ syrub jedného stromu, ktory je v Kkolizii
s navrhovanym vjazdom), SO 0.1 - Podzemna gaf@z02 - Polyfunkny apartmanovy dom, SO
0.3 - Pripojka vody, SO 0.4 - Arealovy vodovod, 83 - Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 0.6 -
Pripojka da&ova kanalizacia a vsakovaci systém, SO 0.7 - REpdN, SO 0.8 Spevnené plochy
—vjazd a vyjazd z garaze, SO 0.9 - Pripojka ply8®,0.10 — Sadové Upravy.

Celkova plocha pozemku je 1 9472 nzastavana plocha objektami je 867,82, mwelkova
nadzemna podlazna plocha je 4 010,8%) mealna vymera zelene na pozemku je 651,50 m
(zapaitate’na plocha zelene pba tabwiky zap@tov v zmysle UPN: 459,05

Doprava: Vypdaet statickej dopravy (VSD) je ptal STN 736110/Z2, pre 24 apartmanov a 16
bytov: z toho 13 bytov do 60713 byty do 90 rh Pod’a vypaitu statickej dopravy je potrebnych
46 odstavnych stojisk (OS), z toho 2 stojiska pfe ZCelkovo je navrhnutych 46 PM v garazi.
Objekt je dopravne napojeny z ulice K Zeleznej emkie. Vjazd a vyjazd do garaze je cez celok
,C" Vv pravej casti objektu jednopruhovou rampou s obojsmernowdgunzkou riadenou
svetelnou signalizciou.

Pred objektom je na pozemku investora navrhovamgjmg chodnik Sirky 2,5 m, ktory je
plynulo napojeny na existujuci chodnik, ktory vellieastdvke MHD “Patronka

Cyklisticka doprava: Lam@karadiala —R12 je navrhovana v komunikacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uuzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Gzemie, ktorého &ai’ou su zaujmové pozemky patc 5165, 5166/1,2,4tanovuje Uzemny
plan reguléciu funkného vyuZzitia pléclizemia oktianskej vybavenostj okcianska vybavena's
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8a&as’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom G0zemi. Ak naévrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi



Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

previada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8y3sSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

PredloZzeny investny zamer je, zFadiska funkného, v stlade s tzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin Ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu patria medzi prevladajuce spésoby vyuzitinkfaych ploch s kédom funkcie 201.
Byvanie je v izemi s kddom funkcie 201 {@mska vybavendscelomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201) pripustné v rozmedzi 888z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch. Pomer funkcie OV a byvania vyiiany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSeného pozemku pomer: 70,1,9 20. Vyhodnotenie podielu funkcii
povaZzujeme za objektivne pri dodrzani stanovenébdieju v rdmci rieSeného zaujmoveho
Uzemia, naktko sa jedna o ¥eni Specificky blok, z Badiska funkného vyuzitia aj z Fadiska
intenzifikacie zaujmovych parciel. V ramci futrlej plochy sa, okrem rieSeného pozemku,
nachadzaju iba dva pozemky. Na jednom je obytny damuUS s takmer 100 % podielom
bytove] funkcie asvysokym podielom zastavanychodlaznych ploch na pozemku a na
druhom je schatrany, uz nefungujici objekt byvalélogenského Ustavu na Patréonke, ktory
bude¢asom nahradeny objektom Zalhujucim postupnu transforméaciu predmetného tzemia.
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
RieSeny objekt reSpektuje zaloZzen&mili ciaru a stane sa &a’ou lokality, s pdvodne rodinnou
zéastavbou, v poslednych rokoch digmou viacpodlaznymi bytovymi domami.

Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku #BP: 2,06, IZP: 0,46, KZ: 0,24.
S oi’adom na priemerné vypidané hodnoty tychto regulativov vo tahu k celej funénej
ploche IPP: 1,25, 1ZP: 0,38, KZ: 0,61, so Padnenim Specifik danej fuéikej plochy, je mozné,
povaZzovd ich za pripustné. Pre porovnanie uvadzame hoddosghovanych ukazovéite
intenzity vyuZitia zaujmového pozemku obytného donitiuS: IPP: 2,43, 1ZP: 0,69, KZ: 0,16,
ktory intenzifikuje zaujmovy pozemok v okee vySSej miere pri nizkom podiele zelenych pléch
na pozemku.

Navrhovany architektonicky vyraz objektu vhodne vdoa charakter zéstavby jestvujucej
urbanistickej Struktury a svojou podlaztiog (4+1) a max. vySkou atiky +15,95 m nedosahuje
vySkové a objemové parametre obytného domu TITUS.

PredloZeny investny zamer je v sulade s uzemnym planom hlavného mesgR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR [Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby} Apartmany Patrénka, ul. K Zeleznej studienke
parc. ¢. 5165, 5166/1,2,4, Bratislava

na parcelacliislo: 5165, 5166/1,2,4

v katastralnom Uzen |Staré Mesto

miesto stavb ulica K Zeleznej studienke, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Objekty budu skolaudované v zmysle predloZzenéhkciugho vyuZitia.

* V pripade rieSenia apartmanov (navrhované kratkéddiytovanie) je potrebné postuptva
v zmysle Vyhlasky Ministerstva hospodéarstva SR77 z 26.6.2008, ktorou sa ustanovuju
klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dasaani do kategorii a tried ako aj
klasifikacné znaky apartméanovych domov.

* Pred objektom bude vytvoreny verejny chodnik naepgai investora a zachované bude
jestvujuce stromoradie v zmysle vykresow.1 Situacia stavby a 1.2 Koordéna situacia.

* Vjazd do podzemnej gardZe a ku parkovacim miesta$it rna Urovni chodnika s
najazdovym obrubnikom, chodnik nepreru§o@ana situaciu vjazdu upozofnzmenou
dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

* Nad objektom podzemnej gardZze uvazowg vdalSom stupni projektovej pripravy
s hribkou pédneho substratu, deklarovanou v predkjZz dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie, ktora umozni vysadbu plnohodnotnegreela pre rastliny vytvatripodmienky,
ktoré im umoznia rast a Zeléitg rozvoj aj v buducnosti.

eV zadnejcasti objektu nevytvaranad Uroviou garazi také oporné muary (opora pre zemny
nasyp), ktoré by svojou navrhnutou vysSkou mohlisgi® neziaducu zmenu pdovodnej
terénnej konfiguracie susednych pozemkov.

z hradiska dopravného vybavenia:

* Vjazd a vyjazd do garaze Ziadame tiggidnopruhovou rampou s obojsmernou prevadzkou
riadenou svetelnou signalizaciou (pévodne navrhpwamostatny vyjazd z gardze ziadame
nerealizové). Na ploche pri vjazde pozadujeme vyt¥opriestor na v§kavanie vozidla
¢akajuceho na vjazd.

« Ziadame, aby vjazd do gardze bol vyskovo zosuladsmavrhovanym chodnikom
a umodoval plynuly pohyb chodcov.

* Navrhovany verejny chodnik (S. 2,5 m), ziadame plymapoji’ na chodnik, ktory vedie k
zastavke MHD “Patronka*, pottioplotenia pozemku pare. 5165.

» QOdstavné stojiska (OS) novostavby Ziadame ttiedi vlastnom pozemku, v navrhovanom
rozsahu v sulade s normovou potrebou 46 stojisk.

02.

* V pripade zmeny furkhého vyuZitia objektov bude potrebné prehodhstiatickt dopravu.

« Ziadame riedenie cyklistickej dopravy v stlade tsali$u “Cyklotrasa Patronka, spracovate
PROKOS s.r.o., september 2016“, ktora navrhuje ladsli s UPN, v koridore ulice
K Zeleznej studienke obojsmerné vedenie cyklistaolopravnom priestore cyklokoridorom.

z hradiska buducich majetko - prdvnych vrahov:

* V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt biawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotriedprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny ddaviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainypodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.



z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

Ploché strechy na objekte rig¢si dalSom stupni projektovej dokumentacie ako vetyeia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm)

Ku kolaudacii preukazarealizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

Upozornenie:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®s’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Na str. 5“Architektonické rieSenie“je pbvodny neopraveny texXVjazd do suterénu je
jednopruhovou rampou v severovychodnom rohu a dyginosmernou zatenou rampou

v juhovychodnom rohu.”. Samostatna rampa - vyjazd bol upravenou projektovou
dokumentaciou zruSeny; tato nezrovnélspotrebné odstrémni

Pod’a uzneseni&. 1743/2014 zoith 25.09.2014, ktorym bol schvaleny material “Zasady
rozvoja cyklistickej a peSej dopravy“ Uzemim pratd# cyklisticka trasa - radidla R12
Lamaska (Hurbanovo ndm. — HodZovo nam. ... — Prokop#ké&re — Brnianska —

K Zeleznej studienke - ..- smer Stupava).

Vykres Poliiad zapadny je nespravnésiovany ako 1.7; spravne matky 11.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali (+ vykresy 2pa&r tvoriace prilohu tohto stanoviska).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1x dokumentécia (okrem vykresov tvoriagicthohu tohto stanoviska).

Co:

1 x potvrdené — 1.2 Koorditiaa situacia, M 1:330; 1.6 Pédorys 1.NP, M 1:200; Rezy A-A,
B-B, M 1:250; 1.11 Pdtad zapadny, M 1:200;

MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha—1x
potvrdené - 1.2 Koordirgaa situacia, M 1:330; 1.6 Pédorys 1.NP, M 1:200;Rezy A-A, B-B,

M 1:250; 1.11 Pofad zapadny, M 1:200;

Magistrat ODI, archiv



