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15.03. 2017 MAGS OUIC 40954/17-79698 Ing. arch. Breznikova/218 05.09. 2017
Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Strnad, Bratislava

investicny zamer: ,,Hala Strnad*, parc. ¢. 1495/82, ul. Mlynské luhy, k.i. RuZinov
ziadost zo dna: 29.03. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rohodnutie

spracovatel’ dokumentacie: GP: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.o., architektonicki

kancelaria, Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava
zodp. projektant: Ing. arch. Michal Tacovsky,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1922AA
datum spracovania dokumenticie: 03/2017

PredloZzena dokumenticia rieSi vystavbu ocelovej haly, ktorej dcelom je predvadzanie, predaj
a servis automobilov v MC Bratislava — RuZinov/obytny stibor Pogefi - sever, na ulici Mlynské
luhy, pozemok parc. €. 1495/82.

Objekt navrhovanej haly je jednopodlazna budova obdiZnikového tvaru rozmerov 25,04 x 12,04 m
so sedlovou strechou so sklonom 7°, vySkou hrebena strechy + 4,96 m nad uroviiou podlahy 1.NP.
Vniitorné  priestory objektu zahffiaji  showroom/62,71 m?,  prepojeny s kanceldriou,
wc adieliou/179,39 m?. Z dielne je pristup do kuchynky, soc. priestorov ado skladu. Vstup
z exteriéru je rieSeny do showroomu z navrhovanej spevnenej plochy z JV strany.

Pre ucely statickej dopravy sa na pozemku stavby rieSi 7 parkovacich miest s dopravnym pristupom
z prilahlej ul. Mlynské luhy.

Plos$né bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentacii: Vymera rieSeného
uzemia (pozemku parc. ¢. 1495/82): 1 590,00 m?, zastavana plocha: 302,00 m?, uzitkova plocha:
282,59 m? (pozn.: v PD uvedeni ako podlazni plocha), spevnené plochy: 407,70 m?, plocha
zelene na rastlom teréne: 383,00 m?, ostatné plochy: 497,30 m?, obostavany priestor celkom:

1 356,00 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

1. Funkéné vyuZitie dzemia: Pre izemie, ktorého sucastou je zdujmovy pozemok parc. ¢. 1495/82,
v k.4. Ruzinov, stanovuje izemny plan mesta funk¢né vyuzitie izemia:

» ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502:

Charakteristika podmienok funkéného vyuZitia pléch: Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych

zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Stcastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu,
nepripustné — podla tabulky C.2.502 v prilohe listu.

2. Intenzita vyuZzitia dzemia: Zaujmovy pozemok parc. ¢. 1495/82 je sucastou uzemia, ktoré
je definované ako rozvojové izemie, kéd regulacie E. V rdmci rozvojového tzemia je navrhovana
nova vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zasadnd zmena funk¢éného vyuzitia, alebo
zmena spOsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom udzemi tzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuZitia tzemia, viazuce sa k urCenému funkénému vyuzitiu: zmiesané
tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502:

* pre vniitorné mesto — mestské ¢asti: RuZinov, ...

Kéd | IPP | Cislo |Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
ZmieSané tizemia
E 1,1 502 |obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb

zastavba arealového charakteru,

komplexy 0,40 0.15

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného dzemia.

3. Dopravné vybavenie tizemia:

'V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
nie su pozemky navrhovanej stavby dotknuté Ziadnym vyhl'adovym zdmerom dopravy.

e Avsak: Stavba je lokalizovand v izemi, kde absentuje kapacitny komunikacny systém,
komunikicie nemaji normové Sirkové parametre, vhodné technické vyhotovenie, chodnik
je rieSeny iba jednostranne.

e Evidujeme, 7Ze t.C. sa pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. 1495/82
spracovdva tzemnoplanovacia dokumenticia zonélnej trovne: ,,Uzemny plan z6ny Posen
— sever, MC Bratislava — RuZinov* a uzemnoplanovaci podklad zonélnej drovne: ,,Urbanisticka
Stidia zény Exnarova— vychod, MC Bratislava — RuZinov®, vrdmci ktorych bude (o0.i.)
spracovany navrh koncepcie rieSenia dopravy a stanovenie pripadnych dzemnych narokov
pre rekonStrukciu, rozSirenie a dobudovanie komunikacnej siete.




* Pre tplnost’ uvadzame: V roku 2011 obstarala MC Bratislava — RuZinov spracovanie ,,Dopravno
— inZinierskej $tidie: Uzemie RuZinovska — Letisko M. R. Stefanika — Ivanskd — Tomasikova“
(spracovatel PUDOS - PLUS s.r.0.). Vzmysle koncepcie usporiadania komunikacnej siete
navrhnutej v uvedenej DIS je potvrdené rozsirenie a dobudovanie ul. Mlynské luhy (v kontakte
s pozemkom stavby) do parametrov kategérie MO 8/50.

Posudzovana novostavba haly umiestnena na pozemku parc. ¢. 1495/82 na ulici Mlynské luhy,
spifia reguldciu funkéného vyuZitia ploch stanovenu v zdviznej Gasti izemného planu: zariadenia
obchodu a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb si vo funkénej ploche: zmiesané ivizemia
obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502, zaradené medzi prevladajice
sposoby vyuZitia danej funkcénej plochy. Dosahovana intenzita vyuZitia zdujmového pozemku:
index podlaznych ploch/IPP = index zastavanych ploch/IZP = 0,19, koeficient zelene/KZ = 0,24,
neprekracuje limitné hodnoty stanovené uzemnym planom (IPP = max. 1,1, IZP = max. 04
a KZ = min. 0,15), ktoré st pre dané tizemie zavidzné.

Umiestnenie posudzovanej stavby ,Hala Strnad* je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Hala Strnad*
na parcele Cislo: 1495/82
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: ul. Mlynské luhy, Bratislava I1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanistického - architektonického rieSenia:
* pri vyslednom architektonickom stvarneni stavby je potrebné zohl'adnit’ skuto¢nost’, Ze zaujmovéa
lokalita ma predpoklad transforméacie na zoénu s prevladajicou funkciou byvania;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pre zabezpecenie realizcie rozSirenia a rekonStrukcie jestvujicej komunikacnej siete v izemi
stavby, ako aj dobudovanie chybajucich chodnikov v budicnosti, Ziadame oplotenie stavby
umiestiiované na hranici pozemku v kontakte s ulicou Mlynské luhy riesit’ ako stavbu do¢asnu,
Prehodnotit’” uvedeni podmienku bude moZné po stanoveni presnych uzemnych néarokov
pre dostavbu komunikacnej siete v izemnopldnovacej dokumentécii, prip. izemnoplanovacom
podklade zondalnej drovne, po ich spracovani.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicni cinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipul4ciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku
a spravy hlavného mesta, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumenticii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projekt. dokumentacie tohto stupia.



7. hladiska technickej infrastruktiiry upozornujeme:

v grafickej Casti predloZenej dokumentacie je problematika technickej infrastruktiry spracovana
vel'mi schematicky, nie su zakreslené vSetky existujice ani navrhované trasy a zariadenia
TI/verejné al. neverejné, na rozdiel od textovej Casti s mnozstvom podrobnych popisov,
navrhovani COV je mo7né akceptovat’ iba ako dodasné riesenie, v PD chyba popis (nakladanie
s vycCistenymi odpadovymi vodami, potreba a zabezpecenie poziarnej vody, atd’.).

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporica:

parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovd vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami,

z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasiddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej mozZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujui energetickd
bilanciu budov,

aspon Cast’ neznecistenych dazd’ovych vdd retencovat’ a vyuzit’ na zavlahu navrhovanej zelene,

v d’alSom stupni PD rieSit’ projekt sadovych uprav (vyvaZenou kombinaciou nizkej a vysokej
zelene) a ku kolaudécii preukazat realizaciu navrhnutych sadovych tprav.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavédzné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: 1x potvrdené — vykres ¢. 102: Situacia osadenia/M 1:250, 2xA4, vykres ¢. 103: Podorys

1.NP/M 1:100, 2xA4
tabul’ka C.2.502

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + 1x potvrdené — vykres &. 102: Situicia

osadenia/M 1:250, 2xA4, vykres €. 103: Pédorys 1.NP/M 1:100, 2xA4
Magistrat — ODI, OSRMT, OUIC/archiv



