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investor: N.M.J. s.r.o., Mudromnova 45, 811 01 Bratislava
investiny zadmer{ Nadstavba bytového domu na ul. Palisady 53, paré. 3343, Bratislava
Ziados zo dha: 06.07.2017
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene dok@enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Michal Ta¢ovsky
autorizovany architekt 1922 AA
datum spracovania dokumentacie: |04/2017, na vSetkych stastiach dokumentacie je
petiatka Krajského pamiatkového Uradu, Bratislava

PredloZzend dokumentécia rieSi zmenu dokoenej stavby - nadstavbu naroZzného bytového
domu — vybudovanie nového dvojuarmwveho podkrovia na mieste dneSného podkrovigppri
existujuci krov bude vybuarany. Bytovy dom pddorylsaédvaru L sa nachadza na narozi ulic
Palisady a Mateja Bela v historickom centre mesi@a sitag’ou historickej uknej zastavby.
Objekt je zapisany v Ustrednom zozname pamiatkoviemolu Slovenskej republiky pod
evidertnym cislom 627/0. Ma jedno podzemné podlazie, tri nadeemodlazia a podkrovie.

V podstreSi existuju v gasnosti ateliér a byt. Zamerom stavebnika je vegwar Siestich
samostatnych bytovych jednotiek, ktoré vzniknu wygnim nového dvojuraového podkrovia

a Upravami existujuceho bytu a ateliéru v podki@sit 14: prerobeny ateliér na 1-izbovy byt,
Byt 15 az Byt 19: mezonetové viacizbové byty). Akové budu vytvorené Styri bytové
jednotky. Dom ma jedno komunika€ jadro, v ktorom sa navrhujetah, situovany do zrkadla
jestvujuceho schodiska. Smerom do ulice je uplangkma strecha pri zachovani sklonu
pbvodnej strechy s hrebem v Urovni +20,00 m = 177,12 m n.m. (nérast vyBkgbdia strechy
01 m z pbvodnej vysky 176,12 m n.m. do ulice Ralys resp. 0 1,26 m z pdovodnej vysky
175,86 m n.m. do ulice Mateja Bela). Do dvora gSenéa plytka Sikma strecha s min. sklonom
15°. Nadstavba z dvorovégsti je navrhnuta bez vysunutia novej hmoty pred fasady. VySka
hlavnej rimsy 171,72 m n.m. je ponechana v pévopdokjhe. Presvetlenie do ulice je pomocou
streSnych okien navrhnutych v dvoch radoch, do alsr navrhnuté okenné vyplne v dvoch
arovniach zvislegasti fasady. NaroZzna veéka objektu bude zachovana a umelecko-remeselne
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obnovena. Zamer obnovy &iiych a dvorovych fasad sa bude realizof@rmou umelecko-
remeselnej obnovy pod diddom reStauratora.

Navrhovana podlazna plocha bytov v oboch podstaspgdlaziach je cca 800°m

Objekt je bez moznosti rieSenia parkovania v olgiekt

Statickd doprava: vypet statickej dopravy (VSD) je pta STN 736101/Z1, Z2, pre funkcie
byvanie v nadstavbe pre 4 byty nad 98 moda VSD je pre funkciu byvanie potrebnych 9
odstavnych stojisk. RieSenie statickej dopravy @rimované na zaklade Zmluvy o najme
s prenajimatom firmou ALBIT, s.r.o., Koniarekova 19, Trnava @ajomcom firmou N.M.J.
s.r.o.,, Mudréova 45, Bratislava formou dlhodobého prendjmu naudaeutitd, na casti
pozemku parce. 3235 v k.U. Staré Mesto. Najomcovi bude prenajaty parkovacich miest,
pod’a grafickej prilohy. 1 Zmluvy. Parkovacie miesta su s pristupom z |ngjaulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &&g’ou je zaujmovy pozemok par¢. 3343, stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléchobytné Uzemia viacpodlaZzna zéstavba obytného Gzemia,
kod funkcie 101.

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prislichajiuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom almotre Uzemia stavby dlanskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochaianvlni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furdnej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@vwaatkosti a funkcii Gzemia.
Medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkch pléch patria viacpodlazné bytové domy.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom 0zemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gatrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

previada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy eltkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&jgysSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dupice su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a




pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktigigku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujacej zastavby 21m (6-7 nadzemnychigidy ak vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jeltasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, k &by nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebetilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad#P Norioritne reSpektova pri
dotvarani bloku jej historickt podlaznoa vysku.

Navrhovana zmena dokéenej stavby je, zladiska funkného, v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mrmaieloplnkov — viacpodlazné bytové domy
patria medzi prevladajluce spbésoby vyuzitia danekdnej plochy.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim ehéektonickym vyrazom nenardsa
charakter stabilizovaného Uzemia. Zastavana platijektom sa nemeni, narast podlaznych
pléch je cca 800 moproti povodnému stavu a tieto su rieSené prevazamvni dnedného
nevyuzitého podkrovia. Na zaklade vysledného kaafic IPP: 3,35 patri posudzovany objekt
k tym, ktory intenzifikuje zaujmovu parcelu vod&ej miere Objekt je sdag’ou funkinej plochy
vymedzenej ulicami: Mateja Bela, Palisady, Sladkova, Tolstého. V rieSenej futikej ploche
su pomerne \J&eé odliSnosti v podlaznych plochach jednotlivychjettov. S ofiadom na
dosahované hodnoty IPP na jednotlivych pozemkogh3 2- 4,50, je mozné povaZava
koeficient IPP: 3,35 za pripustnytyan konStatové naplnenie definicie stabilizovaného tzemia.
K predloZzenému z&meru je doloZzené zavazné starmvi§lajského pamiatkového dradu
v Bratislave¢. KPUBA-2017/12737-2/38553/BAL zond 22.05.2017, v ktorom je navrhovana
zmena dokokenej stavby, zladiska ochrany vyrazu NKP a dotknutgsti pamiatkového
Uzemia, vyhodnotena ako pripustnad pri dodrzani pedok stanovenych vich zavaznom
stanovisku (ako suhlas s predlozenym navrhom sikysSéasti projektovej dokumentéacie
opatrené p&atkou Krajského pamiatkového Uradu v Bratislag&simom 15.06.2017).
Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charaktezastavby v danej lokalite a
reSpektovanie poziadaviek Krajského pamiatkového (adu v Bratislave obsiahnutych v ich
zavaznom stanovisku zo fla 22.05.207, je mozné konStatovasulad s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmiiea doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou doka®nej Nadstavba bytového domu na ul. Palisady 53, paré¢. 3343,
stavby: Bratislava
na parcelacliislo: 3343
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Narozie ulic Mateja Bela a Palisady, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

 Zmenu dokorenej stavby - nadstavbu objektu povaZzujeme, v pkeslom rozsahu, za
konena.

* Celkovy architektonicky vyraz, materidlové a farémeSenie ukotenia objektu v arovni
streSnej krajiny (vratane spdsobu presvetlenia imovéovu), obnova naroznej veéky
a ulicnych a dvorovych fasad, rovnako ako aj ochrana bazsenie podvodnych
architektonickych prvkov strechy... budi plne rédpea’ pripomienky a poziadavky KPU
v Bratislave.

z hPadiska dopravného vybavenia:

» Staticka doprava bude rieSena; v sulade so Zmluvodjme s prenajimdiem firmou
ALBIT, s.r.o., Koniarekova 19, Trnava; formou dltedetho prendjmu na dobu néiti, na
¢asti pozemku pare. 3235 v k.U. Staré Mesto, v {ie 9 parkovacich miest, ptalgrafickej
prilohy¢. 1 Zmluvy (parkovacie miesta su s pristupom z fryejeulice).

 Podmienkou kolaudéacie objektu je prendjom 9 par&mba miest pre potreby Siestich
samostatnych bytovych jednotiek (Byt 14 aZ Byt 19).

Upozornenie:

e V¢iselnych udajoch su ¢&ité nezrovnalosti v jednotlivych ¢astiach projektovej
dokumentacie. Vyhodnotenie IPP votahu k funknej ploche je prevzatécasti vymery
pléch v Situacii SirSich wahov 0001 (04/2017);

Toto zavazneé stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoyeéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: Situacia SirSichtatzov, M 1:500; P6dorys podstreSia-umové, M 1:100;
Pédorys podstreSia-trave2, M 1:100; Schematicky rez A-A, B-B, navrh, M @@t Poltad
z ulice Palisady-navrh, M 1:100; Haldly z dvora-navrh, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: Situacia SirSich t@hov, M 1:500; Pédorys podstreSia-umové, M 1:100;
Pddorys podstreSia-trave2, M 1:100; Schematicky rez A-A, B-B, navrh, M Q@ Poliad
Z ulice Palisady-navrh, M 1:100; Haldly z dvora-navrh, M 1:100
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