H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
[ |

EEERN Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Holy
Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
29.05.2017 MAGS OUIC 45241/17-312664 Ing.arch.Hanulcova 28.08.2017
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investicny zdmer: | Rodinny dom CLASS

ziadost’ zo dna: 29.05.2017 doplnenie zo dina: 21.07.2017 mailom

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zékona:

druh podanej dokumentécie: projekt stavby — ¢ast’ Architektiira - képia

spracovatel’ dokumentacie: Ing.Jurij Ceriiak, Ing.Miroslav Zilinsky-APEX A s.r.o.,
doplnenie dokumentacie zo dna 21.07.2017: situdcia
osadenia - vjazd na pozemok a vykres parkovacie statia,
vjazd rez, sprievodna sprava kvjazdu a vypocet
narokov na staticki dopravu - vypracovala Ing.
Marcela Bertokova, reg.¢. 4264*A*4-1

datum spracovania dokumentécie: 04/2017

PredloZena dokumentacia riesi:

objekt novostavby rodinného domu s dvomi nadzemnymi podlaziami, nepodpivni¢eny s jednou
bytovou jednotkou. Stavba rodinného domu ma obdiZnikovy pédorys o rozmeroch 7,20m x 7.20m,
orientovany v pozdiznej osi v smere juhovychod-severozapad. ZastreSenie je navrhované plytkou
sedlovou strechou s vyskou hrebeiia strechy od urovne 1.NP +6,440m. Statickd doprava je rieSena
3 parkovacimi statiami na spevnenej ploche na pozemku stavebnika. Vjazd na pozemok je rieSeny
cez pozemok parc.¢. 1968/1 zo Zelenohorskej ulici.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Primacialny palac, II1. poschodie
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Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc.C. 2125, 2126, k.1 Lamac stanovuje
uzemny plan reguléciu funkéného vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tuzemiach, malopodlazné¢ bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie: C

Koéd | IPP | Kod |Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
regul. | max. | funkci | funkcie max. min.

e
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m> 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost' vyjadrenia daldich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je pozemok parc.¢. 1968/1, k.i. Lamac, cez ktory je rieSeny vjazd na
pozemok zo Zelenohorskej ulici, stanovuje tzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:
- obcdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201



Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sticastou Gzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je suCast'ou uzemia, ktoré¢ je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie: F

Kod IPP | Koéd |Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie (VA Y KZ
regul. | max. | funkci | funkcie max. min.

e
F 1,4 201 | OV celomestského zéstavba mestského typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadmestského arealy strednych §kol 0,35 0,35
vyznamu zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvol'nend zastavba OV 0,23 0,25

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritéril
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

V uzemi funk¢nej plochy obcCianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo
funkcie 201, kod regulacie F je pripustné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Vyhodnotenie suladu s UPN:

Bilancné udaje z predloZenej projektovej dokumentacii:
Plocha parcely = 727m?

Zastavana plocha RD = 73,44m?

Hrub4 podlazna plocha RD = 146,88m?

Zelen celkom = 555,16m?

Spevnené plochy = 98,40m?

z toho vypocitané koeficienty:

IZP =0,1010178 = 0,10 - vyhovuje
IPP =0,2020357 = 0,20 - vyhovuje
KZ =0,7636313 = 0,76 - vyhovuje



Vyhodnotenim investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, bolo preukazané, ze predlozeny investicny zamer je z hl'adiska
intenzity vyuzitia izemia, ako aj z hladiska funkéného vyuzitia v siilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby Rodinny dom CLASS - novostavba
na parcele ¢islo: 2125, 2126 - novostavba
1968/1 — rieSeny vjazd na pozemok RD zo Zelenohorskej
ulici
v katastrdlnom Gzemi: Lamac
miesto stavby: Zelenohorska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zéaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuc¢ame:

e riesit’ spevnené plochy ako priepustné pre dazd’ovl vodu, napr. zatravinovacimi dlazdicami

o zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi

- z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

- z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Z4aujmové pozemky st sudastou Gizemia, pre ktoré MC Bratislava — Lama& ako garant miestnych
komunélnych zdujmov obstardava Uzemny plan zény Bratislava — Lama¢ — Ze&ak, v ktorom o.i.
definuje regulaciu tizemia a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby. V sucasnosti vSak
proces obstaravania a schvalenia izemného planu zény nie je ukonceny.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lama& + potvrdena situacia osadenia — vjazd na pozemok
Magistrat — ODI



