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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 (08 Bratislava
investiény zdmer: |,,BA Pekna Vyhliadka“, ul. Martina Granca, Pri krizi
ziadost’ zo dna: 28.06.2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |hizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Stanislav Korman

datum spracovania dokumentécie: 06/2017

Predmetom riesenia je liniova stavba, ako sti¢ast’ verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS)
a to optické prepojenie medzi jestvujiicimi optickymi kdblami a stavbou na parc.¢. 3448/162 v k.u.
Dubravka. Pre napojenie objektu sa navrhuje nova trasa optickych kablov aich zafuknutie do
navrhovanej chrani¢ky 2xHDPE 40/33 + 7MT 10/8 mm. DiZka kablovej trasy je 120m.

Trasovanie sa navrhuje od nového spojovacieho bodu SP (parc.c. 3503/1 k.u. Dubravka) pri
jestvujicom trasovani optickych kéablov v teréne na ul. M. Granca, d’alej pokracuje v zeleni a popod
miestnu komunikaciu az k stavbe na parc.¢. 3448/162 v k.. Dubravka. V krizovani pod miestnou
komunikaciu sa navrhuje riadené pretlacanie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
pre uzemie, ktoré¢ho sti€ast’ou st pozemky parc.¢. 3448/120, 3448/162, 3479/10, 3479/13, 3448/95 a
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3503/1 v k.. Dubravka, cez ktoré sa navrhuje liniova stavba, stanovuje tzemny plan Hlavného

mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN), funkéné vyuzitie Gizemia:

o obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod reg. F, (parc.C. 3448/162, 3448/120, cca. 2/3 parc.¢. 3479/10, severna
Cast’ parc.C. 3479/13 v k.u. Dubravka)

o viacpodlaZzna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tzemie, (parc.C.
3448/95, juzna Cast parc.C. 3479/10 a 3479/13 v k.4. Dubravka)

o malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, kéd. reg. C,
(parc.¢. 3503/1 v k.u. Dubravka)

Funk¢né vyuzitie izemia:

o obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi néarokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: vUzemi je pripustné umiestiiovat najméd: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plosnt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v uzemi nie je pripustné umiestilovat’ najmi: zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia vich okoli, rodinné¢ domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

o viacpodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prisliachajuce nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami uzemia
stavby obcianskeho vybavenia, zeleni, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat najmid: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,



verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovl a plosnu, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial’ nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a voI'ného Casu, zariadenia sociadlnej starostlivosti rozptylené v izemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sluziace S$irSiemu uUzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najma: zariadenia s negativnymi ucinkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tizemia, stavby na individudlnu rekreéciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou

o malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gizemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripusStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovl a
plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obcCianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uizemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tizemia, stavby na individudlnu rekreéciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou



plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

o pozemky parc.¢. 3448/162, 3448/120, 3479/10 (cca. 2/3) a severna Cast’ parc.¢. 3479/13 v k..
Dubravka su sucastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie. Rozvojové tizemie je
uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach,
zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tUzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa k urCenému
funkénému vyuzitiu: kéd regulicie F

Kéd |[IPP |Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie | funkcie max. | min.
F 1.4 |201 OV celomestského a zéastavba mestského typu - centrotvorné 0,35] 0,20
nadmestského vyznamu | arealy strednych §kol 0,35| 0,35
zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,231] 0,25
Poznamky:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou
tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost' vyjadrenia dalSich
nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na
sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového izemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

o pozemky parc.c. 3448/95, 3479/10 (juzna Cast’) a 3479/13 (juzna Cast’) v k.u. Dubravka su
stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je uzemie
mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizované¢ho tzemia. Zakladnym principom pri stanoveni reguléacie
stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na
zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia),

o pozemok parc.¢. 3503/1 v k.u. Dubravka je sti¢ast’ou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Koéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej . . . . 1zP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova | RD-pozemok 480 - 600 m> 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600-1000m?> 0,221 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy 0,30| 0,35
Poznamky:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou
tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda moznost' vyjadrenia dalSich
nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe
funk¢ného vyuzitia a na druhu zastavby,



e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelenl na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkcnej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na
sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového izemia v ramci mesta,

e podiel zapotitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre postdenie investiéného zdmeru nachddzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
zaviazné pre celt funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celé¢ho bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na trovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie.

Vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu st zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia vysSie
uvedenych funkcnych ploch.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »BA Pekna Vyhliadka“, ul. Martina Granca, Pri Kkrizi
na parc. ¢.: 3448/120, 3448/162, 3479/10, 3479/13, 3448/95, 3503/1
v katastralnom uizemi: Dubravka
miesto stavby: M. Granca, Pri Krizi

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e vsetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou cinnostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu;

e bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat novy vysev,

e vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou ¢innost'ou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie resp. k zli€enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného organu, vratane organizacie
dopravy pocas vystavby (sucast'ou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavdazného stanoviska).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom



v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl.m. SR
Bratislavy v sulade so zdkonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zdkon (najomnou zmluvou o budtcej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatelovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Prilohy — situdcia

Co:  MC Bratislava — Diibravka,
Magistrat — OUIC — archiv, ODI



