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ZNALECKY POSUDOK

cislo 109/2017

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena-prava prechodu a prejazdu cez pozemky
registra "C" KN - parc.€.3308/34 a 3308/13, v k.u.Podunajské Biskupice (zapisané na LV &.2), v
MC Bratislava-Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il, pre ugely uzatvorenia Zmluvy o zriadeni
vecného bremena.

Pocet listov : 21 (ztoho 11 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu vecného bremena-prava prechodu a prejazdu cez pozemky registra "C" KN -
parc.6.3308/34 a 3308/13, v k.U.Podunajské Biskupice (zapisané na LV &.2), v MC Bratislava-Podunajské Biskupice,
okres Bratislava Il.

2. Datum vyziadania posudku:
17.05.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
22.05.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
22.05.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Informativna kopia z katastralnej mapy

- Uzemnoplanovacia informéacia Magistratu hl.mesta SR Bratislavy &.j.MAGS OUIC 39100/17-56864 zo dfia 14.03.2017
- Geometricky plan &islo 21/2017 zo dna 11.04.2017 na vyznacenie vecného bremena

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2, k.u. Podunajské Biskupice, zo dna 23.05.2017, vytvoreny cez
katastralny portél

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
priloha €.3, v zneni neskorsich predpisov

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.¢. 534/2008 Z.z., vyhl.¢. 33/2009 Z.z., vyhl.€.107/2016 Z.z. a vyhl.¢.256/2016
Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam(katastralny zakon), v zneni neskorSich zmien a doplnkov

- Vyhlaska Statistického Uradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Vyparina, M a kol.: Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita 2001,
ISBN 80-7100-827-3

-M. llavsky - M.Ni¢ - D.Majduch.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenéach, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
- Pre ucely uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2017

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyluéenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovateloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypodet VSH ako $tandardni metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom &ase. Vo vypolte su pouZité rozpocltové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstruk&no-
materialovej charakteristiky a jednotlivych kon$trukénych prvkov, su zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.§tvrtrok
2017.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VsSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tGzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného Utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom uzemnom a stavebnom konani alebo
pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podfa zakladného vztahu:

VSHPOZ = M . VSHMJ [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHMJ — jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m?,

kde

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kPD =kS.kV.kD.kP.kl.kZ kR,

kde

kS — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,0)

kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kP — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

kl — koeficient druhu pozemku (0,60 — 1,50)

kZ — koeficient povysujucich faktorov (1,01 — 3,00)

kR — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovd metddu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

podla listu vlastnictva €. 2, k.U.Podunajské Biskupice

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.C.: 3308/13 - ostatné plochy o vymere 93 m? 34 1 ,501
- parc.C.: 3308/34 - ostatné plochy o vymere 26 m? 34 1
Legenda:

Kod spdsobu vyuzivania pozemku

34 - Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha,objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu
Kod umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Druh chranenej nehnutelnosti

501 - Chranena vodohospodarska oblast

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik )
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, PSC 814 99, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2017

Titul nadobudnutia:
Vid.LV

C. Tarchy:
Vid.LV

Iné udaje:
Vid.LV

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 22.05.2017.
- Fotodokumentécia vyhotovena dna 22.05.2017.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentacie bola poskytnuta iba Uzemnoplanovacia informacia, nakolko sa jedna iba o pozemky.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Popisné a geodetické udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Vecné bremeno - parc.¢€.3308/13, 3308/34

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
VonkajSie Upravy na posudzovanych pozemkoch.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzovana nehnutelnost - pozemky parc.¢.3308/13 a 3308/34 su situované na ulici Orechova, v Bratislave -
mestskej Sasti Podunajské Biskupice. MC Podunajské Biskupice je mestska Sast Bratislavy v okrese Bratislava |l.
Nachadza sa vo vychodnej €asti mesta, juzne od mestskych €asti Vrakuna a Ruzinov .

Jedna sa o pozemky, ktoré su sucastou verejnej miestnej komunikacie - ulice Orechova.V dotknutej lokalite su vSetky
druhy inzinierskych sieti - voda, elektrina, plyn, kanalizacia. Cesta autom do centra mesta je 8,5 km a trva cca 16 minut.
Najbliz§i supermarket Billa je na ulici Kazanska vo vzdialenosti cca 1,8km, supermarket Lidl na ulici Vrakunska vo
vzdialenosti cca 2,0km. NajblizSie zastavky MHD su na ulici Svornosti a Vetvarska, Kazanska, ob¢ianska vybavenost je
tieZ na ulici Kazanska.Orechova ulica patri medzi tichsie ulice v ramci MC.

v parc.¢.3308/34 a 3308/13 na ul.Orechova, v MC Bratislava - Podunajské Biskupice:
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Posudzované pozemky su vyuzivané ako ostatné komunikaéné plochy,sluziace ako pristup na okolité nehnutelnosti.
Pozemky su sucastou verejnej komunikacie-Orechovej ulice.lné vyuZitie pozemkov, ako je v su€asnosti,neprichadza do
Gvahy. Podla vydanej UPI st pozemky situované v tizemi,ktoré je uréené na malopodlaznt zastavbu obytného tizemia.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2017

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Podla vypisu z LV €.2 je na pozemku parc.€.3308/34 zapisané vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu v prospech
Ing.Zuzany Poljakovej podla V-7751/14 zo diha 11.06.2014. Na pozemkoch je vybudovana spevnena plocha.Iné
pripadne rizika spojené s vyuzivanim predmetnej nehnutelnosti nie su mi z predloZenych podkladovych materialov
zname.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Ostatné plochy

POPIS

Posudzované pozemky parc.¢.3308/13 a 3308/34 su situované v intravilane Mestskej ¢asti Bratislava-
Podunajské Biskupice, na Orechovej ulici-z ktorej su pristupné.Jedna sa o spevnent komunikaciu miestneho
vyznamu, ktora je situovana na pozemku parc.¢.3271.Uvedena parcela nema v KN registra "C" zalozeny
LV.Posudzované pozemky sluzia na prechod a prejazd k nehnutelnostiam,situovanych na pozemkoch
parc.¢.3308/10,3308/32,3308/14, 3308/36, 3308/11,3308/22,3308/13 a pod.Na pozemku parc.¢.3308/34 je
zapisané vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu v prospech vlastnika nehnutelnosti-parc.¢.3308/10.Na
posudzovanych pozemkoch su situované spevnené plochy(z beténovej zamkovej dlazby) a kvetinova plocha
so skalkami(podfla poskytnutych informacii vybudovanych viastnikmi prifahlych nehnutefnosti).Uvadzané
vonkajsie Upravy nie su predmetom posudzovania.Posudzované pozemky maju rovinaty charakter.V
dotknutej lokalite su situované vsetky inzZinierske siete, vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby-rodinné
domy,prevadzkové objekty.Dotknuté pozemky posudzujem ako ostatné plochy,nakolko nie je predpoklad ich
vyssieho stupfia vyuZitia ako je v suéasnosti.V zmysle Uzemnoplanovacej informacie Magistratu hl.mesta SR
Bratislavy ¢..MAGS OUIC 39100/17-56864 zo dna 14.03.2017 su posudzované pozemky sucastou Uzemia,
ktoré v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni zmien a
doplnkov,je uréené na funkéné vyuzitie (Cislo funkcie 102) - malopodlazna zastavba obytného
uzemia.Dotknuta lokalita sa nachadza v bezpe€nostnom pasme ll.stupfia Slovnaftu a v ochrannom pasme
dvorov Zivocidnej vyroby.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
3308/13 ostatna plocha 93 93,00 1/1 93,00
3308/34 ostatna plocha 26 26,00 1/1 26,00
S;,)olu 119,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw; = 66,39 €/m”
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- . . obyvatel'ov, obytné casti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , ; P ; . ., 1,30
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia |nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
ko . . o . " , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach mle:st, odkial’ sa moZno peso dos.tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,40

Strana 5




Znalec: Ing. Peter Kapusta

Gislo posudku: 109/2017

koeficient technickej
infrastruktiry pozemku
kz . PP . ) .
koeficient povySujticich 5. P?zemk¥ s vyrazne zvysenym zaujmom o kuapu, ak to nebolo zohl'adnené v 110
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o . ) . _—
koeficient redukujéicich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,70
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30 0,90 * 0,90 *1,20 * 1,40 * 1,10 * 0,70 1,3622
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 1,3622 90,44 €/m?2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHM] =119,00 m2 * 90,44 €/m?2 10 762,36 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VsSeobecna hodnota

Nazov pozemKku v celosti [€]
parcela ¢.3308/13 8410,92
parcela ¢. 3308/34 2 351,44
Spolu 10 762,36
3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Ostatné plochy

Pri vypocte VSH najmu pozemkov vychadzam z tychto okrajovych podmienok:
- z Urokovej miery vo vyske 0,5%

- z predpokladanej doby navratnosti - 30 rokov

- z dane pre pravnicku osobu vo vySke 21%

VSH m’ pozemku polohovou diferenciaciou: 90,440 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 50 %
Daii z prijmu: 21 %
Koeficient zohl'adniujici daniové zat'azenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 119,00 m?
n
Néjom zarok na mz: VéHNPMJ = VSHPOZMJ * |:§1T+:3n_::| * kn

Najom za rok spolu:

4. VECNE BREM

(1 +0,0050)39 * 0,0050
(1 +0,0050)30 - 1
V8HNp = M * V8HNpw = 119,00 m2 * 3,937 €/m2/rok = 468,50 €/rok

VHppmy = 90,440 [ } * 1,21 = 3,937 €/m2/rok

ENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava prechodu a prejazdu

POPIS
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2017

Pri stanovovani hodnoty vecného bremena, vyplyvajticeho z prava prechodu a prejazdu v prospech
vlastnikov prilahlych nehnutelnosti vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

- zo stanovenej vy&ky prenajmu za 1 m? pozemku - 3,937 Eur/rok

- z doby trvania vecného bremena - Casovo nheobmedzené

- zo VZN o dani z nehnutelnosti mesta Bratislavy, platného pre MC Podunajské Biskupice(MC Podunajské
Biskupice je zaradena do 2.pasma, pre druh kultdry -ostatna plocha je uréena vySka ro¢nej dane 1,15% z
hodnoty pozemku 5,97 Eur/m2)

-pri nakladoch uvazujem o dani z nehnutelnosti (jedna sa vSeobecne o Standardny naklad),aj ked viastnik
pozemkov nie je platcom dane a spravnych nakladoch vo vyske 5% z HV

-stratu odhadujem vo vyske 20%,.jedna sa o primeranu vysku straty pre posudzovany druh pozemkov

-obmedzenie odhadujem vo vyske 20%,vychadzajiuc zo situovania posudzovanych pozemkov a spésobu
ich vyuzivania v su€asnosti a pocas existencie vecného bremena

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,5 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. L " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
prenajom pozemku 119 m? 119,00 3,937 468,50
4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nakladu Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/roK]
dan z nehnutel'nosti 119*5,97*0,0115 8,17
spravne naklady 0,05*468,50 23,43
Predpokladané beZzné naklady 31,60
spolu:
Odhadovana strata: 20 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
OZge = 468,50 - 31,60 - 93,70 (20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 343,20 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny od¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu Néaklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 119*5,97*0,0115 8,17
spravne naklady 0,05*468,50 23,43
Predpokladané budice naklady 31,60
spolu:

Odhadovana strata: 20 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 20 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc&erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
20 * (100 - 20) / 100 = 16,00 %

Buduci od¢erpatel'ny zdroj (0Zgy):
OZgy = 468,50 - 31,60 - 93,70 (20% strata) - 74,96 (16% obmedzenie) = 268,24 €/rok
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4.1.5 Hospodarska ujma

OZnu = |0Zgy - OZge| = 268,24 - 343,20| = 74,96 €/rok
4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,5/100 = 0,005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
(1+ k)N *k

(1+0,005)1-1
(1 +0,005)1 * 0,005

VSHy/g = 74,96 *

VéH\/B = 74,59 €
VSHvews = VSHve/ MJ = 74,59/ 119 = 0,63 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VéHVB:OZ*Kl_H()_l
(L+K)N*k

(1 +0,00520-1
(1 + 0,005)20 * 0,005

V8Hy/g = 74,96 *

VSHvs =1 423,30 €

VSHyews = VSHyve/ MJ = 1 423,30/ 119 = 11,96 €/m?
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

V8eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 10 762,36 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Ostatné plochy - parc. ¢.3308/13 (93 m2) 8410,92
Ostatné plochy - parc. ¢. 3308/34 (26 m2) 2 351,44
Spolu VSH 10 762,36
Zaokruhlena VSH spolu 10 800,00

VsSeobecna hodnota pozemkov je spolu: 10 800,00 €
Slovom: Desat'tisicosemsto Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/M] [€/roK] Najom [€/roK]
PozemKky
Ostatné plochy 3,937 468,50
Spolu 468,50
Zaokriuhlene 470,00

Slovom: Styristosedemdesiat Eur/rok

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Vecné bremeno prava prechodu a prejazdu 1423,30 znizuje
Spolu VSH 1423,30
Zaokruhlene 1420,00

Slovom: JedentisicStyristodvadsat Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Nie su mi zname ziadne iné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v znaleckom
posudku.

V Bratislave,diia: 31.5.2017 Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov
Uzemnoplanovacia informacia
Vypisy z LV ¢.2

Kopia z katastralnej mapy
Fotodokumentéacia

Znalecka dolozka

NoOoh~ON =
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100 pozemné stavby a
371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 109/2017.

Podpis znalca
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