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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ob¢ianske zdruZenie ,Brnianska“, Tematinska 5/A, 851 B Bratislava
investény zamer: | Bytovy dom so zelenou pavkou, Brnianska ul., parc.¢. 4868, 4869,
Bratislava
Ziadog zo dha: 03.01.2017, doplnenéa 20.03.2017
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Suchansky
autorizovany architekt 1077AA
datum spracovania dokumentéacie: |12/2016

K Ziadosti o posudenie inve&tého zameru: ,,Bytovy dom so zelenou péwela Brnianska ul.,
parc. ¢. 4868, 4869, Bratislava“ bolond 10.08.2016 vydané stanovisko hlavného mesta
¢. MAGS OUIC 47800/16-299493 (architektonicka Stinyaracovana spotmos’ou Collegium
s.r.o., zodpovedny projektant — Ing. arch. Petech8osky, datum spracovania: 05/2016,
Ziadatd: Juraj Péaczer, P.O.Box 11, 900 33 Marianka). Vaiarstanoviska bol zamer
vyhodnoteny akopripustny, ktory svojim hmotovopriestorovym rie§ena podlazna®u
nenarusSa charakter stabilizovaného Uzenaike, z Wadiska intenzifikdcie zaujmovej parcgéy
potrebné ho povaZzovaza maximalne pripustny v stabilizovanom Gzemi.

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska hlavného mestaeSéhe]
republiky Bratislavy k investnej ¢innosti. PredloZeny invesgtiy zdmer reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo netasku zo da 10.08.2016.

PredloZena dokumentéacia rieShovostavbu bytového domu na mieste asanovanélanéith
domu na pozemku, ktory je ohraeny Brnianskou ulicou z juhozapadnej strany a hétepu
trafou zo severovychodnej strany. Objekt ma& navrhnuté godzemné podlazia a Styri
nadzemné podlazie, pam 4. NP je rieSené na mensej podorysnej plochagugice podlaZzie).
Funkéna ndph objektu: 2. PP technické a skladové priestoryPR.— gardz s 22 parkovacimi
miestami, 1. NP - 4. NP — 17 bytovych jednotiek ¢2-izbovy byt a2 x 3-izbovy byt)
orientovanych na juhovychodnu stranu s terasamiel®lpe osadeny kolmo na Brniansku ulicu,
samotny vstup do objektu (pomocou rampy) ako ajkukana otvorena pavéasu navrhnuté
Z0 severozapadnej strany (pavja rieSena ako zelena stena - vertikalna zahratizadnejcasti

Primacialny palac, Ill. poschodie
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 35 02/59 356555 (CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




pozemku je nad podzemnou gardzou navrhnutd releploche 156 M(1Z:128 n¥) s hribkou
substratu 1,0 m.

Objekt bude zastreSeny plochou strechou, vySky atikl 3. NP + 9,40 m, nad 4. NP +12,65 m
(IZ: + 12,50 m). Nad 4. NP je navrhnutd extenziweget&na Uprava strechy s hrabkou
substratu 0,15 m. Inve&tly zadmer poita s vybudovanim novych pripojeni na inZiniersietes
resp. s ich rekonstrukciou a vybudovanim napojeaikomunikaciu pre zabezfsmnie narokov
statickej dopravy.

Celkova plocha pozemku (par&. 4866 a 4867) je 1 2492%mzastavana plocha objektom je
490,20 n (1Z: 490,2 n?), celkova nadzemna podlazna plocha je 1 11281/ 1 108 nd),
celkova vymera zagitate’nej zelene je 450 f(IZ: 464 nt - redlne vymera zelene je 528)m
Uroven + 0,00 = 182,00 m n.m. b.p.v.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 001 Odstigafestvujiiceho objektu RD, SO 101 HTU,
Stabilizacia stavebnej jamy, SO 201 Vlastny obgBt SO 301 Rekonstrukcia kanalinej pripojky,
SO 401 Rekonstrukcia vodovodnej pripojky, SO 40Zi&oa nadrz, SO 501 Rekonstrukcia
pripojky plynu NTL, SO 601 Pripojka NN, SO 602 Upmavonkajsich rozvodov NN, SO 701
oplotenie, SO 801 Spevnené plochy, komunikacieazamku, SO 802 Vjazd na pozemok.
Staticka doprava: Vypet statickej dopravy je pre navrhovana funkciu mea(17 BJ — 15
bytov do 60 ma 2 byty do 90 f) pod’a STN 736110/Z2, februar 2015. Pad/ypastu statickej
dopravy je potrebnych spolu 20 odstavnych stof3R)( Staticka doprava je rieSena na vlastnom
pozemku s p&tom 22 OS v podzemnej garazi objektu a 2 OS suhmawé na teréne. Celkovy
pocet je 24 OS. Pozemok je priamo napojeny na Brniandicu rampou do 1. PRpozn.:
komunikéacia Brnianska ulica je ptal UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, viznen
zmien a doplnkov f.tr. Bdesta Il triedy - 572).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vfPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z Udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vyp&ov.

Pre GUzemie, ktorého &fit’ou su zaujmové pozemky patc.4868, 486%tanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§laoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho



Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dnizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéit
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

previada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy eltkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdoypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&jgy3sSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality tzemia).

Na zaklade vysledkov posudeni hlavné mesto konStau

PredloZzeny investny zamer je, zFadiska funkného, v stlade s tzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin Byvanie v bytovych domoch patri
medzi pripustné sposoby vyuzitia fénkj plochy s kodom funkcie: 501 a je pripustné
v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlazmjach funknej plochy. Pomer funkcie
byvania a OV vypéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch pagystavbe v ramci
funkeénej plochy tvort cca 67,6 % : 32,4 % (byvanie : OV).

V predmetnom bloku je Veni rdznoroda zastavba: na jednej strane reprezanéviacerymi
pévodnymi objektami starSich rodinnych domov s poreemalou zastavan@msu a nizkou
podlaznogou a na strane druhej sa tu nachadzaju viacpoda&kénstruované objekty, resp.
novostavby (3. NP + ustipené podlazie) s funkciowvahia a obianskej vybavenosti.
Dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemku sulPP: 0,89 (bez pavlae), 1ZP: 0,39,
KZ: 0,36 (1Z: 0,37). Oproti investnému zadmeru je minimélne zniZzeny vysledny KZ (r@aln
vymera zelene je zachovana, mierne sa znizil pagikdne na rastlom terénecvaeleni na
konStrukcii podzemnej garaze), IPP a IZP su pormeeha pdvodnych hodnotach.

Objekt so svojou navrhovanou podlaztms a vySkou (atika nad 3. NP + 9,40 m, nad 4. NP
+12,65 m) dosahuje zrovnéitel vySkovu hladinu objektov po rekonstrukcii.

PredloZzeny investny zamer patri v danej futikej ploche k tym objektom, ktoré intenzifikuju
zaujmovu parcelu vo vysSej miere aka$ida povodnych rodinnych domo®. ol’adom na
postupnu transformaciu predmetného Uzemia na zastdw mestského typu v zmysle
stanoveného funkného vyuzitia zadefinovaného v Gzemnom plane, je rané povazov#
investicny zamer za pripustny, ktory svojim hmotovopriestoovym rieSenim

a podlaznog’ou nenarusa charakter stabilizovaného tuzemia.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

SO zmenou Bytovy dom so zelenou pavkou, Brnianska ul., parc.¢. 4868, 4869
dokortenej stavby: |Bratislava

na parcelacliislo: 4868, 4869

23099/59 Brnianska ul. — inzinierske siete

v katastral. Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Brnianska ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Pavl& navrhnuta v trovni 2. NP a 3. NP bude rieSenaaikorena tak, aby jej konstréke
rieSenie neovplyovalo vysledny index zastavanych (resp. podlazngdoh.

» V dalSom stupni projektovej pripravy rié&elar min. v rozsahu predloZenej dokumentacie,
nad strechou 1. PP vytvémpriestor pre realizaciu sadovych Gprav s min. koiibpédneho
substratu 1 m.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

o Statickl dopravu Ziadame riéSpod’a funkiného vyuZitia objektu v sulade s aktuélne
platnou STN, pre osobné automobily O2, ¥yle na vlastnom pozemku, vde min. 20
odstavnych stojisk (max. 24 odstavnych stojisk).

» V pripade zmeny furkhého vyuZitia objektu bude potrebné staticki doprprxehodnoti
v sulade s platnymi STN.

* Vzhladom na jednopruhovl obojsmernd rampu odfmme zvazi potrebu riadenia
svetlami vjazdu do podzemnej garaze.

* Navrhovanu polohu oplotenia (SO 701) zo strany juél® chodnika Ziadame v sulade
s vykresom “Situacia, Spevnené plochy a oplotavie:250, 12/2016", ktory bol doplneny
podanim zo tia 20.03.2017.

* V pripade, Ze bude na vjazde na pozemok osademna,btéadame taky spdsob otvarania
brany, ktory nebude zasahdwdo chodnika.

= Polomery na vjazde Ziadame riggisulade s platnymi normami.

» V pripade nedostatoého rozliadu Ziadame navrhtigpotrebné opatrenia.

e Stavebné udpravy chodnika prip. komunikécie, ako pdpadné dopravné zé&enie
poZadujeme rieSiako siag’ stavby a odsuhlass prisluSnym spravcom komunikacie.

« Ziadame nezuzovaprofil verejného chodnika osadzovanim elektromennyesp. inych
meracich zariadeni.

* Navrhované dopravné rieSenie Ziadame pdpigaxtovejcasti a preukazav ,Dopravhom
vykrese" (napr. zakreslenie dopravného pripojene komunikaciu so zakreslenim
Sirkového usporiadania komunikacie /Brnianska wutétane chodnika vjazdu, {gov
a existujucich elektromernych zariadeni aj rampygdeaze). Vykres Ziadame s nalezitym
kotovanim.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» Parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napirdzaovacimi
tvarnicami.

» Zachytavanie dafovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

e Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené faséady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energeticku
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentéacie predidhia stavebny Grad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené pozZiadavky

Upozornenie:

* 4. NP nie je ustapenym podlazim jeho podlazna @lgehviac ako 50 % podlaznej plochy
predchadzajuceho podlazia; je rieSené iba ako ugtce.

* Koeficient zelene je nespravne gtany zrealnej vymery zelene av dokumentacii je
stanoveny na hodnotu 0,42; spravne maé bypacet iba zo zaptitate’nej plochy zelene,



z ktorého vychadza koeficient zelene 0,36 (obdolak®, tomu bolo pri vyhodnocovani
v ramci stanoviska k invegtiému zameru).

* Do celkovej podlaznej plochy objektu nie je v dolantécii zapoitana pavla a priestor
medzi pavldgou a obvodovou stenou samotného objektu v arovniNP. - 3. NP
(pravdepodobne priebezna nika pre osvetlenie athie).

* Predmetny pozemok je zasiahnuty ochrannym pasmdezrimych trati a ochrannym
pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: Situacia — Spevnené plocbglatenie, M1:250; Pédorys 1.NP, M 1:200; Rezy,
M 1:200; Pofiiady — rozvinuty uliny pol’ad, JZ ulény, SV, M 1:200, 1:400,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: Situdcia — Spevnené plochy a opleteviiL:250; Pédorys 1.NP, M 1:200; Rezy,
M 1:200; Pofiiady — rozvinuty uliny pol’ad, JZ ulény, SV, M 1:200, 1:400,

Magistrat ODI, archiv



