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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Invest Product s.r.o, Konventna¢. 9, 811 03 Bratislava
zmena doko¥enej | Nadstavba a pristavba domu na Konventnej ulé. 9,
stavby: parc. ¢. 3225, 3226, Bratislava
Ziados zo dha: 29.12.2016, doplnenie 07.02.2017
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie — zmena dokanej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Architekti A B.K.P.S, spol. s r.o., Bratislava
Ing. arch. Martin Kusy, autoriz. architekt 0883AA
Ing. arch. Pavol Paiak, autoriz. architekt 0887AA
datum spracovania dokumentacie: |05/2016,
doplnenie vyhodnotenia funknej plochy 01/2017

Predmetom zmeny dokolenej stavby je rekonStrukcia a nadstavba jestvujuceho objektu
v radovej zastavbe na Konventnej &il.9, ktory je zaradeny v registri nehniiiigch narodnych
kultdrnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkovdbodu pod ¢ 530/1. Obijekt,
trojkridlovej dispozicie tvaru U s vnutornym dvorpmma jedno podzemné podlazie a Styri
nadzemné podlaZia, zastreSeny je plochymi strech&miivany je ako administrativha budova
a jeho dvor (oproti ulici je jeho UroweniZzSie o cca 2,20 m) slGzi na mimopracovné aktivit
zamestnancov.

Objekt bude nadstavany o dve nové podlazia, zonyti@onventnej ulice ustupujice od
pdvodnej rimsy (poziadavka Pamiatkového Uradu vi®exe), v dvorovefasti bude zastavané
vnatorné atrium v drovni 1. PP, ktoré bude zastréSeelenou strechou. Nova podlazhos
objektu: 1. PP, Styri plnohodnotné nadzemné poalaive ustupujice podlazia (5. NP a 6. NP).
V objekte pribudne osem bytov (5. NP: 2 x dvojizpaowezonetovy byt s terasou + 4 garzonka s
terasou, 6. NP: 2 x dvojizbovy byt) a nové kanaiarpriestory v trovni 1.PP. K jestvujucemu
dvorovému kridlu bude pristavané unikové lmse schodisko objektu a v zadriesti pozemku
bude vybudovany jednopodlazny administrativny pavil(2 kancelérie s hygienickym
zadzemim). Podorys pavilonu je navrhnuty tak, alBpe&toval jestvujucu drobna architektaru
kamenného schodiska, terasy a opornych murikovadgabude sklenena, strecha je navrhnuta
ako zelena.

Stavba jetlenena na jeden samostatny celok SO 01 Hlavny bhjgkvei + 0,00 = 153,85 m
n.m. V ramci existujucej wahovej Sachty bude pévodnytah nahradeny novym.
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TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 35 02/59 356555 (CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




Objekt je zastreSeny v rdznych arovniach plochytrechami. Vyska utinej rimsy nad 4. NP
zostava zachovana v urovni +15,20 m, vySka atikg péavodnym 4. NP zostava v urovni
+14,70 m (od ulice aj v dvorovych kridlach), vysktky nad 5. NP je +17,93 m, nad 6. NP
+20,49 m. Vyska zazelenenej strechy vo dvore nednatje +0,45 m (vySka substratu 0,5 -
1,0 m), vyska strechy nad vnutornym pavilbnom jel®2n. Vyska trovne dvora je -3,00 m.
Plocha pozemku je 709 3nzastavana plocha navrhovaného objektu je 475(pdvodna
zastavana plocha: 388 ?n navrhovana nadzemna podlazna plocha je 2 172zntoho:
administrativa 1 627 f byty 545 md; pévodna podlazna plocha: 1 552?)mnavrhovana
zapaitatd’na plocha zelene je 10721fpovodna plocha zelene: 83%)m

Staticka doprava: vypocet statickej dopravy (VSD) je pba STN 736101/Z1, Z2, pre funkcie
byvanie v nadstavbe (7 bytov do 68 a1 byt do 90 1) a administrativa (5 zamestnancdigta
kanc. plocha 55 f). Vo vypaite boli pouzité koeficientyd, = 0,8 a k= 0,8.

Pod’'a vypaitu statickej dopravy je pre funkciu byvanie potngtim 10 odstavnych stojisk (OS)
a pre administrativu 2 parkovacie miesta (PM), gdmdr spolu 12 PM. Objekt je bez moZznosti
rieSenia parkovania v objekte. RieSenie statickgravy je navrhované dasne na existujicom
parkovisku Konventna Gna pozemku parc.c. 3242) Nasledne, po vybudovani objektu
~Polyfunkény objekt, Konventna 6“, v jeho podzemnej garai Etavbu je vydané stavebné
povolenie; suhlasné zavazné stanovisko bolo vydbaé 09.06.2014 pod. MAGS ORM
39514/14-390758) kde su uvazované parkovacie miesta aj pre objektKonventnej 9.
Podzemnéa garaz objektu na Konventnej 6, je navriggpotom 71 PM, s rezervou 17 PM (z
toho 12 PM pre Konventnu 9). Investorom stavby maentnej 6 a Konventnej 9 je ten isty
vlastnik.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z tdajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &g’ou su zaujmové pozemky patc.3225, 3226stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§lzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadsmmia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre pozZiarnu andidbranu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktaresticky obraz a proporcie konkrétneho



Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dnizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéit
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

previada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy eltkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdoypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8y3sSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmoveé parcely su gag’ou uzemia kompaktného mestalzemie zony A zahinajlicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychgidy ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeltasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a,taky nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebetilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad&® [rioritne reSpektovapri dotvarani

bloku jej historicku podlazndgsa vysku.

Zmena dokotenej stavby je, zltadiska funkného, v stlade s izemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkoa&ri@denia administrativy, spravy a riadenia
patria medzi prevladajuce sp6soby vyuzitia #mjch ploch s kddom funkcie 501. Byvanie je
pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemmyatilaznych pléch furihej plochy.

V ramci rieSeného objektu je prevaha funkcietiabske] vybavenosti — administrativnych
priestorov. Pomer funkcie OV a byvania vyfiany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSeného objektu 74,9 % : 25(D%: byvanie).

Dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemkulB&: 3,06 (pbvodné IPP: 2,19)ZP: 0,67
(pbvodné IZP: 0,55)KZ: 0,15 (pbvodny KZ: 0,12). Oproti pévodnym hodnotam vidas
hodnota IPP, IZP a mierne narasta aj hodnota K#ladiska dosahovanych regulativov
intenzity vyuZzitia pozemku patri posudzovany objéktym, ktory intenzifikuje zaujmovu
parcelu vo v&Sej miere (aj s dliadom na vEkos’ pozemku a jestvujicu zastavanu plochu).
Objekt je sdag’ou funikinej plochy vymedzenej ulicami: Konventna, Kozian@aska, Lycejna.
V rieSenej funknej ploche aj v utinej zastavbe su pomernelké odliSnosti v zastavanych
a podlaznych plochach jednotlivych objektov umiestith v kontakte s Panenskou
a Konventnou ulicou vo ¥ahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj vpollaznosti.

S ofadom na hodnoty tychto regulativov votahu k celej funé&nej ploche (dosahované
hodnoty IPP na jednotlivych pozemkoch: 0,64 — &bsahované hodnoty I1ZP na jednotlivych
pozemkoch: 0,36 — 0,81), je mozné povaZXowmdh za pripustné sym konsStatové naplnenie
definicie stabilizovaného Uzemigre porovnanie uvadzame intenzifikaciu parciel drahe;
strane Konventnej ulice — primknutej k Staromestgia: IPP: 2,21 — 4,36, [ZP: 0,52 — 1).



K predloZzenému zameru nadstavby objektu je doloZzevehodnutie Pamiatkového Uradu
v Bratislave ¢. j. PUSR-2015/6474-5/27783/20/HAB zaiad 27.04.2015, v ktorom je zamer
dvojpodlaznej nadstavby vyhodnoteny,latliska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom,
ako pripustny s podmienkami zadefinovanymi na &tr.najma pod bodom 1. V zmysle
poziadavky PU v Bratislave je plocha novej fasadystavby v reze odsadena od plochy
historicke] fasadyg¢im sa nechava plne vyzfigestvujucej rimse objektu. Objekt, ktory je
si&ag’ou radovej zastavby Konventnej ulice, svojou navadmou podlazna@®u a maximalnou
vySkou atiky nad 6. NP +20,49 m tvori logické vyg&mrepojenie medzi dvoma susednymi
stavbami na Konventnej 7 a Konventnej 11 so snaftiminova’ dnesné radikalne skoky medzi
nimi.

Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charaktezastavby v danej lokalite a
reSpektovanie poziadaviek Pamiatkového UGradu v Braglave obsiahnutych vich
rozhodnuti zo dia 27.04.2015, je mozné konstatotasulad s Uuzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dotov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokamnej Nadstavba a pristavba domu na Konventnej ulé. 9,
stavby parc. ¢. 3225, 3226, Bratislava

na parcelacliislo: 3225, 3226

v katastralnom Gzemi;] Staré Mesto

miesto stavby: Konventna ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« Zmenu dokotenej stavby - nadstavbu objektu v predlozenom flozsaovazujeme za
konena.

e Umiestnenie jednopodlazného pavilonu az po hrasicsedného pozemku pake. 3227
modZe by povolené iba v pripade, ak nebude trvalo obmedgdéuzivanie na geny &el.

* Celkovy architektonicky vyraz a materialové a far€bieSenie ukaienia objektu v arovni
stre3nej krajiny bude re$pektd\varipomienky a poziadavky KPU (resp. PU) v Bratisla

» KonStrukne bude unikové schodisko navrhnuté s dérazom ha feinimalne optické
za’azenie architektonického vyrazu rekonStruovanéhekin

e Aj v dalSom stupni projektove] pripravy ri€Sizelen min. vrozsahu predlozenegj
dokumentéacie, nad strechou dostavaného 1. PP wtuelaxa&no — oddychovy priestor
zelene s min. hrubkou pdédneho substratu 0,5 m.

z hradiska dopravného vybavenia:

o Staticku dopravu Ziadame riédna pozemku parc. 3242, Konventnd 6 ato v {te 12
parkovacich miest: dasne na existujicom parkovisku apo vybudovani kbbje
~Polyfunkeny objekt, Konventna 6V jeho podzemnych garazach

« Ziadame zriadi vecné bremeno - pravo uZivania 12 parkovacichtmepozemku paré.
3242, k.0. Staré Mesto, Konventna 6, v prospechtnika pozemku par@. 3225, 3226
v k.0. Staré Mesto, Konventna 9.

e Zriadenie vysSie uvedeného vecného bremena je pothou kolaudacie objektu
“Nadstavba a pristavba domu, Konventna 9*.

« Ziadame nezuZovaprofil chodnika osadzovanim elektromernych iskesp. inych meracich
zariadeni.



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

 Plocha strechu nad vnutrodvorovym pavilbnom tieSidalSom stupni projektovej
dokumentéacie ako vegeétal strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. huilskdpstratu
5-25 cm).

e Uplatnit vo vnutrobloku wo mozno najvé&ej miere rdzne prvky zelene, ktoré zlepsSuju
energeticku bilanciu budov.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povolenieprek zlitenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykdpia tohto
zavazneho stanoviska).

* V popise stavby je na str. 4 nespravne uvedendajésa podlaznasobjektu.

* Vo vizualizaciach vnutrobloku nie je zkddnena navrhnuta zelena strecha nad rimmov
dostavaného 1. PP.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1 x potvrdené - 01.Situacia, Zakres dadtaélinej mapy, M 1:250, M 1:1000; 02.P6dorys 1.PP,
M 1:200; 07.P6dorys 5.NP, M 1:200; 08.Pddorys 6.NPP1:200; 10.Rez A-A", M 1:200; 14.
Polrad¢elny-ulicny, M 1:200

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 01.Situécia, Zakres do katastrahregyy, M 1:250, M 1:1000; 02.Pbdorys 1.PP, M
1:200; 07.Pédorys 5.NP, M 1:200; 08.Pdédorys 6.NP1100; 10.Rez A-A", M 1:200; 14.
Polrad¢elny-ulicny, M 1:200
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