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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investeny zamer: |, Rodinny dom — KAPPA 105, Zahrady Devin “, parcé. 1381/317 K.U. Devin

Ziadog zo dia: 22.11.2016

typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. Juraj Holik

datum spracovania dokumentacie: 10/2009 (grafickaéast’ — architektura), 01/2016
(technicka sprava), 08/2016 (situacia)

PredloZzend dokumentacia rieSinovostavbu izolovaného dvojpodlazného rodinnéhmujobez
podpivnienia, s prestreSenim plochou strechou, v ktoromasahuje 1 bytova jednotka. Druhé
nadzemné podlaZzie sa navrhuje ako ustupujuce. Marakstaticki dopravu v celkovom {te 3
parkovacie statia su rieSené na navrhovanych spgeheplochach v predpoli stavby rodinného
domu. Napojenie na technicku infrastruktiru sa hajer na rozvody v pfahlej komunikacii.
Odvod da#@’ovych véd sa navrhuje do vsaku.

Bilancie ( uvedené v dokumentéacip)ocha pozemku: 480 fnzastavana plocha : 12% npodlazna
plocha: 190 rh plocha zelene: 2113nspevnené plochy: 1564MZP: 0,25, IPP: 0,39, KZ: 0,44

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investného zameru vo vfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre Uzemie, ktorého &ig’ou su zaujmové parcely stanovuje Uzemny plan regufankiného
vyuzitia pléch:malopodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkciel02, rozvojové Uzemie,
kod. reg. ,,B”

Funkéné vyuZitie :
Primacialny palac, Ill. poschodie
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Podmienky funkéného vyuzitia pléch : Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkagq’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditggné bytové domy sa umiigj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieyabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funknych pléch
Prevladajuce rdézne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiastva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @¢kanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméidkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych GUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia: pozemok par¢. 1381/317 v k.U. Devin je &&g’ou Uzemia, ktoré je
definované akaozvojové Uzemie.Rozvojove Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanyoth@bh, zasadni zmenu funkého vyuZzitia,
zmenu sposobu zastavbyl'kého rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovagedovné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sarkenému funknému vyuzitiukod reg. ,.B*

Kaod IPP Kéd Nazov urbanistickej . ) : . A Kz
. . Priestorové usporiadanie )
regul. |max. |funkcie funkcie Max. | min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23[ 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,L50,60

« index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futtkej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximélne pripustna misnazitia Uzemia. Vyhodou

tohto ukazovatié& je zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mo#ZnggadreniadalSich nadvaznych

ukazovatéov, kritérii a odpordéani,

* index zastavanych ploch (IZR)Jdava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jejcasti

k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanowemjvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemi spdsobe

funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfie’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi



konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaerw regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsaiene v ramci
regulovanej funknej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspasobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

«  zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneleongtu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii negrahlejSefasti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny,

» podlazna plocha je &ét ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohtajdicich konStrukcii. Pri bilancovani podlaznych gid
sa uvadza zvl@%odlaznéa plocha nadzemnej a podzeniasii objektu,

Bilancie (na podklade nami vykonaného preverenfpcha pozemku: 485 LV & 3915),
zastavana plocha: 121,32%npodlaznéd plocha: 191,12 *mplocha zelene: 202,68 ?mplocha
spevnené plochy: 1564nZP: 0,25, IPP: 0,394, KZ: 0,42

Rodinny dom patri medzi previadajuce sposoby viaiinkenej plochy. Stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim reSpektuje intenzitu vyuzizgmia regulovanu Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien drday.

Navrhovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar®Bt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: » Rodinny dom — KAPPA 105, Zahrady Devin “, parc¢. 1381/317
v k.0. Devin
na parcel&islo: 1381/317 v k.U. Devin
v katastralnom Gzemi: Devin
miesto stavby: lokalita ,, Zahrady*

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgiiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuzitia zemia funénej ploche pravnych predpisov a technickych noriieto podmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» odporitame navrhovane spevnené plochy tighateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, (
napr. zatraovacimi tvarnicami),

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazalizaciu navrhnutych sadovych Uprav,

z hradiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
* bez pripomienok

z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia:

e upozonujeme, Ze navrhovana intenzita vyuZitia pozemkuP(I4APP) dosahuje hramé
hodnoty,

« upozonujeme, ze na predmetné lGzemie je rozpracovany Ugestém zony, obstaravaiem
ktorého je nt. Bratislava — Devin



Pri kompletizacii Zziadosti o stavebné povolenie,Zipdajte oddelenie spravy komunikacii
a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidbavy o stanovisko zZ’hdiska zaujmov
cestného hospodarstva a problematiky cestného reghiévorganu, vratane organizacie dopravy
pocas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: situacia — osadenie, situacia — inzinierskeesi@ibdorys prizemia (zmensena fotokdpia),
podorys poschodia (zmensena fotaoppolrady,
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT,



