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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: FINEP Premiére s.r.o., Jégého 12, 821 08 Bratislava

investiny zamer: | Polyfunkény objekt PREMIERE — Zmena domu, objektu C+D,

Sancova ulica, parcg. 7535/3, 7549/6,16, 21710, Bratislava

ziadog zo dha: 14.11.2016

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene stavby pred dokéenim

— zmena Uzemného rozhodnutia

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. DuSan Matuha

autorizovany architekt 1913AA

datum spracovania dokumentacie: |11/2016

Spolanog’ FINEP PREMIERE s.r.o. je stavebnikom rozostavatejby polyfunknej budovy

na Sancovej ulici (furdna plocha je vymedzena ulicami Sancova, Beskydsképatska). Na

sever od rieSeného objektu sa nachadzachunknaterské Skola, na zapade objekt YMCA (NKP

zapisana v UZPF patslom 11485/1).

V rdmci povdovacieho procesu stavby: ,Polyfulii objekt na Sancovej ulici v Bratislave"

vydalo hlavné mesto v minulosti tri suhlasné zaedztanoviska k investiej cinnosti:

+ 06.03.2000 podt. OURM/474/2000/Ma pre ziaddte (s&asne stavebnika) ISTROREAL,
s.r.o. Radlinského 43, Bratislava (polyfink objekt bol rieSeny so 7 NP);

e 25.03.2004 pod. MAG-2004/9472/15914 k zmene stavby pred d@koim - pre rovnaké-
ho stavebnika (hlavnou zmenou bolo zvySenie poditzma 34 NP). Predmetné zavazne
stanovisko bolo 3 x potvrdzovanéna 25.04.2005 pod. MAG — 2005/12034/21426,
31.03.2006 pod. MAG-2006/10112/17597 a 26.02.2007 p&dMAGS ORM 4760/07-
13433.

So zmenou ptu podzemnych podlazi zo 4 PP na 3 PP &quo parkovacich miest 141
hlavhé mesto suhlasilo vyjadrenimi MAG-2004/9472/67440 zo @ 21.01.2005.
S navrhovanym zniZzenim podlaznosti objektu z 3A4aNE2 NP hlavné mesto suhlasilo lis-
tom¢. MAG/05/2837/4687-1 zowd 26.01.2005.

* 04.02.2009 pod. MAGS ORM 55190/2008-342140 k zmene stavby prekiod&enim:

Polyfunkiny objekt PREMIERE — SO 13 Vyjazdova a najazdovapa z ulice Beskydska —

pre stavebnika FINEP Premiére s.r.0. (zmena doplavmapojenia objektu z Beskydskej

ulice namiesto pévodného vjazdu zo Sancovej ulice).
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Stavba bola umiestnena Rozhodnutim 0 umiestneni vbyta ¢. SU-
2004,2005/24068/114248/ZMUR-Ga (ev. ppd)912) z 23.11.2005 (pravoplatné 24.03.2006),
ktoré menilo dve predchadzajuce rozhodnutia o umées stavby vydané Okresnym Uradom
Bratislava | ¢. ZP-2000/09596/UR/Ma-8 z 20.04.2001 (pravoplatréé08.2001) a¢. ZP-
2002/06235/ZUR/Ma-4 z 22.02.2002 (pravoplatné 020a1).

Rozhodnutim ¢. 0912 bola umiestneni polyfuné&na stavba (prenajimaténé priestory — by-
vanie), pozostavajuca zasti A (5 NP, vySka atiky +18,2 m), B (22 NP, vySkatiky + 72,1
m), C (6 NP, vySka atiky + 20,10 m). VysSkoveé osaderobjektu +0,00 = 151,1 m.n.m.

Platnost’ predmetného Uzemného rozhodnutia bola potvrdena msudkom NajvysSieho su-
du SR 2 SzZo 267/2008 z 18.03.2009 ¢iv&toréemu nie je pripustny opravny prostriedok
(stavba méze bypostavena v zmysle pravoplatného povolenia).

Na stavbu bolo vydané Stavebné povolenie zmenybgtapred dokotenim ¢. SU-
2008/38174/41814-K/191-Km z 03.10.2008 (pravopldB€L0.2008). Tomuto povoleniu pred-
chéadzali rozhodnutia o povoleni stavby vydané Qkmes Gradom Bratislava | - OZR. ZP-
2001/15295-G/193/Ma-3 z 19.11.2001 (l. etapa st@/BY + IS - pravoplatné 28.12.2001), ZP -
2002/11701-G/208-Km z 23.12.2002 (pravoplatné 1Q@23); SU-2004/31569, 93633-K320-
Km z01.12.2004 (dodatoé povolenie zmeny stavby pred do&enim - pravoplatné
10.01.2005), SU-2005,2006/42108, 29823-K/116-KnbD2.2006 (zvySenie objektu: ¢asti

A a C o 1lNP a¥vasti B zpdvodnych 8 NP na 22 NP).

Dna 11.01.2016 poZiadala sp&tms’ FINEP Premiére s.r.o., Jégého 12, 821 08 Bratslav
0 zavazné stanovisko hlavného mesta SlovenskepligpuBratislavy k investinému zameru:
,Polyfunkény objekt PREMIERE — Zmena dopravného napojenia.par 7535/3, 7535/8,
7549/6, 7549/16, Bratislava.” K Ziadosti bola zagal@dpoveé hlavného mestd. MAGS OUIC
36023/16-3648 zoih 28.06.2016 zdiadiujuca skuténog’, Ze na stavbu bolo vydané pra-
voplatné izemné rozhodnutie aj stavebné povoleoierdené rozsudkom NajvysSieho sudu SR
a teda stavebnik mozZe zrealizéwiavbu v povolenom rozsahv.zavere tohto listu bolo uvede-
né& Beruc do Gvahy tuto skutoos’ a skut@nog’, Zze zmena dopravného rieSenia a noveho napo-
jenia objektu zlepsi dopravnu situaciu v Uzemirékje uz v séasnosti vyrazne dopravneraa
Zené, je mozné uvazeovanovym dopravnym pripojenim objektu z Beskydskej (a teda zru-
$enim povodne povoleného odieacieho pruhu zo Sancovej ulice). V tejto suvisjesmozné
vSak uvazowaiba s nevyhnutnymi stavebnymi Upravami v ram@ekdb, ktoré bezprostredne
suvisia s novym vjazdom, resp. vyjazdom do/z podgeagaraze bez objemovej zmeny povolené-
ho stavu.

Aktualne je podana ziadd® vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta&étej republi-
Ky Bratislavy k upravenej projektovej dokumentgmié zmenu Uzemného rozhodnutia (zuh
nujucej nasSe poziadavky obsiahnuté v liste #a #8.06.2016), ktora rieSi vyine nové doprav-
né napojenie objektu z Beskydskej ulice namiestméalacieho pruhu zo Sancovej ulice.
PredloZzena projektova dokumentacia rieSiobjekt D — vjazdovu a vyjazdova rampu do
a z podzemnych garazi k povolenému objektu. Vjazstdpajucou rampou Sirky 3,5 m rieSenou
ako spevnena plocha napaja do objektu C na uravhiPl Vjazdova rampa prechadza ponad
rampu vyjazdu. Vyjazd je napojeny rampou Sirky 18,2 objektu B na urovni 3. PP a z objektu
C na arovni 2. PP a 1. PP. Konstrukcia vyjazdoaejpy je vytvorena zarezom do jestvujuceho
terénu a konstruke je rieSena ako spevnena plocha s opornou sténoena je navrhnuta bez
zasahu do existujucich realizovanych konstrukcii.

Vytvorenim objektu D o ploche 345%ma zvysi podiel spevnenych ploch na Gkor plockres|

k zmene povolenej zastavanej plochy objektom v&aloochadza.

Porovnanie niektorych zakladnych bilancii vofahu k povolenému stavu

+ celkova vymera pozemku: SP: 2 408, IAD zmeny stavby: 2 516°m

« zastavana plocha: SP: 1 424, /D zmeny stavby: 1 424°m

« zelal na rastlom teréne: SP: 602,/RD zmeny stavby: 386°m



« spevnené plochy: SP: 374D zmeny stavby: 7064m

» index zastavanych pléch (I1ZP): SP: 0,59, PD zmé¢awby: 0,57

» koeficient zelene (KZ): SP: 0,25, PD zmeny stavh$5

» podiel spevnenych pléch (SP): SP: 0,16, PD zmtawpby: 0,28

Dopravné rieSenie: na Beskydskej ulici dojde k zenerganizacie dopravy z jednosmernej ulice
naciastane obojsmernu ulicu a to v Gseku od vjazdu/vyjaddilz objektu aZ po kriZzovatkila-
jakova — Beskydska. Od vjazdu/vyjazdu do objektuBeskydskej ul. smerom k Sancovej ul.
ostava komunikacia jednosmerna a toto pripojeni2i slko vyjazd z Beskydskej ul. cez existu-
jacu stykov( krizovatku na cestu I1/572 (Sancovd).uTento spdsob pripojenia vychadza
z dopravnej Stadie “Dopravno-kapacitné posudeniéokatiek Polyfunkny objekt Premiére
Staré Mesto, Dopravna Studia, spracok&@eTIS Consult s.r.0.,2014", ku ktorému bolo vypra-
cované stanovisko MAGS ODI 61672/2014-366093, O8/34-BP zo da 10. 12. 2014. Pri-
stup pre zasobovanie objektu (3 PM) je rieSeny. Dalncova, z pozemku medzi objektami
PREMIERE a YMCA, na ktorom je zriadené vecné bremgrechodu.

Naroky na statickli dopravu ostavaju nezmenené fE2Kovacich miest) viadom na platné
stavebné povolenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podra 8§ 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokainim s dopadom na zmenu GUzemného rozhodnutia vo
vzt'ahu k uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007 v zneni zmien a dopln-
kov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove pozemky patc.7535/3, 7549/6,168tanovuje Uzem-
ny plan reguléciu funiného vyuzitia pléclizemia oktianskej vybavenostj ob¢ianska vybave-
nog’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd fugldie

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunkiného zamerania. 8as’ou Uzemia su plo-
chy zelene, vodné plochy ako ¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemiesti
zéstavby funknej plochy.

Medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funkch pléch patria zariadenia administrativy, spravy
a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom GUzemi je najmé dktarasticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmizsa uskutiuje na zaklade ukazovéite
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
zaujmoveé parcely su &ag’ou zemia kompaktného mestguzemie zony B, ktora tvori obalo-
vy priestor zony A) kde je potrebné:



e 0sobitne pristupovak stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochnggkovej hla-
diny PZ CMO a siluety historického mesta,

* pri reSpektovani poziadaviek stanovenych v Uzemy Zje mozZné preverovaumiestnenie
novych vyskovych stavieb, gom ich lokalizacia musi iyoverena US,

» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

* novostavby vznikajluce na mieste viacerych objektewit’ v hmote prispdsobenej okoliu.

Navrhovana zmena stavby pred dosemim: ,Polyfunkny objekt PREMIERE — Zmena domu,
objektu C+D" je porovnavana vo tahu k povolenému stavu potvrdenému rozsudkom Najvys
Sieho sudu SR. Oproti povolenému stavu sa nemedexy zastavanych ani podlaznych ploch.
Narasta podiel spevnenych pléch na ukor pléch eelenje spdsobené vytvorenim novej vjaz-
dovej a vyjazdovej rampy do a z objektu, ktoré siavs novym dopravnym pripojenim objektu
Z Beskydskej ulice. Tato zmena dopravného rieSamavého napojenia polyfutikého objektu
PREMIERE zlepsi, oproti povolenému stavu, plyntildspravy na Sancovej ulici. Takymto
rieSenim sa predidéalSiemu zhorSeniu tohto vyrazne dopravnéazeného useku v Uzemi.
Vzhradom na rozsah povolenej stavby, mozno povazpredkladani zmenu za zmenu menSie-
ho rozsahu, ktora nema zasadny vplyv na celkovizdqoeiu uz povolenej stavby a na jej dosa-
hované objemové parametre. Z vySSie uvedenych @dv@dmozné akceptovaj zniZzenie koe-
ficientu zelene v ramci rieSeného zaujmového pozemk

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred| Polyfunkény objekt PREMIERE — Zmena domu, objektu C+D,
dokorgenim s dopadom Sancova ulica, parcg. 7535/3, 7549/6,16, 21710 (Beskydska ul.
na zmenu UR: Bratislava

na parcelaclislo: 7535/3, 7549/6, 21710 - komunikacie a spevnené pipc

7535/3, 7549/6, 7549/16 — terénne a sadové Upravy

v katastralnom uzemi: | Staré Mesto

miesto stavby: Sancova, Beskydska ulica, Bratislava

Toto zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske&ipubliky Bratislavy k investiénej
¢innosti sa tyka vyluéne zmeny dopravného napojenia objektu (popisanej nstr. 2 a 3) bez
akychkolvek suvislosti s pripadnymi objemovymi zmenami povenych objektov A, B a C.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Objekt D — vjazdova a vyjazdova rampa budda vybudévidoa ako spevnené plochy bez
akéhokdvek zastreSenia; takymto rieSenim nepride k naraatitavanych a podlaznych
pléch oproti povolenému stavu.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» Stavebné Upravy pristupovych komunikacii a chodnik&o aj pripadné dopravné Zpaie
poZadujeme rieSiako si@ag’ stavby.

* Pre osoby s obmedzenou schopiospohybu a orientacie, Zziadame bezbariérové Upravy
chodnikov v sulade s vyhlasku532/2002 Z.z.

« Ziadame s prisludnym cestnym spravnym organoiti 8¢aré Mesto) rieginahradu za pri-
padné zruSenie vyhradenych miest na komunikaciMatersku Skolu.



« Ziadame zobojsmemii ulicu Beskydska, od neriadenej krizovatkjajakova ul. po
vjazd/vyjazd do hromadnej garaze objektu PREMIERE.

* V DSP Ziadame predlaZzvykres trvalého dopravného ztemia.

e Statickl dopravu pozadujeme rig$ia vlasthom pozemku v sulade s plathym stavebnym
povolenim v péte 127 parkovacich miest.

* V pripade zmeny furiného vyuZzitia objektu je potrebné rieSenie stajickapravy prehod-
notit’ pod’a aktualne platnej STN 73 611C(fplati STN 73 6110/Z1, Z2).

» Parkovacie a odstavné stojiska Ziadamettigd@ vozidla skupiny 1, podskupiny O2.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Upozornenie:

*  Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenigrédszlitenému konaniu, poziadajte odde-
lenie spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magtst hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko zladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkiného organu,
vratane organizacie dopravydas vystavby (sfag’ou Ziadosti musi hiykdpia tohto zavaz-
ného stanoviska).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniakp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komuniaca susednu nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dolkbziavazné stanovisko prislusného cestného sprawrgie
nu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1 x dokumentécia (okrem vykresov tvodhagprilohu tohto zadvazného stanoviska)
1x potvrdené: Pédorys 03PP, M 1:500; Pddorys QRPP.500; P6dorys 01PP, M 1:500; P6do-
rys O1INP, M 1:500; Poiﬁhy rez rampou, M 1:500; Rez A, M 1:500;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: Pddorys 03PP, M 1:500; Pédorys ORPP.500; Pbdorys 01PP, M 1:500; Pédo-
rys O1INP, M 1:500; Poiﬁhy rez rampou, M 1:500; Rez A, M 1:500;

Magistrat ODI, archiv



