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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investiény zadmer: |stavba ,Rodinny dom s garazou®, parcé. 784, 785 v k.U. Podunajské
Biskupice, Bratislava

Ziados zo dha: 05.10. 2016, doplnenaiih 12.10. 2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie a stavebné
povolenie —¢ast’ architektira

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. DuSan Mrézik, autorizovany architekt /reg.
¢.* 1025 AA 1234*

datum spracovania dokumentécie: | september 2016

PredloZzena dokumentacia rieSinovostavbu rodinného domu, so samostatnou garavau,
Nezvalovej ulici v Bratislave, na pozemkoch pard@84 a 785 v k.U. Podunajské Biskupice. Na
pozemku par¢. 784 bol situovany rodinny dom, ktory bol z dévodého technického stavu na
zaklade rozhodnutia o odstraneni stavby, vydanélestdkoucad’ou Bratislava — Podunajské
Biskupice, pod. SU/474/4717/16/P0o-5 zaid 04.04.2016, asanovany.

Predmetom projektovej dokumentacie je novostavepodpivnéeného, dvojpodlazného rodinného
domu, zastreSeného valbovou strechou s vysSkou r#B$0 m a vySkou hreba strechy +8,31 m

a objekt samostatne stojacej garaze pre jeden abibns plochou strechou v Grovni +3,45 m.
Rodinny dom ma pédorys v tvare ,L* s max. rozmefifj34 m a 10,35 m a tvori ho jedna bytova
jednotka, s dennotag’ou — kuchyia, jedal#, obyvacia izba, izba a hygienické zdzemie na Grovn
1.NP anonacas’ — 4 spalne, hygienické zazemie, pracwa Satnik na urovni 2.NP. &% ou
objektu garaze je komora. Poévodny rodinny dom dimlovany na hranici parciel, navrhovany
rodinny dom bude od susednej paraely87/1 odsunuty o 1,05 m.

Stavebny pozemok jedt. nezastavany, ma pdzdy tvar s rozmermi 109,27 m x 10,36 m s
celkovou vymerou 1132 m2. Vstup na pozemok rodiondbmu pre pesSich i pre motorové vozidla
je z prirahlej komunikacie Nezvalovej ulice. Parcely784 a 785 v k.U. Podunajské Biskupice su
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situované v stabilizovanom Uzemi malopodlaznej axdst obytného Uzemia, kde previadaju
samostatne stojace rodinné domy v zeleni zahraddigznosgou 1 +1 pri pévodnych objektoch a s
podlaznosgou 2, resp. 2+1 pri novostavbach a objektoch, kboesli stavebnou obnovou.

Statick& doprava je rieSena «pm tri parkovacie miesta, dve na teréne na vlastpozemku
a jedno v samostatnej garazi, umiestnenej za rgdirdomom.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha pozemku je 113Z,mastavana plocha (RD a gara?) 173 spevnené plochy 63
m?2 a zelé na rastlom teréne 896°m

Regulativy intenzity vyuZitia Gzemia predstavuja:

Index zastavanej plochy 1ZP =0,15

Koeficient zelene KZ =0,79

Index podlaznych pléch PP = 0,27

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i'ou sU zaujmové pozemky par&. 784 a 785 v katastralnom Uzemi
Podunajské Biskupice, stanovuje fdnk vyuZzitie Gzemia:

malopodlazné z4stavba obytného Uzemj&dd 102 (tabuka C.2. 102 v prilohe listu)
Charakteristika podmienok futikého vyuzitia pléchizemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podl&aiim prislichajuce nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia staviiapbkeho vybavenia, zéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giuiay garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domyusaesitiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbésoby vyuzitia fundnych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.
Pozemky parcs. 784 a 78550 s@¢ad’ou Uzemia, ktoré je definované aki@abilizované

Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladaeting zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostaviebg@n sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby, algpagvadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi redpekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov existujucej zastavby.



Novostavba rodinného domu, na Nezvalovej ulici € Bratislava — Podunajské Biskupice [isp
regulaciu funkného vyuzitia pléch, nenariSa charakter stabilinéba Uzemia. Index zastavanych
pléch 0,15 i koeficient zelene 0,79 je Yadom k okolitej zastavbe priaznivy.

Uvazovany zameje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26ik v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, n#ko rézne formy zastavby rodinnych domov patria medz
prevladajuce spoOsoby vyuzitia danej ftingj plochy.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: ,Rodinny dom s garazou“, Bratislava
na parcel&islo: 784 a 785
v katastralnom tUzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Nezvalova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

» v grafickejcasti PD, oprati vo vykreset.2 polozku 1.15. na garaz (chybne uvedena dvojyaraz
a vo vykrese. 6B upravi’ vymeru garaze — miestrnb$.15;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko kinvestgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, respednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Zze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebm zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanovenvigho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmiemixavych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1 x projektova dokumentéaciu - sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r
primétor

Prilohy: potvrdené vykresy 1B, 6A, 6B a 7
tabka C.2.102
1x projektova dokumentacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, + potvrdenéeske. 1B, 6A, 6B a 7



