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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: V F, Na sitine , Bratislava

investény zamer: | . Prestavba rodinného domu*, Na sitine, par&@. 2843/89, 2843/90, 2843/31
v k.0. Karlova Ves

Ziados' zo dia: 17.06.2016, doplnena 30.9.2016

typ konania poth stavebného zdkonigspojené izemné konanie so stavebnym konanim

druh podanej dokumentacie: dokumentcia pre spojené Uzemné a stavebné konanie
spracovattdokumentacie: Ing. arch. Igor Kovélovsky, * 1446 AA * (¢ast’ architektira )
datum spracovania dokumentacie: | 05/2016

PredloZzend dokumentacie rieSi navrhovani mmeokorgenej stavby jednopodlazného
rodinného domu s obytnym podkrovim na ul. Na sitir2®. Zmena dokatenej stavby sa navrhuje
v rozsahu: buracie prace, stavebné Upravy, prigtaa S, SV a J narozi a nadstavba 2.NP so
skorigovanou plosnou vymerou oproti 1.NP, po Gusni jestvujuceho podkrovia.
Po zmene vznikne dvojpodlazny rodinny dom, prestrgSplochou strechou, s jednou bytovou
jednotkou na 1.NP a 2.NP, 1 kancelariou s priskt¥em so samostatnym vstupom na 1.NP a s
dvomi jednopodlaznymi garazami. Na 1.NP sa navrhwgtupné priestory do bytu, 3 izby
s prislusenstvom, schodiskdialej obsluzné a technické zazemie rodinného domgardze s 3
statiami a 1 kancelaria s prisluSenstvom so satmgstavstupom. Na 2.NP sa navrhuje tzv. denna
¢ag’ bytu ( vstupny a obytny priestor s kudloy, izba, prisluSenstvo), loggia a terasa. NArak
parkovanie: 3 statia v ramci 2 garazi, odstavéaigieho vozidla je mozné na spevnenej ploche na
pozemky investora. SAg’'ou navrhu je aj napojenie na technicku infrastrukitroda, kanalizacia,
NN); vykurovanie sa navrhuje tepelnyi@rpadlom, odvod daovych vod sa navrhuje do vsaku.
Intenzita zastavby( bilancie uvedené v dokumentacii)plocha parcely 860 fnzastavana
plocha: 314 i spevnené plochy: 163*nplocha zelene: 3834nlZP: 0,36, KZ: 0,44,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov :
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Postdenie investhého zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre Uzemie, ktorého&®'ou su pozemky pare. 2843/89, 2843/90, 2843/31 v k.u. Karlova
Ves, stanovuje Uzemny plan regulaciu femého vyuzitia pléch: malopodlazna zastavba
obytného Uuzemiagislo funkciel02 , stabilizované uzemie.

Funkéného vyuZitie pléch:

malopodlaznéa zastavba obytného uzemigjslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuZitia pléch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zéleihriskd, vodné plochy ako
siktag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzermiacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@ddgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pl6ch nadzgnsasti zastavby furdnej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigela
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch :

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiéstva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuyv Uzemi je pripustné umigésiva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéiaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméigakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§tdemy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieagwgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia: zaujmové pozemky sU &g'ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemievnutorného mest&tabilizované Uzemige Uzemie mesta, v ktorom Uzemny
plan ponechava gasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasamevaine formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb astavieb, pdom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Z celomestskéhol'pdh nie je mozné, ani¢éliné obsiahnii detail a
zlozitog’, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Gzefakladnym principom pri stanoveni
regulécie stabilizovanych Uzemi v meste je upfapiziadavky a regulativy fudkého dotvarania
Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zwjgekvality zastavby, ale aj zvySenie



prevadzkovej kvality Gzemia). Ak novy navrh nerddpge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast, resp. neamerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

Intenzita vyuzitia Uzemia ( na podklade nami vykanygh vyp@tov): vymera zaujmovych
pozemkov: 860 m( parce. 2843/89, 2843/90, 2843/31, gadLV 2795 ) ; zastavana plocha : 319
m®; 1ZP: 0,37, spevnené plochy : 99 7mlocha zelene : 441,3pKZ : 0,51,

Rodinny dom, ako typologicky druh zastavby, patedai prevliadajuce spésoby vyuZzitia finkj
plochy. Navrhovana zmena dokemej stavby rodinného domu reSpektuje charaktekisti
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavieynaSa do zastavby neprijeig kontrast, resp.
neumerné z@zenie pozemku a reSpektuje principy stabilizovangemia.

UvaZzovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného ar@Rt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: . Prestavba rodinného domu®, Na sitine, par2843/89,
2843/90, 2843/31 v k.. Karlova Ves
na pozemkoch parct. : 2843/89, 2843/90, 2843/31
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Na sitine

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych Uuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolauddceukaza realizaciu navrhnutych
sadovych uprav ,

» navrhované spevnené plochy odpemine rie& =z vodopriepustného materialu ( napr.
zatraviovacie tvarnice ); pripadné plné oplotenie, regmroé mary pozadujeme nechabras
popinavou zekgou ,

e zachytavanie datovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi ,

» odporitame ploché strechy rigSako vegeténé strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddznedsé terasy) ako tzv. intenzivne vegeéa
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm) ,

» kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadestnt na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozyaimpodmienok, umiestnenie riésak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcidpadom,

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z urbanisticko - architektonického rieSenia :
* spevnené plochy vo vykresovydastiach dokumentacie je potrebné zostiladupravenym
navrhom spevnenych ploch, v rozsahu. VAO3, , Situacia stavebné dpravy” , doplnenym



30.9.2016. V dokumentacii je potrebné zosudladiaje tykajuce sa ploSnej vymery spevnenych
pléch a pléch zelene,

« do celkovej zastavanej plochy (v zmysle defnpoj, zastavana plocha* v Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni emnad doplnkov) je potrebné zajat’ aj
plochu loggie a hrubku tep. izolécie,

« pre Vasu informéciu uvadzame, Ze na zaujmové (zbolgvypracovana US Z Staré Grunty -
sever, 1998, obstaravéten ktorej bola nt. Bratislava — Karlova Ves,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:
» staticku dopravu rieSivylu¢ne na vlastnom pozemku, v zmysle platnej STN 732,

UPOZORNENIE:

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenie,Zipdajte oddelenie spravy komunikacii
a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidbavy o stanovisko zZ’hdiska zaujmov
cestného hospodérstva a problematiky cestného regitdvorganu, vratane organizacie dopravy
pocas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu¢ag’ architektira sme si ponechdbalsie ¢asti dokumentacie Vam v prilohe
vraciame spé

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha : Vkatastrélna mapa, Situacia stavebnévypra
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves ( + priloha: katastratnapa)
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



